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Protokol

z lustracji pelnej
za lata 2021 - 2023

Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Gornik”
w Bedzinie.

42-503 Bedzin
ul. Siemonska 9

Protokot lustracji zgodnie z Art. 93 §1 ustawy ,,Prawo Spoldzielcze” z dnia 16.09.1982r., tekst jedn. Dz. U. z 2021r.
poz. 648, ma moc dokumentu urzedowego.

Rada Nadzorcza Spéldzielni, zgodnie z Art. 93 §4 ustawy ,,Prawo Spéldzielcze” wnioski z przeprowadzonej
lustracji przedstawia najblizszemu Walnemu Zgromadzeniu Spéldzielni.

Zarzad Spoldzielni zgodnie z Art. 93 §2 ustawy ,,Prawo Spoéldzielcze”, na zadanie cztonka spoéldzielni, obowigzany
jest udostepni¢ mu do wgladu protokoét lustracji, wnioski polustracyjne i informacje o ich realizacji.

Zarzad zgodnie z Art. 93 §1b ustawy ,,Prawo Spoéldzielcze”, obowiazany jest corocznie przekazywaé podmiotowi
przeprowadzajacemu lustracj¢ i walnemu zgromadzeniu informacje o realizacji wnioskow polustracyjnych.

Styczen — kwiecien 2024r.
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A. INFORMACJE WSTEPNE.

I. Podmiot lustracji.

1. Podmiotem badania lustracyjnego jest:
Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Gornik” w Bedzinie
ul. Siemonska 9

42-503 Bgdzin

W dalszej treSci niniejszego protokotu dla lustrowanej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Gornik”
w Bedzinie uzywa si¢ zamiennie okreslenia Spotdzielnia oraz SM ,,Gornik”.

Numer telefondéw kontaktowych:

Telefon: 32-729-51-66 32-267-50-66 32-762-64-37
Faks: 32-729-51-87

Strona internetowa 1 adres e-mail:
www.smgornik.bedzin.pl

biuro@smgornik.bedzin.pl

Dane identyfikacyjne Spotdzielni:

KRS - 0000076840 Informacja odpowiadajaca odpisowi aktualnemu z Rejestru Przedsigbiorcéw
pobrana na podstawie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997r. o0 Krajowym
Rejestrze Sadowym — stan na dzien 8.01.2024r., godzina: 08:09:27.

NIP: 629-00-23-483 Decyzja Urzedu Skarbowego w Dabrowie Gérniczej w sprawie nadania numeru
identyfikacji podatkowej — potwierdzenie zgloszenia rejestracyjnego podatnika
podatku od towaroéw i uslug oraz podatku akcyzowego z dnia 18.02.1994r.

REGON: 001211897 Zaswiadczenie o numerze identyfikacyjnym REGON, GUS - Urzad Statystyczny
w Katowicach z dnia 7.01.2009r., potwierdzone informacja uzyskana z Bazy
Internetowej Regon  prowadzonej na  stronie internetowej GUS:
https://wyszukiwarkaregon.stat.gcov.pl/appBIR/index.aspx

Zalacznik Nr 1 — Informacja odpowiadajaca odpisowi aktualnemu z Rejestru Przedsigbiorcow KRS
0000076840 pobrana z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sadowego stan na dzien
8.01.2024r. godz. 08:09:27.
Zalacznik Nr 2 — kopie decyzji Urzgdu Skarbowego o nadaniu NIP oraz za§wiadczenie o numerze
identyfikacyjnym REGON.

. Czynnosci lustracyjne przeprowadzono na podstawie zapisow:
e art. 91 — 93 oraz art. 240 §3 punkt 1 z dnia 16 wrzesnia 1982r. Prawo Spoéldzielcze wraz
z pdzniejszymi zmianami (tekst jednolity Dz. U. z 2021r., poz. 648 ze zm.),
e uchwatly Nr 10/2020 Zgromadzenia Ogo6lnego Krajowej Rady Spoétdzielcze)j z dnia 7 lipca 2020r.
w sprawie Trybu i Zasad Przeprowadzania Lustracji Organizacji Spoéldzielczych wraz
z Zatacznikiem Nr 1 do uchwaly — Tryb i zasady przeprowadzania lustracl{ organizacji

spotdzielczych,
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e uchwaty Nr 08/2020 z dnia 8.12.2020r. Rady Nadzorczej Regionalnego Zwigzku Rewizyjnego
Spoldzielczosci Mieszkaniowej w Katowicach w sprawie stosowania regulacji w zakresie
lustracji kompleksowych.

3. Badanie lustracyjne miato charakter lustracji petnej z dziatalno$ci Spotdzielni za okres trzech lat
tj. od 1.01.2021r. do 31.12.2023r.

4. Lustracje przeprowadzil uprawniony lustrator Michat Neszczynski, nr uprawnien KRS 6371/2018
zupowaznienia Nr 01/2024 Regionalnego Zwigzku Rewizyjnego Spotdzielczo$ci Mieszkaniowej
w Katowicach z siedzibg 40-203 Katowice, Al. Rozdzienskiego 88a.

Zalacznik Nr 3 — kserokopia upowaznienia RZRSM Nr 01/2024.
5. Tustracje przeprowadzono w dniach od 8 stycznia 2024r. do 12 kwietnia 2024r.
6. Lustracje prowadzono w siedzibie Spétdzielni.

7. Prowadzacy lustracje na spotkaniu w dniu 5 stycznia 2024 roku poinformowat o jej rozpoczeciu
oraz omowit jej zakres z Prezesem Zarzadu Spotdzielni — Panem Bartoszem Derelg, Z-ca Prezesa
Katarzyng Gawron oraz Przewodniczacym Rady Nadzorczej Panem Grzegorzem Debskim,
ktorzy zobowigzali si¢ przekazaé omowione szczegély cztonkom Rady Nadzorczej na
najblizszym posiedzeniu Rady. Lustrator poinformowat jednocze$nie, ze jezeli Rada Nadzorcza
lub ktorys z jej cztonkow wyrazi zyczenie spotkania, celem zgloszenia ewentualnych wnioskéw
czy uwag w zakresie lustracji, to lustrator jest w kazdej chwili gotowy na takie spotkanie.

8. Badaniem lustracyjnym zostaly objgte podstawy prawne, statutowe, regulaminowe,
organizacyjne i ekonomiczno-finansowe Spotdzielni, w zakresie:

e realizacji wnioskéw polustracyjnych z dziatalnosci Spoétdzielni w okresie 1.01.2018r. —
31.12.2020r.,

e procesOw zarzadzania i funkcjonowania Spotdzielni w zakresie podmiotowym i przedmiotowym
jako korporacji oraz przedsigbiorstwa spotdzielczego,

e zasad organizacji i funkcjonowania poszczegdlnych organdéw samorzagdowych Spétdzielni,

e zarzadzania nieruchomosciami i gospodarki Spotdzielni.

Lustracja nie obejmowala badania sprawozdan finansowych w rozumiemiu ustawy
,»0 rachunkowosci” Dz. U. 1994 Nr 121 poz. 591, weryfikacji rozliczen kosztorysowych, za co
odpowiedzialne sa wyznaczone shuzby Spotdzielni.

9. Informacja o prowadzone;j lustracji zostala wpisana do ksiazki ewidencji kontroli pod pozycja Nr
5 dotyczaca roku 2024.

II. Informacja dotyczaca realizacji wnioskow z lustracji w okresach poprzednich.

Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Gornik” w Bedzinie zostata poddana lustracji pelnej za okres od
1.01.2018r. do 31.12.2020r. przeprowadzonej przez Regionalny Zwigzek Rewizyjny Spotdzielczosci
Mieszkaniowej z siedzibg w Katowicach.

Lustracja zostata zakonczona podpisaniem protokotu z jej ustalen.

Lustratorowi przedtozono do wgladu list polustracyjny z Regionalnego Zwigzku Rewizyjnego
Spotdzielczosci Mieszkaniowej z siedzibg w Katowicach z dnia 21.04.2021r. znak:
RZRSM/3835/04/2021 skierowany do Rady Nadzorczej i Zarzgdu z wynikami z przeprowadzonej
lustracji.
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Sformutowano jeden wniosek polustracyjny:

Zaleca si¢ dokona¢ przegladu regulaminéw pod katem ewentualnego uchylenia regulaminow
nieaktualnych oraz aktualizowal tres¢ pozostatych regulaminéw stosownie do postanowien
statutowych i obowigzujacych przepisow prawnych.

Podczas zdalnego posiedzenia Rady Nadzorczej w dniu 28.04.2021r. lustrator przedstawit protokot
z lustracji oraz omowit list polustracyjny; organ przyjal protokédt z lustracji z obowigzkiem
przedstawienia go na najblizszym Walnym Zgromadzeniu celem zatwierdzenia.

Podczas posiedzenia Walnego Zgromadzenia Cztonkdéw Spétdzielni odbywanego w dwoch czgéciach
w dniach 30.06.2021r.11.07.2021r. omowione zostaty wyniki przeprowadzonej lustracji za lata 2018
— 2020 oraz zostata podjeta uchwata Nr 9/2021 o przyjeciu protokotu z lustracji Spotdzielni.

Zarzad realizuje wniosek polustracyjny w dziatalno$ci biezacej — tworzone s3 nowe regulaminy
a istniejace sg dostosowywane do obowigzujgcych przepisow prawnych.

Zalacznik Nr 4 — kopia uchwaty WZ Nr 9/2021 przyjecie protokotu z lustracji.
Zalacznik Nr 5 — o$wiadczenie Zarzadu o realizacji wnioskow polustracyjnych.

ITI. Informacja o procesach sadowych o istotnym znaczeniu dla Spéldzielni.

Wyg informacji uzyskanej od Zarzadu Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Gornik” w Bedzinie, w badanym
okresie — w latach 2021 — 2023 kontynuowano prowadzenie sprawy przeniesienia wlasnosci dziatek
i uregulowania stanu prawnego dzialek gruntu oznaczonych numerami geodezyjnymi 47/2; 47/5;
41/2 w Dabrowie Gornicze;.

W roku 1990 przedstawiciele Skarbu Panstwa, w wykonaniu Decyzji z dnia 12 czerwca 1989r.
Kierownika Wydziatu Geodezji i Gospodarki Gruntami Urzgdu Miejskiego w Dabrowie Gomiczej
oddali dziatki oznaczone numerami geodezyjnymi 47/2; 47;5; 41/2 w uzytkowanie wieczyste SM
,,G0rnik” w Bedzinie celem wzniesienia na nich osiedla mieszkaniowego.

W roku 2001 doszto do podziatlow geodezyjnych dziatek gruntdw bedacych przedmiotem decyzji
komunalizacyjnych, w wyniku ktorych czesciowo doszto do wydzielenia dziatek 47/7; 47/9; 47/2.
Do 2003 roku sprawa byta jednoznaczna i nikt nie przypuszczal, ze stan prawny tych gruntow bedzie
sporny. W 2003 roku ujawniono bowiem, ze dla wymienionych nieruchomosci prowadzone s3
jednocze$nie rozne ksiegi wieczyste. W jednej z nich ujawniono wlasnos¢ Gminy Dabrowa Goéricza
w drugiej natomiast ujawniono osoby prywatne tj. p. Irena T. i p. Jan P. Nastgpcami prawnymi tych
osob sa: p. Jadwiga S., p. Lech P. oraz p. Zbigniew B., ktérzy wniesli do Sadu Rejonowego
w Dabrowie Gorniczej powodztwo o uzgodnienie tresci ksiegi wieczystej nr 8962 1 13381. Wyrokiem
z dnia 01 lipca 2005r. Sad Rejonowy w Dabrowie Gorniczej uzgodnit tre§¢ wymienionych ksigg
wieczystych z rzeczywistym stanem prawnym nieruchomosci poprzez wykreslenie wpisu wiasnosci
przedmiotowych dziatek na rzecz Gminy Dabrowa Gornicza 1 prawa wieczystego uzytkowania na
rzecz Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Gornik”. Konsekwencja tego wyroku byla nie tylko utrata przez
Gming Dabrowa Goérnicza prawa wiasnosci spornych dziatek, ale rowniez uzytkowania wieczystego
przez Spoétdzielnie, na co Spotdzielnia nie miata zadnego wplywu. Podejmowane byly liczne
dziatania majace na celu uregulowanie stanu prawnego nieruchomosci, kierujac stosowne wnioski do
wlascicieli nieruchomosci, a takze do Wojewody Slaskiego oraz Prezydenta Miasta Dabrowa
Gornicza. Wojewoda Slaski odmoéwit wykupu spornych dziatek, uzasadniajac, iz nie posiada
kompetencji do wykupu przedmiotowych dziatek, a takze wskazal, iz brak jest podstaw prawnych do
zgdania wykupu. Stanowisko to budzi watpliwosci, zwlaszcza na fakt, iz wlasnie ten organ odpowiada
za konsekwencje wadliwych decyzji komunalizacyjnych. Prezydent Miasta Dabrowa Goérnicza, do
ktorego rowniez zostat skierowany wniosek o zajecie stanowiska w sprawie wykupu przedmiotowych
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nieruchomosci, poinformowal, iz nie znajduje podstaw prawnych skierowanego zgdania o wykup
przez Skarb Panstwa spornych nieruchomosci. Biorgc pod uwage, fakt, iz na nieruchomosciach
wzniesione zostaty budynki mieszkalne, konieczno$¢ uregulowania stanu prawnego jest priorytetem
1 Spotdzielnia podejmuje wszelkie mozliwe kroki prawne aby speti¢ oczekiwania mieszkaficow
1 uregulowac stan prawny.

W nastepstwie kolejnych dziatan doszto do ugody sadowej pomiedzy Spotdzielnig Mieszkaniows
»00mik” w Bedzinie, a wskazanymi wyzej wlascicielami nieruchomosci, skutkiem czego
Spotdzielnia nabyta dziatki i stala si¢ ich wlascicielem. Nie zakoficzylo to jednak sprawy w stosunku
do nieruchomosci, na ktérej potozony jest budynek 11A przy ul. Dgbrowskiego, bowiem
w migdzyczasie doszlo do wyodrebnienia 2 lokali mieszkalnych, co utrudnito uzgodnienie treéci
Ksiggi wieczystej. Obecnie Spéidzielnia podejmuje proby uzgodnienia tresci ksiag wieczystych
w Sadzie Rejonowym Wydziat Ksigg Wieczystych.

Toczy si¢ rowniez dodatkowe postgpowanie dotyczgce wynagrodzenia za bezumowne korzystanie
z gruntu wytoczone przez osoby, ktore byly wlascicielami wspomnianych nieruchomosci przeciwko
Spotdzielni. Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Gornik” w Bedzinie rowniez w 2021 roku wystapita na
droge postepowania sagdowego o odszkodowanie od Skarbu Panstwa w zwigzku z blednymi
decyzjami przedstawicieli Skarbu Panstwa, ktorych niezawinione konsekwencje ponosi do dzi$
Spoldzielnia i mieszkancy, ktérych budynki zostaly posadowione na wymienionych gruntach.
Rozprawe z powodztwa Spotdzielni przeciwko Skarbowi Panstwa Sad wyznaczyt na 17 pazdziernika
2023r. Na wspomnianej rozprawie dokonano zawieszenia postepowania do czasu zakonczenia
sprawy zwigzanej bezumownym korzystaniem z gruntu. Po uzyskaniu wyroku (bez watpienia
Spotdzielnia bgdzie musiata zaptaci¢ odszkodowanie), kwota odszkodowania zostanie doliczona do
pozwu przeciwko Skarbowi Panstwa postgpowanie zostanie odwieszone.

Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Gornik” w Bedzinie w dniu 03.12.2021 1. zostata pozwana do sgdu przez
mieszkanca budynku w Sosnowcu przy ul. Braci Sniadeckich 3a Pana Krzysztofa J., bedacego
jednoczesnie wiascicielem garazu przy ul. Kosynierow, ktory pozwem domagatl sie zwrotu 48zt,
pisemnych przeprosin przez Prezesa Zarzadu i przekazania 1000 zt na rzecz schroniska dla zwierzat.
Przy ul. Kosynierow w Sosnowcu znajduje si¢ kompleks 75szt. garazy z czego Spotdzielnia jest
wladcicielem 48szt. garazy. Z uwagi na zapewnienie bezpieczenstwa, uwzgledniajac wnioski
uzytkownikdéw garazy, Spoldzielnia podjeta kroki w kierunku montazu os$wietlenia placu
manewrowego przy garazach. Koszty oszacowano na 48zt od jednego garazu. Za garaze bedgce
wlasnosScig Spotdzielni zaplacita Spoétdzielnia w ramach optat z najmu. Do Wiascicieli
poszczegblnych garazy, Spétdzielnia zwrdcita si¢ z pismem w temacie partycypacji w kosztach
montazu oswietlenia. Niestety garaze sa przedmiotem obrotu, a kolejni wiasciciele nie maja
obowigzku zgloszenia faktu nabycia garazu w Spoétdzielni, stagd problem z doreczeniem wszystkich
pism i zaptaty przez wszystkich wiascicieli 48 zt tytutem montazu o§wietlenia. Spotdzielnia pomimo
umieszczenia w pismach stwierdzenia, iz montaz o§wictlenia bedzie realizowany dopiero po wptacie
przez wszystkich wlascicieli kwoty 48 zt, kierujac si¢ bezpieczenstwem wszystkich uzytkownikow
garazy, podjeta decyzje o montazu o$wietlenia, co spotkato sie ze sprzeciwem jednego wlasciciela
garazu — Pana Krzysztofa J., ktory pozwat Spotdzielnie do sadu.

Wyrokiem z dnia 22 listopada 2022, Sygn. Akt. I C 241/22, Sad Okrggowy w Katowicach I Wydziat
Cywilny oddalit powo6dztwo, zasadzajac od Pana Krzysztofa J. kwote 1 007,00zt tytutem zwrotu
kosztéw procesu oraz kwote 140,00 zt za nadanie klauzuli wykonalnosci.

Poza omowionymi powyzej sprawami w badanym okresie, pomigdzy Spotdzielnig a jej czlonkami
nie wystgpily sytuacje polegajace na ograniczaniu praw cztonkowskich ani tez nie toczyly sie
postgpowania sadowe o naruszenie praw czlonkowskich przed organami S$cigania, na wniosek
cztonkow, roéwniez nie toczyly si¢ jakiekolwiek postgpowania ,,w sprawie” lub ,przeciwko
Spotdzielni lub cztonkom jej organdw”.

W ww. okresie Spo6ldzielnia dochodzita naleznosci z tytutu optat za mieszkania i lokale uzytkowe co
przedstawiono szerzej w dalszej czgsci protokotu, w podrozdziale ,,Zalegtosci w optatach”.
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B. PROCES ZARZADZANIA W PODEJSCIU PODMIOTOWYM I PRZEDMIOTOWYM.
I. Podstawy prawne i wewnetrzny system normatywny dzialalnosci Spéldzielni.

Stosownie do ustawy o Krajowym Rejestrze Sgdowym w dniu 29.12.2001r. Spdtdzielnia zostata
wpisana do Krajowego Rejestru Sadowego — Rejestru Przedsigbiorcow przez Sad Rejonowy
w Katowicach, Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS:
0000076840.

Lustrator dokonat wglgdu do aktualnego elektronicznego rejestru sadowego prowadzonego na stronie
Ministerstwa Sprawiedliwo$ci: www.ms.gov.pl.

Dziatalnos¢ Spétdzielni Mieszkaniowej, w okresie objetym badaniem lustracyjnym tj. 1.01.2021r. —
31.12.2023r., podlegata obowiazujacym przepisom prawa oraz zasadom okreslonym w:

1. Ustawie ,,Prawo spotdzielcze” z dnia 12 wrzesnia 1982r. (Dz. U. z 2016r. poz. 21 z p6zn. zm.),
wedlug stanu obowigzujacego w okresie badanym,

2. Ustawie ,,0 spdtdzielniach mieszkaniowych” z dnia 15 grudnia 2000r. (Dz. U. z 2013r. poz. 1222
pozn. zm.), wedhig stanu obowiazujgcego w okresie badanym,

3. Statucie Spoéidzielni Mieszkaniowej ,,Gornik” w Bedzinie przyjetym przez Zebranie
Przedstawicieli Cztonkow w dniu 29 listopada 2007 roku. Kolejne zmiany do Statutu Walne
Zgromadzenie uchwalilo w dniach: 19 maja 2010 roku oraz 11 maja 2016 roku; Statucie
zmienionym uchwatg Nr 2/2018 Walnego Zgromadzenia Cztonkéw odbytego w dniu 5 wrze$nia
20138r. zarejestrowanym postanowieniem sygn. akt KA. VIII NS-REJ.KRS/30295/18/142 Sadu
Rejonowego Katowice-Wschod, Wydziat VIII Gospodarczy KRS, w dniu 13.02.2019r.

4. Regulaminach wewngtrznych.

Zalacznik Nr 6 — kserokopia Statutu obowigzujacego od 13.02.2019r.
Unormowania wewnetrzne Spoldzielni.

W zakresie unormowan wewnetrznych, zostat sporzadzony przez Specjaliste ds. organizacyjno-
samorzgdowych i zatrudnienia wykaz wszystkich aktow wewnetrznych, ktére funkcjonuja
w Spotdzielni wraz z podaniem organu, ktory je wydat lub zatwierdzil, dat obowigzywania oraz
dokonanych ich aktualizacji, bgdz nowelizacji.

Przedmiotowy wykaz zostat przedstawiony ponizej:

Wykaz obowiazujacych ,,Regulaminéw wewnetrznych” w SM ,,Gérnik” w Bedzinie
w okresie objetym badaniem lustracyjnym za okres 2021 — 2023.

Lp. Wyszczegolnienie Data zamierdzqnia . Uwagi,
Uchwalta/z dnia zmiany 2021-2023
Organizacja Spoétdzielni
ZPCz z 28.06.1996r., uchwata Ny
2. Regulamin Rady Nadzorczej 12/96 Zapisy przeniesione do statutu

Rada Nadzorcza, uchwala Nri
94/2001 z 21.06.2001r.

Ostatnia  zmiana 19.06.2008r.,
uchwata Nr 19/2008

IRada Nadzorcza, uchwala Nr
93/2001 z 21.06.2001r., ostatnia
zmiana uchwata Nr 18/2008
z 19.06.2008r.

Rada Nadzorcza, uchwata Nr
22/VI1/2019 z 10.07.20109r.
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3. Regulamin Komisji Rewizyjnej

4. Regulamin Komisji Technicznej

5. |Regulamin Z‘arzqdu




21/VI1/2019 z 10.07.2019r.

. . . Zarzad, uchwala Nr 63/VII/2019Zarzad, uchwata Nr 97/XI1/2023
6. |Regulamin Organizacyjny 2 31.07.2019r. z3.11.2023r.
] . IRada Nadzorcza, uchwata NrRada Nadzorcza, uchwata RN 28/X/23
7. |Schemat organizacyjny

z 17.10.2023r.

Politykd Bczp.ir:czcﬁstwa Dan?{C.hZarza;d, uchwala Nr 66/V/2018/1
8 |0sobowych wraz z Instrukecjal
. . _ z 23.05.20138r.
zarzadzania systemem informatycznym
8A [Regulamin przeprowadzenia konkursu Rada Nadzorcza, uchwata Nr
15/06/2023 z 20.06.2023r.
Regulaminy, Instrukcje, zasady obowigzujace cztonkéw Spétdzielni
9 Regulamin przestrzegania porzadkuRada nadzorcza, uchwata N
domowego i wspotzycia mieszkancow [25/X/2020 z 28.10.2020r.
Regulamin w  sprawic rozliczania)
10 kosztow gospodarki zasobamiRada Nadzorcza, uchwala N1
mieszkaniowymi i ustalania opfat za27/2008 z 28.08.2008r.
uzywanie lokali
Regulamin na pierwszenstwo zawarcigRada Nadzorcza, uchwata N
11 umowy o ustanowicnie  odrgbnej30/2020 z 25.11.2020r.
whasnoscei lokali w drodze przetargu
Rada  Nadzorca, wuchwala  Nn
T/ - a0
Regulamin rozliczania kosztow energiiRada Nadzorcza, uchwala NFBRiiit[{\flza(c)étlnizlas:ICII:S;lEJer 21/2022
| 12 |cieplnej dla potrzeb c.o. oraz dla potrzeb|15/VI/2018 z 27.06.2018r., L )

z 26.01.2022r.

14

kosztow dostawy wody i odprowadzenial
sciekow

26/X/2020 z 28.10.2020r.

podgrzania wody uzytkowej uchwala Nr 20/1X/18 z 4.09.2018r. Rada Nadzorcza, uchwata Nr 4/11/2023
2 22.02.2023r.
Regulamin @ w  sprawie  rozdziahy Rada  Nadzorcza, uchwala N
13 obowigzkow spotdzielni i czlonkéwRada Nadzorcza, uchwata Nn20/VI1/2023 z 30.08.2023r.
w zakresie napraw 1 konserwacji lokali31/X1/2020 z 25.11.2020r. Rada  Nadzorcza, uchwala N
i budynkdow 39/X11/2023 7 14.12.2023r.
Regulamin ~ dotyczacy  rozliczania Rada Nadzorcza, uchwata NrfRada Nadzorcza, wuchwata Ni

16/V1/2022 z 29.06.2022r.

Regulamin w sprawie okreslenia zasad|

izwalniania z  ryczalttowych  oplat
15 ustalanych od osoby z tytulu dostawyRada Nadzorcza, uchwata N
wody, Wywozu nieczystosci|51/2020 z 16.12.2020r.
| korzystania z gazu w zasobach
spotdzielni.
Regulamin przetargu na najem lokali
16 mieszkalnych, uzytkowych 1 garazyRada Nadzorcza, uchwata N
stanowigcych  wiasnos¢  Spoldzielni22/2010 z 24.06.2010r.
Mieszkaniowej ,,Gornik™ w Bedzinie.
Regulamin rzetar, na  zbycig
17 nie‘:g'uchomos'cip ) ‘5‘1 Sp(')’fdzi};lniRada Nadzorcza, uchwata Nr
Mieszkaniowej ,.Gornik” w Bedzinie e - sttt
18 Regulamin okredlenia zasad ZespotéwRada Nadzorcza, uchwata N
Konsultacyjnych 28/X11/2015 2 16.12.201 5r.
19 Regulamin w sprawie montazu antenRada Nadzorcza, uchwata N
satelitarnych 35/2008 z 27.11.2008r.
Regulamin ustalania 1 rozliczani
Wki.adow mleszkanlowych d'la cgionkoanda Nadzorcza, uchwata Ni
20 [zasiedlanych mieszkan spéldziclezychi,
. . 27/2013 2 19.12.2013r.
realizowanych z udzialem kredytu zg
Srodkéw KFM
Regu]amlrf dotyczy Zasid udostg:pmg "Rada Nadzorcza, uchwata Nf
21 |dokumentéw czlonkom  Spétdzielni
T iz 33/X11/16 z 21.12.2016r.
Mieszkaniowej ,,Gornik™ w Bedzinie
Regulamin rozliczania kosztow
22 pofilcle:i?nych nacr)nOSernizacjc; buciynkuRalda Nadzorcza, ‘uchwala Np
iq e 10 31/2011 z24.11.201 1r.
Spoétdzielni
23 Regulamin rozliczania nakladé6wRada Nadzorcza, uchwata Ni
inwestycyjnych 29/2011 z24.11.2011r.




Instrukcja ~ zarzadzania  systemem
24 |monitoringu wizyjnego w SM ,,Gornik’|Zarzgd — dokumentacja do RODO
w Bedzinie.
25 Regulamin dostepu do eBOK w SM[Rada Nadzorcza, uchwala Nif
" [Gomik™ 19/1X/2018 72 4.09.2018r.
Regulamin ~ w  sprawie = montaz
. . . i Rada Nadzorcza, uchwata Nn
26 :giz;?ndualnych klimatyzatorow dlalQ/VH/2019z10.07.20]9r.
Regulamin  finansowania  kosztow|
przeksztatcenia prawa uzytkowania
wieczystego gruntow w prawo wiasnosciRada Nadzorcza, uchwata Ni

27.

nieruchomosci, bedacych dotychczas
W wieczystym uzytkowaniu SM
L.Gornik” w Bedzinie

32/X1/2019 2 27.11.2019r.

28

Zarzadzenic  Prezesa w  sprawiel
odczytdow w okresie obowiazywania
COVID-19

12.05.2020r.

Zasady korzystania z pomieszczen

29 dodatkowych ~w  budynku  Braci22.07.2021r., Zarzad

Sniadeckich 1 w Sosnoweu/ klatka [

Regulaminy tworzenia i gospodarowania funduszami
30 Eig;ulﬂ;mn F\vore;zsenéal';ewykorzystasnlizRada Nadzorcza, uchwala N
cuszu mwestycyjnego W 54/2010 2 16.12.2010r.

L.Gornik™ w Bedzinie

chgui_amm. W sprawie Zasa.c.lRada Nadzorcza, uchwala Nif
31 [finansowania kosztow remontu instalacji

gazowej

95/2001 z 21.06.2001r.

32 [Regulamin funduszu celowego ];;g%OII\IZag;%;Z;(’)OIEChwa*a B
. e Zarzad, uchwala Nr  2/97
33 Regulamin ZFSS , 16.01.1997r.
34 E;gﬁsglﬁer;zﬁzz‘%golw“é)&orggiggRuda Nadzorcza, uchwata NrRada Nadzorcza, uchwala Ni
.. " 30/2011 2 24.11.2011r, 26/V11/2021 z25.08.2021r.
w Bedzinie
Regulamin gospodarki finansowej oraz
35 zasady tworzenia i gospodarowanialRada Nadzorcza, uchwata Nif
srodkami funduszy w SM ,,Gomik"53/2010 z 16.12.2010r.
w Bedzinie
Regulamin korzystania z parkingow|
36 usytuowanych na terenachRada Nadzorcza, uchwata N
przynaleznych do nieruchomo$ci SMI[5/11/2021 z 24.02.2021r.
,L.Gornik”
Instrukcje, zasady i postanowienia koncowe
Zarzad, uchwata Nr 6/1/2017
37 Regulamin Pracy z 19.01.2017r. Zarzad, uchwata Nr 111/VII/2022
Zarzad, uchwata Nr 22/V/17z 21.12.2022r. /od 1.01.2023r./
7 9.05.2017r.

38

[nstrukcja kancelaryjna

Zarzad, uchwata Nr 33/IV/2007
z 18.04.2007r.

Zarzadzenie w sprawie zaopatrzeni:

Zarzad, uchwata z 10.03.1999r.,

39 pracownikdw w ubrania robocze i srodkilostatnia  zmiana 10.01.2008r. -
czystosci ancks
Zarzad, uchwala Nr  7/98

40

[nstrukcja obiegu i kontroli dokumentow

z 18.03.1998r.

Rozporzgdzenie  Prezesa  zarzadul
w sprawie zasad postgpowania przy|

41 |, . ; Y nr Zarzad, 1.12.2010r.

Scigganiu  naleznosci za  lokale

mieszkalne

Regulamin —w — sprawie wyboruy, .4 hvata Nr 1112013
42 |wykonawcoéw i dostawcow  ushug

z 29.03.2013r.

w Spoldzielni




Instrukcja zasad rachunkowosciZarzad, = uchwatla Nr  5/98

43 i komputerowe] ewidencji ksiegowej 1z 4.03.1998r.

\Zarzad, uchwata Nr  15/11/21
Zarzad, uchwata Nr 4/1/2017z 24.02.2021r.,
7 19.01.2017r. Zarzad, uchwata Nr  2/11/2023
iz 12.01.2023r.

44 |Polityka Rachunkowosci

Zarzad, uchwata Nr 34/1V/2007

45 |Instrukcja prowadzenia Archiwum . 18.04.2007r.

Instrukcja  wykonywania  przegladu)
46 |instalacji  gazowej w  budynkachPrezes Zarzadu, 3.07.2017r.

mieszkalnych
Zarzadzenie  Prezesa w  sprawie|

47 [rozkodowywania alarmu w biurowculPrezes Zarzadu, 30.01.2018r. 7.02.2022r.
Spotdzielni

Zarzadzenie Prezesa w sprawie zasad
48 prowadzenia nadzoru robot w zasobachPrezes Zarzadu, 20.05.2017r.
SM

Zarzadzenie 7-cy Prezesa ds
49 |technicznych w sprawie prowadzenis
robot remontowych i inwestycyjnych
Zarzadzenie  Z-cy  Prezesa  ds.
50 |technicznych w sprawie prowadzenia)
rejestrow i odezytow wody

Zarzadzenie  Prezesa w  sprawie)
51 wprowadzenia ujednoliconych drukowPrezes Zarzadu, 31.07.2010r.
dot. robot prowadzonych w Spotdzielni
\Zarzadzenic Prezesa w sprawie kontroli

7Z-ca Prezesa ds. technicznych
z 5.05.2008,

Z-ca Prezesa ds. technicznych
z 28.07.2008r.

| 52 |, ey Prezes Zarzadu, 26.01.2020r,

mieszkania

Regulaminy dotyczace wynagradzania i premiowania pracownikow
[ 53 IRegulamin wynagradzaniaZarzad, uchwata Nr 20/111/20
racownikow z 26.03.2020r.
54 Regulamin wynagradzania czlonkéwRada Nadzorcza, uchwala N

Zarzadu 6/111/2020 z 25.03.2020r.

Podsumowanie:

Lustrujacy w trakcie badania dziatalnosci za okres 1.01.2021r. do 31.12.2023r. stwierdzil, ze
dziatalno$¢ Spotdzielni oparta byta o przepisy powszechnie obowigzujace z zakresu spotdzielczosci
mieszkaniowej oraz o Statut Spoldzielni.

II. Organizacja wewnetrzna Spoéldzielni.

W okresie objetym badaniem lustracyjnym Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Gornik” w Bedzinie
posiadata ,,Regulamin organizacyjny” przyjety uchwata Zarzadu Nr 63/VI1/2019 z dnia 31.07.2019r.,
Nr 97/X1/2023 z dnia 3.11.2023r. oraz schemat organizacyjny zatwierdzony:

e uchwatg Rady Nadzorczej Nr 21/VII/2019 z dnia 10.07.2019r. obowigzujacy od 1.09.2019r.,

e uchwatg Rady Nadzorczej Nr 28/X/23 z dnia 17.10.2023r. obowigzujacy od dnia podjecia.

Zalacznik Nr 7 — kopia uchwaty RN Nr 21/VII/2019 ze schematem organizacyjnym.
Zalacznik Nr 8 — kopia uchwaly RN Nr 28/X/23 ze schematem organizacyjnym

Schemat organizacyjny przedstawial podzial stuzb etatowych na 3 piony organizacyjne
podporzadkowane poszczegdlnym cztonkom Zarzadu, tj.:

Pion og6lny — podlegty Prezesowi Zarzadu,

Pion techniczny — podlegty Z-cy Prezesa ds. technicznych
Pion finansowy — podlegly Glownej Ksiggowe;j
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W strukturze obowigzujacej od 1.09.2019r.:

Prezesowi Zarzadu podlegali:
w Pionie ogolnym:

specjalista ds. organizacyjno-samorzgdowych i zatrudnienia,
radca prawny,

specjalista ds. czlonkowsko-mieszkaniowych,

specjalista ds. windykacji,

specjalista ds. BHP,

sekcja ds. wspolnot mieszkaniowych.

w Pionie ekonomiczno-finansowym:

Gtowny Ksiggowy z podporzadkowanymi stanowiskami i komoérkami organizacyjnymi:

z-ca Gtéwnego Ksiegowego,
sekcja ds. ksiggowych,
stanowisko ds. czynszow,
sekcja ds. ekonomicznych.

Z-cy Prezesa ds. technicznych podlegaja w Pionie technicznym:

sekcja ds. technicznych,
sekcja ds. administracji,
sekcja ds. inwestycji z podporzadkowanymi Konserwatorami i dozorczyniami.

Wedle schematu obowigzujacego od 17.10.2023r. dziatania realizowane sg w:
Pionie Prezesa Zarzadu
Pionie Zastgpcy Prezesa ds. finansowych — Glownego Ksiegowego

Prezesowi Zarzadu podlegali:
w Pionie Prezesa Zarzadu:

specjalista ds. organizacyjno-samorzgdowych i zatrudnienia,
radca prawny,

specjalista ds. cztonkowsko-mieszkaniowych,

specjalista ds. BHP,

sekcja ds. wspdlnot mieszkaniowych.

Komoérka Kierownika ds. technicznych z bezposrednio podlegtymi:
e sekcja ds. technicznych,

e sekcjg ds. administracji,

e sekcja ds. inwestycji.

w Pionie Zastepcy Prezesa ds. finansowych — Glownego Ksiggowego z bezposrednio podlegtymi
komorkami i stanowiskami:

Z-ca Glownego Ksiggowego,
sekcja ds. ksiggowych,
stanowisko ds. czynszow,
sekcja ds. ekhnomicznych,
specjalista dd\windykacji,

: s



e specjalista ds. finansowo-ksiggowych wspolnot mieszkantowych.
Schematy organizacyjne zawierajg liczbg etatow w poszczegdlnych komdrkach organizacyjnych.
Na dzien 31 grudnia 2023 roku zatrudnienie wynosito 26 0sob.

Celem Spotdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb cztonkéw oraz ich
rodzin, przez dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych lub domoéw
jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu (§3 ust. 1 — Statutu).

Przedmiotem dziatalno$ci Spotdzielni zgodnie z postanowieniami (§3 ust. 3) Statutu byto:
e przygotowanie terenéw pod budowe,

¢ wznoszenie kompletnych obicktow budowlanych lub ich czgsci,
e wykonywanie instalacji budowlanych,

o wykonywanie robot wykonczeniowych,

e obsluga nieruchomosci na wlasny uzytek,

e wynajem nieruchomosci na wlasny uzytek,

e obshiga nieruchomosci na zlecenie,

o zarzadzanie nieruchomos$ciami mieszkalnymi wlasnymi,

e zarzadzanie nieruchomosciami niemieszkalnymi wtasnymi,

¢ dziatalno$¢ zwiagzang z kultura, rekreacja i1 sportem.

Podstawowym zakresem dziatalnosci Spoétdzielni jest obecnie zarzadzanie wiasnymi zasobami
mieszkaniowymi oraz administrowanie wspolnotami mieszkaniowymi

Przyje¢te rozwigzania organizacyjne odpowiadaly biezagcym potrzebom Spoéidzielni w zakresie
zaspokajania potrzeb mieszkaniowych oraz gospodarczych wynikajacych z zamieszkiwania
w zasobach SM ,,Gornik” w Bedzinie.

Zmiany w sktadzie organdow Spoétdzielni, statucie sg na biezaco zglaszane 1 wpisywane w Krajowym
Rejestrze Sadowym Rejestrze Przedsigbiorcow, co wynika z analizy rejestru.

Obstuga prawna Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Gormik” w Bedzinie w okresie objgtym lustracja
$wiadczona byla na podstawie Umowy o $wiadczenie obstugi prawnej z dnia 22.08.2017r. zawartej
z Kancelariag Radcy Prawnego Agnieszka Wiloszezyk, Katowice, Karpacka 2/4 — w zakresie:
udzielania porad prawnych, wydawania opinii prawnych, weryfikacji projektow 1 umow i Statutu
Spétdzielni, wystgpowaniu w charakterze pelnomocnika w postepowaniu sagdowym, obstuga prawna
wykonywana na rzecz SM w sprawach wynikajgcych z prowadzonej przez SM dzialalnosci, obstuga
WZCz, obshuga prawna Wspdlnot Mieszkaniowych.

Podsumowanie:

1. W trakcie badan lustracyjnych nie stwierdzono odstepstw w zakresie zgodnosci przedmiotu
dziatania Spoétdzielni okreslonego w Statucie z faktycznie prowadzong przez Spotdzielnig
dziatalnoscia.

2. Struktura organizacyjna zostata dostosowana do rzeczywistego zatrudnienia w SM ,,Gornik”
w Bedzinie.

III. Sprawy zatrudnienia i pracownicze.

Wewnetrzny porzadek, organizacje, zakres praw 1 obowiazkow pracownikdw 1 pracodawcy zwigzane
z procesem pracy w SM ,,Gomik” w Bedzinie okreslono w:

} Yy



Regulaminie pracy wprowadzonym uchwatami Zarzadu:

Nr 6/1/2017 z 19.01.2017r., Nr 22/V/17 2 19.05.2017r.

Nr I/XIV2022 z 21.12.2022r. — wejscie w Zzycie 14 dni od dnia podania do wiadomosci
pracownikom:.

Zasady wynagradzania pracownikow w badanym okresie oparte zostaly o Regulamin wynagradzania
pracownikow zatrudnionych w Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Gornik” w Bedzinie zatwierdzony
uchwata Zarzadu Nr 20/111/2020 z dnia 26.03.2020r., obowigzujacy od 1.05.2020r.

Lustrator nie wnosi uwag merytorycznych do Regulaminu wynagradzania pracownikow
zatrudnionych w Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Gomik” w Bedzinie”. Regulamin wynagradzania jest
przestrzegany, a jego postanowienia wraz z zalacznikami, przewidujg m.in.:

e zasady wynagradzania pracownikow na stanowiskach robotniczych,

» zasady wynagradzania pracownikow na stanowiskach nierobotniczych,
e zasady premiowania,

e zasady naliczania i wyptacania dodatku za staz pracy,

e zasady przyznawania dodatkowych wynagrodzen do ptac,

e fundusz nagréd Zarzadu,

e nagrody jubileuszowe,

e odprawy emerytalne.

Wymienione rozwigzania ,,Regulaminu wynagradzania pracownikéw zatrudnionych w Spétdzielni
Mieszkaniowej ,,Gornik” w Bedzinie” wraz z zalacznikami wprowadzono w zycie zgodnie
z postanowieniami art. 77' i przepisami dzialu jedenastego ustawy ,Kodeks pracy” z dnia
26.06.1974r. (tekst jednolity Dz. U. z 1998 Nr 21 poz. 94 z p6zn. zm.).

Regulamin ten nie obejmuje czlonkow Zarzadu Spotdzielni.

Zasady wynagradzania cztonkéw Zarzadu okreslono w uchwatach Rady Nadzorczej dotyczacych
zasad wynagradzania Cztonkéw Zarzadu i Regulaminie wynagradzania cztonkéw Zarzadu przyjetym
przez Rade Nadzorczg uchwata Nr 6/111/2020 z 25.03.2020r.

Postanowienia uchwat obejmowaty regulacje w zakresie:
e wynagrodzenia zasadniczego,

e dodatku funkcyjnego,

e premii uznaniowej,

» nagrody rocznej lub kwartalnej,

e zasad indeksacji wynagrodzenia Czlonkow Zarzadu,
e dodatku stazowego.

Wysokos¢ oraz zasady przyznawania pozostatych skladnikow wynagrodzenia /nagroda
jubileuszowa, odprawa emerytalna, rentowa, premia bilansowa, ryczalt za uzywanie wiasnego
samochodu do celow stuzbowych/ okresla zaktadowy regulamin wynagradzania.

SM ,,Gomik” tworzy Zaktadowy Fundusz Swiadczen Socjalnych.
Regulamin ZFSS wprowadzit Zarzad uchwata Nr 2/97 z 16.01.1997r.

Ponizej zamieszczono tabele struktury zatrudnienia w poszczeg6Inych badanych latach, a nastepnie
wielkosci srodkéw na wynagrodzenia.
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Zatrudnienie w etatach,

osobowy fundusz plac i srednia placa brutto w SM ,,G6rnik” w Bedzinie w latach 2021 — 2023.

2021r.:
Zatrudnienie w etatach Fundusz ptac !
Lp. Wyszczegolnienie Plan na | Wykonanie W kzslania Plan na Wykonanie w k:;/:]ania
2020r. | 722021, y | 2021r. 7a 2021r. y |
’ planu planu |
a b | ¢ | d e f g h |
1. |Zarzad Spoéldzielni ] | 2 100 299 649,36 30592222 102,09*
2. |Pracownicy umystowi | 19,15 | 14 73,10 762 315,76 646 975,31 84,87
3. |Pracownicy fizyczni ' 15 10,7 71,30 363 024,36 355 475,52 97,92
OGOLEM 36,15 26.7 73,86 1424989,48 | 1308 373,05 91,82
4. Srednia ptaca brutto: 4 083,56

*przekroczcrue w zwigzku z ntedoszacowaniem wzrostu srednie) krajowe, od ktore) liczone jest wynagrodzenie Czlonkow Zarzgdu.

2022r.:
Zatrudnienie w etatach Fundusz ptac
; o
Lp. Wyszczegolnienie Plan na | Wykonanie k% . Plan na Wykonanie K (o .
2022r. | za2022r. | VYRomAN@ L H020r za2022r. | VYeonama
planu planu
a B c d e f g h
1. |Zarzad Spotdzielni 2 2 100 318 351.00 331155.23 104.02*
2. |Pracownicy umystowi 19.5 13.75 70.50 769 518.53 678 000,20 88.11
3. |Pracownicy fizyczni 15 9.79 65.30 393 167.28 346 014,02 88.01
OGOELEM 36.5 25,54 69.97 1481 036,81 135516945 91,50
| 4. |Srednia ptaca brutto: 4 421,72
* przekroczenie w zwiazku z niedoszacowaniem wzrostu $redniej krajowej, od ktorej liczone jest wynagrodzenie Czlonkow Zarzadu.
2023r.:
Zatrudnienie w etatach Fundusz ptac
Lp. Wyszczegolnienie Plan na | Wykonanie 7 . Plan na Wykonanie % .
2023r. | za2023r, | WYKOmamia | yhn 722023, | Wykonania
planu planu
a2 b c d e f g h
1. |Zarzad Spétdzielni 2 2 100 389 418,00 373 067.29 95,80
2. |Pracownicy umystowi 19.15 13.58 70.90 922 385.00 718 179.92 77.86
3. |Pracownicy fizyczni 15 9.63 64.20 417 035.24 390 330.32 93.60
OGOLEM 36.15 25.21 69.74 1728 838,24| 1481 577.53 85.70
4. [Srednia ptaca brutto: 4 897.45
*Wysokos¢ zatrudnienia w tabeli jw., podano zgodnie z danymi sprawozdan GUS w zakresie ,,zatrudnienia”

w Spoldzielni.

Odrebnym badaniem objgto dokumentacje osobowa pracownikoéw Spoétdzielni. Jest ona prowadzona
i przechowywana w sposob wlasciwy i zgodny z postanowieniami Rozporzgdzenia Ministra Rodziny,
Pracy i Polityki Spotecznej z dnia 10 grudnia 2018r. (Dz. U. 2018, poz. 2369 z pdzniejszymi
zmianami) w sprawie dokumentacji pracowniczej.

Akta pracownicze s3 przechowywane w opisanych w teczkach w szafie pancernej w Archiwum, aby
uniemozliwi¢ osobom niepowolanym dostep do akt.

Teczki osobowe zawieraja akta przechowywane wg podziatu na:
A — dokumenty osobiste, Zyciorys, kwestionariusz, §wiadectwa kwalifikacyjne,
B — wnioski, nominacje, przeniesienia, przeszeregowania,
C — dokumenty zwiazane z ustaniem zatrudnienia,
D — dokumenty zwigzane z ponoszeniem przez pracownika odpowiedzialnosci porzadkowej,
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E — dokumenty zwigzane z kontrolg trzezwosci pracownika lub kontrola na obecno$é¢ w jego
organizmie $rodkow dziatajacych podobnie do alkoholu.

W trakcie lustracji dokonano kontroli akt osobowych cztonk6w Zarzadu oraz losowo wybranych akt
pracownikow:

Bartosz Derela
Katarzyna Gawron
Mariusz W.

Anna W.
Przemystaw P.

Prezes Zarzadu

Z-ca Prezesa ds. finansowych, Gtowny Ksiggowy
konserwator ogolnobudowlany

specjalista ds. eksploatacji zasoboéw mieszkaniowych
specjalista ds. eksploatacji zasobow mieszkaniowych

W sprawdzonych aktach osobowych znajdujg sie:
e kwestionariusz osobowy,
e dokumenty potwierdzajgce posiadane wyksztalcenie,
e umowy o pracg i ich zmiany,
o zakres czynnosci na danym stanowisku pracy,

e aktualne za§wiadczenia o stanie zdrowia pracownika /w tym praca powyzej 3 m/,

e zaswiadczenia o odbyciu okresowych szkolen bhp oraz szkolen dla pracodawcéw i osob
kierujacych pracownikami,

e oSwiadczenie pracownika o zapoznaniu si¢ z przepisami bhp,
e informacja dla pracownika w oparciu o art. 29 §3 Kodeksu pracy,

e karta szkolenia wstepnego bhp,

» oSwiadczenie pracownika o zapoznaniu si¢ z tredcig przepis6w o rownym traktowaniu,

e szkolenia okresowe bhp dla pracownikéw administracyjno-biurowych, pracownika na
stanowisku robotniczym,

e Swiadectwa pracy,

e Swiadectwa o niekaralnosci.

Spotdzielnia posiada opracowane Zasady oceny ryzyka zawodowego na stanowiskach pracy.

Przeprowadzone badanie akt osobowych pracownikow SM wykazato, ze pracownicy zostali
przeszkoleni w zakresie BHP zgodnie z zajmowanymi stanowiskami i posiadaja stosowne
zaswiadczenia.

Akta osobowe wszystkich sprawdzonych pracownikow zawieraly aktualne za§wiadczenia o stanie
zdrowia wydane w oparciu o okresowe badania lekarskie.

Pracownicy Spotdzielni oraz przedstawiciele organdéw w okresie badanym uczestniczyli
w szkoleniach specjalistycznych.

Zestawienie ilosci odbytych szkolen zawiera ponizsza tabela:

Odbyte szkolenia

z wyszczegolnieniem bioracych w nich udzial pracownikow i cztonkéw organow

statutowych w latach 2021 — 2023.

Lp Wyszczegolnienie 2021r. 2022r. 2023r.
] 2 3 4

1. | Ogodlem /ilo$¢ odbytych szkolen/ 14 17

2. | Ogotem /liczba przeszkolonych osob/ 7 7

w tym:

Gosr S



a/ | Czltonkéw Rady Nadzorczej 0 0 0
b/ | Czlonkéw Zarzadu 2 2 2
¢/ | Pozostalych Pracownikow 5 5 5

W SM ,,Gornik”

e licencje¢ ,,Zarzadcy nieruchomosci”, posiada 4 pracownikow,

e uprawnienia budowlane posiada, 3 pracownikéw zrzeszonych w Slaskiej Izbie Budownictwa w
Katowicach.

Ewidencja czasu pracy prowadzona jest w systemie tradycyjnych listy obecnosci i miesigcznych kart
ewidencji obecnosci w pracy, w ktérej odnotowuje si¢ wszystkie wydarzenia /urlopy, zwolnienia
lekarskie/.

Wykorzystanie urlopow wypoczynkowych w terminach ustawowych.

Zgodnie z art. 163 §1' Kodeksu Pracy w SM ,,Gornik” ustala si¢ planow urlopow.

Zgodnie z art. 168 Kodeksu Pracy urlopy niewykorzystane w danym roku udzielane sg do dnia 30
wrzesnia nastepnego roku.

Terminy ustawowe wykorzystania urlopow wypoczynkowych sg bezwzglednie przestrzegane.

W oparciu o ewidencj¢ wykorzystania urlopéw wypoczynkowych przystugujacych pracownikom
w latach 2021 — 2023, stwierdzono, iz wszyscy pracownicy wykorzystali swoje urlopy w terminach
ustawowych.

Informacja o pracowniczych planach kapitalowych.

W zwigzku ze spelnieniem warunkow wynikajacych z zalozen ustawy z dnia 4.10.2018r.
o pracowniczych planach kapitatowych /Dz.U. 2018, poz. 2215/ w dniu 1.10.2020r. SM ,,G6rnik”
podpisata jako podmiot zatrudniajagcy Umowe o prowadzenie pracowniczego planu kapitalowego
oraz Umowg o zarzadzanie pracowniczym planem kapitalowym z dobrowolnymi funduszami
emerytalnymi  reprezentowanymi przez Nationale-Nederlanden Powszechne Towarzystwo
Emerytalne Spétke Akcyjng z siedzibg w Warszawie, adres: ul. Topiel 12, 00-342 Warszawa.

Na dzien 31.12.2023r. do PPK przystapito 6 pracownikow.

Podsumowanie:

1. Dokumentacja kadrowa jest prowadzona zgodnie z obowigzujacymi zasadami, jednoczesnie
obowigzujgce przepisy z zakresu prawa pracy sg przez Spétdzielni¢ przestrzegane.

2. Wynagrodzenia sg naliczane zgodnie z obowigzujacym Regulaminem wg osobistych stawek
zaszeregowania okreslonych w umowach o prace oraz sa wyptacane terminowo.

IV. Zagadnienia czlonkowsko-mieszkaniowe.

Szczegdly dotyczace ilosci cztonkdéw w poszczegolnych latach wg stanow na 31.12. przedstawiono
W ponizszej tabeli:

Czlonkowie Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Gérnik™ w Bedzinie.

Lp. Wyszczegolnienie Je_dn. oK o rok
miary 2021 2022 2023
1 2. 3 4 5 6
I. |Czlonkowie - ogotem osoba 1360 1360 1360
W tym: |
a) zamieszkali 1355 1358 1358
b) posiadajacy garaze
¢) posiadajacy tytuly do lokali uzytkowych 2
d) prawni/oczekujacy 1/2 2 2




1. |Czlonkowie zamieszkujacy - ogdlem osoba | 1360 ] 1358 | 1358
W tym:
a) posiadajacy mieszkania o statusie lokatorskiego prawa 45 46 42
do lokalu
b) pqs&_aduj:;cy lokale o statusie spotdzielczego 509 599 508
wiasnosciowego prawa
c) posiadajgcy lokale o statusie odrebnej wiasnosci lokalu 471 472 477
d) umowy najmu 30 30 31
IV. [Zmniejszenie ilo$ci czlonkéw - ogdtem osoba 50 51 47
z tytutu:
a) skreslenia /zgon/ 16 9 6
b) ustania cztonkostwa 34 42 41
v Zmr.licjs.zenic . iloéc,:i cztonkow zamieszkujgcych osoba 34 42 41
w nieruchomosci - ogdtem
w tym, posiadajacych:
a) status lokatorski 0 2 0
b) status wiasnosciowy 24 32 31
c) status po przeniesieniu wlasnosci 10 8 10
d) oczekujacych na ustanowienie lokatorskiego prawa do
lokalu
e) oczekujacych na ustanowienie prawa odrebnej wtasnosci 0 0 18
VI. |[Zamiany mieszkan - ogdtem osoba
w tym:
a) zamiany we wilasnej spoldzielni - - -
b) zamiany miedzy spoldzielniami - - -
c) zamiany miedzy spdldzielnia a innymi gestorem zasobow - - -

Ilosciowe zmiany w ewidencji cztonkow SM ,.Gérnik” w Bedzinie w latach 2021 — 2023.

Lp. | Wyszczegdlnienie 2021r, 2022r. 2023r.
1. | Przyjecie w poczet cztonkdéw 55 46 52
w tym:
Z Mocy prawa 31 29 30
wlascicieli lokali 23 17 21
najemcow 1 - 1
2. | Utrata cztonkostwa ogotem: 50 51 47
w tym:
skreélenie z listy czlonkow /zgon/ 16 9 6
ustanie cztonkostwa 34 42 31
Zestawienie

ilosci zarejestrowanych czlonkow wg ksiag rejestru czlonkowskiego
Gornik” w Bedzinie /wg stanu na 31.12.2023r./.

Spéldzielni Mieszkaniowej ..

| Lp. Wyszcezegolnienie Poczqtko?va‘pozycj a KOI’ICOW? po zycja
ksiegi ksiegi
1 2 3 4
1. Ksigga Nr 001 1 2810
Stan czlonkéw Spotdzielni na 31.12.2023r, 1360

»Rejestr cztonkéw” prowadzony jest w formie tradycyjnej ,,papierowej” i w systemie elektronicznym
zgodnie z przepisami art. 30 ustawy ,Prawo spotdzielcze” oraz Statutu i zawiera informacje
dotyczgce danych osobowych /imig, nazwisko/ cztonkéw Spétdzielni, adresu posiadanego lokalu /nr
lokalu, nr budynku/, podstawa wpisu, data wpisu, date przyjecia w poczet cztonkéw, nr cztonkowski.

Ostatniego wpisu w roku 2023 dokonano 20.12.2023r., przyjecie w poczet cztonkéw p. Kamil I, nr

cztonka 2810, odrebna wiasnosc.

Ewidencja udziatéw cztonkowskich oraz wkladéw mieszkaniowych i budowlanych prowadzona jest

w programie elektronicznym.
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Rejestr cztonkowski prowadzony jest prawidlowo i przechowywany w sposob wlasciwy w siedzibie
SM ,,Gornik”, z mozliwo$cig wgladu do niego przez uprawnione do tego osoby.

Przeprowadzono metoda losowa badanie dokumentacji cztonkowskiej, nastgpujacych osob, ktérych
czlonkostwo powstalo z mocy prawa oraz wiascicieli lokali przyjetych w poczet czlonkow SM
,,Gornik”; w okresie objetym badaniem lustracyjnym:

Jerzy i Grazyna D., nr cztonka 2668 i 2669, nabycie spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu
mieszkalnego, 17.02.2021r., powstanie cztonkostwa z mocy prawa,

Pawet N., nr czlonka 2696, nabycie prawa odrebnej wiasnosci lokalu, 13.04.2021r., deklaracja
czlonkowska z 3.09.2021r., uchwata Zarzadu o przyjeciu w poczet czlonkéw SM ,,Gomik” Nr
81/1X/2021 z 24.09.2021r.,

Michat N., nr cztonka 2670, nabycie prawa odrgbnej wihasnosci lokalu, 17.02.2021r., deklaracja
cztonkowska z 17.02.2021r., uchwata Zarzadu o przyjgciu w poczet cztonkow SM | Gornik” Nr
22/11/2021 z 24.02.2021r.,

Magdalena O., nr czlonka 2708, nabycie spéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu
mieszkalnego, 17.11.2021r., powstanie cztonkostwa z mocy prawa,

Grzegorz i Magdalena K., nr cztonka 2752 1 2753, nabycie spotdzielczego wlasnosciowego prawa do
lokalu mieszkalnego, 23.09.2022r., powstanie cztonkostwa z mocy prawa,

Agnieszka N, nr czlonka 2748, nabycie spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu
mieszkalnego w drodze postanowienia sadowego, 4.02.2019r., dostarczenie dokumentacji
21.08.2022r., powstanie czlonkostwa z mocy prawa,

Katarzyna P., nr cztonka 2751, nabycie spoéidzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu
mieszkalnego, 19.09.2022r., powstanie czlonkostwa z mocy prawa,

Mateusz P., nr cztonka 2756, nabycie prawa odrebnej wiasnosci lokalu, 25.09.2019r., deklaracja
czionkowska z 28.11.2022r., uchwata Zarzadu o przyjeciu w poczet cztonkéw SM ,,Gornik” Nr
105/X1/2022 z 28.11.2022r.,

Gabriela Cz., nr cztonka 2745, nabycie prawa odrgbnej wlasnosci lokalu, 7.05.2022r., deklaracja
czlonkowska z 1.06.2022r., uchwata Zarzadu o przyjeciu w poczet cztonkow SM ,,Gérnik Nr
64/V1/2022 z 20.06.2022r.,

Adam i Krystyna K.-M., nr czlonka 2782 i 2783, nabycie spdtdzielczego wlasnosciowego prawa do
lokalu mieszkalnego, 12.07.2023r., powstanie czlonkostwa z mocy prawa,

Marcin i Marta K., nr cztonka 2771 i 2772, nabycie spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu
mieszkalnego, 23.05.2023r., powstanie czlonkostwa z mocy prawa,

Barbara M., nr czlonka 2786, nabycie spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu
mieszkalnego, 9.08.2023r., powstanie cztonkostwa z mocy prawa,

Sylwia J., nr czlonka 2768, nabycie spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego,
4.05.2023r., powstanie cztonkostwa z mocy prawa,

Regina Sz., nr czlonka 2780, nabycie prawa odrebnej wlasno$ci lokalu, 21.06.2023r., deklaracja
czlonkowska z 3.07.2023r., uchwata Zarzadu o przyjeciu w poczet cztonkéw SM ,,Gornik” Nr
44/V11/2023 z 4.07.2023r.,

Rafat S., nr czlonka 2781, nabycie prawa odrgbnej wilasnosci lokalu, 19.05.2023r., deklaracja
cztonkowska z 3.07.2023r., uchwata Zarzadu o przyjeciu w poczet czlonkow SM ,,Gornik” Nr
45/V11/2023 z 4.07.2023r.

Ustania cztonkostwa /zbycie praw do lokali, zgon/:
Mirostaw F., nr cztonka 1480, zgon 5.05.2021r.
Adam S., nr czlonka 2632, zbycie spoldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego,

17.02.2021r., ustanie cztonkostwa z mocy prawa,
Jerzy S., nr cztonka 1399, zbycie prawa odrebnej wilasnosci lokalu, 13.04.2021r., ustanie cztonkostwa

Z mocy prawa,
19
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Grazyna N., nr czlonka 2657, zbycie prawa odrebnej wilasnosci lokalu, 17.02.2021r., ustanie
czlonkostwa z mocy prawa,

Mateusz O., nr cztonka 2665, zbycie spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego,
17.11.2021r., ustanie cztonkostwa z mocy prawa,

Patrycja W., nr cztonka 2029, zbycie spotdzielczego whasno$ciowego prawa do lokalu mieszkalnego,
23.09.2022r., ustanie cztonkostwa z mocy prawa,

Ireneusz N., nr cztonka 2432, 772, 1.08.2022r.,

Agnieszka N.nr cztonka 2748, zbycie spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego,
19.09.2022r., ustanie cztonkostwa z mocy prawa,

Jadwiga P., nr cztonka 900, zgon 14.11.2022r.,

Leszek CZ., nr czionka 1691, zgon 1.07.2022r.,

Stanistaw P., nr cztonka 618, zgon 20.08.2022r.,

Dariusz i Aleksandra J., nr cztonka 2443 i 2444, zbycie spotdzielczego wiasnosciowego prawa do
lokalu mieszkalnego, 11.07.2022r., ustanie cztonkostwa z mocy prawa

Matgorzata M., nr cztonka 2019, zgon 27.02.2023r.,

Katarzyna Z., nr cztonka 482, zbycie spétdzielczego wlasno$ciowego prawa do lokalu mieszkalnego,
4.05.2023r., ustanie cztonkostwa z mocy prawa

Julian Sz., nr cztonka 346, zbycie /darowizna/ prawa odrebnej wlasnosci lokalu, 21.06.2023r., ustanie
cztonkostwa z mocy prawa.

Teczki prowadzone sg dla lokali mieszkalnych.

W aktach znajdujg si¢ m.in.:

e decklaracja przystapienia do Spotdzielni,

e uchwala o dokonaniu przyjecia w poczet cztonkow,

e akty notarialne nabycia/zbycia spotdzielczego wlasno$ciowego prawa do lokalu,
® UMoOWYy najmu,

e akty zgonu.

Materiaty zgromadzone w teczkach zwigzane ze:
a/ skresleniem z rejestru /zgon/

b/ ustaniem cztonkostwa

nie wykazaty nieprawidlowosci.

Statut w §4 okresla komu przystuguje i kiedy powstaje cztonkostwo w Spotdzielni:

Cztonkami Spétdzielni sg oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im wspolnie albo
jezeli wspolnie ubiegajg si¢ o zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej wtasnos$ci lokalu.

Zarzad SM ,,Gomnik” zawiadamia osobg o nabyciu czionkostwa w terminie 1 miesigca na wskazany
przez nig adres.

Czlonkiem spotdzielni moze by¢ osoba, ktora nabyla prawo odrebnej wiasnosci lokalu.
Wihascicielowi lokalu, ktory nie jest cztonkiem SM ,,Gornik”, przystuguje roszczenie o przyjecie w
poczet cztonkéw Spétdzielni /§4' ust. 1 Statutu/.

Czlonkiem spoldzielni moze by¢ najemca spotdzielczego lokalu mieszkalnego, o ktorym owa w art.
48 ust 1 ustawy o sm.

Warunkiem przyjecia w poczet cztonkow Spotdzielni wiasciciela lokalu wyodrebnionego lub
najemcy lokalu, jest ztoZenie deklaracji cztonkowskiej.

Deklaracja powinna by¢ ztozona pod rygorem niewaznos$ci w formie pisemnej i podpisana przez

osobe ubiegajaca sie o cztonkostwo.
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Organem Spotdzielni wiasciwym do przyjmowania w poczet czlonkow jest Zarzad Spotdzielni.
Cztonkostwo wiascicieli lokali 1 najemcéw lokali zakladowych powstaje na podstawie uchwatly
Zarzadu w dacie ztozenia deklaracji.

Uchwala Zarzgdu w sprawie przyjecia w poczet cztonkow Spétdzielni powinna by¢ podjeta
w terminie jednego miesiagca od dnia ztozenia deklaracji.

O uchwale Zarzad zawiadamia zainteresowana osob¢ pisemnie w ciggu 14 dni od podjecia uchwaty.
Przyjecie w poczet cztonkow powinno by¢ potwierdzone na deklaracji podpisem dwoch cztonkow
Zarzadu.

Uchwata o odmowie przyjecia w poczet cztonkéw wymaga pisemnego uzasadnienia.

Od uchwaty Zarzadu odmawiajacej przyjecia w poczet cztonkdw przyshuguje odwotanie do Rady
Nadzorczej, wnoszone w ¢iggu 1 miesiaca od daty otrzymania zawiadomienia.

Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone przez Radg Nadzorcza w terminie trzech miesigcy od dnia
whniesienia odwotania.

Przypadki ustania cztonkostwa podane sg w §§9 — 13 Statutu.

Przyj¢cie w poczet czlonkéw wlascicieli lokali potwierdzone bylo na deklaracji cztonkowskiej
podpisami cztonkow Zarzgdu wraz z podaniem numeru i daty uchwaty o przyjeciu.

W skontrolowanych dokumentach decyzje nastgpowaty przed uptywem jednego miesiaca od daty
ztozenia deklaracji cztonkowskiej, zgodnie z przepisami ustawy ,Prawo spotdzielcze”
1 postanowieniami §5 ust. 3 Statutu.

Wymogi okreslone w art. 17 §2 ustawy Prawo spotdzielcze byly wypehiane, co potwierdzaja
sprawdzone wyrywkowo dokumenty cztonkowskie.

W skontrolowanych dokumentach decyzje nastgpowaly przed uptywem jednego miesigca od daty
ztozenia deklaracji cztonkowskiej, zgodnie z przepisami ustawy ,,Prawo spoldzielcze”.

Art. 18 §2 punkt 3 oraz art. 31 Ustawy Prawo spoldzielcze okresla prawo otrzymywania
1 zaznajamiania si¢ cztonka ze stosownymi dokumentami spotdzielni.
W lustrowanej Spoétdzielni uprawnienia te uregulowane zostaty w §6 ust. 4 1 5 Statutu.

W wyzej wymienionych przepisach Statutu okreslono, ze cztonkowi przystuguje prawo:

e otrzymania odpisu statutu i regulaminéw oraz kopii uchwat organéw Spotdzielni i protokotow
obrad organow Spétdzielni, protokotow lustracji, rocznych sprawozdan finansowych oraz faktur
i umow zawieranych przez Spotdzielni¢ z osobami trzecimi.
Koszty powtornego wydania odpisu statutu i regulamindéw wydanych na jego podstawie oraz
kopii dokumentéw, o ktorych mowa w art. 8! ust. 2 ustawy o sm ponosi cztonek wystepujacy o te
wypisy zgodnie z §89 ust. 8 Statutu tj. 0,1% minimalnego wynagrodzenia za stron¢ dokumentu.

e otrzymania kopii uchwat organow SM, protokotéw obrad organéw SM, za wyjatkiem tresci
dotyczacych indywidualnych spraw innych cztonkéw w sprawach, ktorych ujawnienie
naruszaloby przepisy o ochronie danych osobowych.

W Statucie w §6 ust. 21 zapisano, iz Spoldzielnia moze odméwi¢ czlonkowi wgladu do umow

zawieranych z osobami trzecimi, jesli naruszatoby to prawa tych oséb lub jesli istnieje uzasadniona
obawa, ze czlonek wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem Spotdzielni

1 przez to wyrzadzi SM szkodg.
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Odmowa powinna by¢ wyrazona na piSmie. Czlonek, ktéoremu odmoéwiono wglagdu do umoéw
zawieranych przez SM z osobami trzecimi moze zlozyé wniosek do sadu rejestrowego
0 zobowiazanie spotdzielni do udostepnienia tych uméw w terminie 7 dni od dnia doreczenia
czlonkowi pisemnej odmowy.

Zgodnie z art. 17° ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych prowadzony jest rejestr lokali, dla
ktorych zostaty zatozone ksiggi wieczyste /prowadzony w wersji papierowej i w systemie
elektronicznym — w podziale na budynki/.

W rejestrze wpisane sg:

e dane osobowe wiasciciela lokalu,
o adres lokalu,
e NrKW.

Tlos¢ zatozonych KW dla spétdzielczych wiasno§ciowych praw do lokali mieszkalnych:
stan na 31.12.2023r. - 277

Ilos¢ zatozonych KW dla spétdzielczych wasnosciowych praw do lokali uzytkowych/garazy:
stan na 31.12.2023r. - 0

W latach 2021 — 2023 Spétdzielnia, zawarta ogotem 19 uméw ustanowienia praw do lokali, w tym w
zwiazku z:

a/ ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu:

w 2021r. — 0 umow,
w 2022r. — 1 umowa,
w 2023r. — 0 uméw.

b/ najmem lokalu mieszkalnego:

w 2021r. — 1 umowa,
w 2022r. — 0 umow,
w 2023r. — | umowa.

¢/ ustanowieniem odrgbnej whasnosci lokalu (ze spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
1 najmow)

w 2021r. — 3 umowy,
w 2022r. — 0 umow,
w 2023r. — 4 umowy.

d/ przeksztalcanie spotdzielczego wlasnosciowego prawa w odrebna wiasnosé

w 2021r. — 7 umow,
w 2022r. — | umowa,
w 2023r. — 1 umowa.

e/ przeksztatcenie lokalu uzytkowego w lokal mieszkalny (spotdzielcze whasnosciowe prawo)
w 2021r. — 0 umow,
w 2022r. — 1 umowa,
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w 2023r. — 0 umow.

Na koniec 2023r. wydzielone nieruchomosci w SM ,,Gornik” w Bedzinie stanowily ogdtem 27,
w tym 27 nieruchomos$ci oznaczonych, w ktorych ustanawiano ,,odrebng wtasnosc¢ lokali”.

W oparciu o udostgpniong dokumentacje¢ dziatalno§ci Spotdzielni, dotyczaca m.in. potaczenia lub
podzialu nieruchomosci, okreslenia oraz ustanowienia przedmiotu odregbnej wilasnosci lokali /po
wejsciu w zycie ustawy ,,osm”, Dz. U. Nr 4/01 poz. 27 z pdzn. zm., tekst jedn. Dz. U. z 2013r. poz.
1222/ ustalono, ze:

na koniec 2023r., wyodrebnione zostaty 477 nieruchomosci lokalowe, w tym:

na dzien 31.12.2020r., wyodrebniono zostato 460 nieruchomosci lokalowych
w okresie objetym badaniem lustracyjnym /2021 — 2023/ 26 cztonkow,
w okresie objetym badaniem lustracyjnym /2021 — 2023/ 17 lokali

Ogotem /na dzien 31.12.2023r./ ustanowienia odrgbnej wlasno$ci lokali dokonato 470 czlonkow.
[1o$¢ nieruchomosci lokalowych na 31.12.2023r. — 477.

Na ogotem 28 wnioskow ,,0 ustanowienie odrebnej wtasno$ci lokalu™, tacznie w odniesieniu do 18
cztonkdéw/11 lokali Spotdzielni, przeniesienie wlasnosci byto niemozliwe w zwiazku z:

oczekiwanie na dokumentacj¢ z Urzedu Miegjskiego — zaswiadczenia o samodzielnosci lokali oraz
wypis i wyrys z rejestru gruntéw — dot. 11 wnioskow,

oczekiwaniem na wydanie dokumentacji zwigzanej z rozliczeniem kredytu z Banku Gospodarstwa
Krajowego Wydziat KFM w Krakowie — dot. 9 wnioskow,

oczekiwanie na dokonanie wplaty tytulem warto$ci rynkowej lokalu przez osobe zainteresowang —
dot. 1 wniosku.

Zarzad Spoldzielni prace zwigzane z realizacja postanowien art. 42 ustawy z dnia 15 grudnia 2000
roku ,,0 spétdzielniach mieszkaniowych” wykonat podejmujac 27 uchwat w sprawie okreslenia
przedmiotu odrebnej wiasnosci w roku/latach 2007.

Sprawnos¢ obshugi czlonkow.
Spoétdzielnia posiada strong internetowa:

www.smeornik.bedzin.pl

na ktorej podaje wazne informacje dla mieszkancow, informacje dotyczace organdéw SM ,,Gornik”,
istotne informacje zwigzane z zamieszkiwaniem, dane kontaktowe do administracji SM, dane
kontaktowe SM ,,Gornik”, wazne numery telefonow, godziny urzedowania, statut, regulaminy,
protokoty obrad organow.

Po zalogowaniu czlonkowie majg dostgp do: konta z biezgcymi rozliczeniami.

Na stronie internetowej umieszczono rowniez informacje:

o spetnieniu obowiazku informacyjnego wobec wiascicieli danych osobowych przetwarzanych przez
Spotdzielni¢ zgodnie z wymaganiami art.13 RODO (Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego

1 Rady (UE) nr 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016r. w sprawie ochrony osob fizycznych w zwigzku
z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz

uchylenia dyrektywy 95/46/WE),
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Korespondencja do mieszkancow dostarczana jest: przez Poczte Polska, poczte elektroniczna, przez
dozorczynie.

Informacje wywieszane sa tez na tablicach ogtoszeniowych na klatkach, na stronie internetowej oraz
w siedzibie SM ,,Gornik™.

Czas pracy Spéldzielni.

I”oniedziaiek, wtorek, czwartek 7:00 - 15:00
Sroda 7.00-17.00
Pigtek 7.00-13.00

Zarzad Spotdzielni przyjmowat zainteresowanych mieszkancoéw po uprzednim uméwieniu terminu.

Rada Nadzorcza nie ma wyznaczonego dnia na przyjmowanie zainteresowanych mieszkancow —
moze zaprasza¢ mieszkancodw na swoje posiedzenia, ktore odbywajg sie raz w miesigcu oraz udziela
odpowiedzi pisemnych, jesli mieszkancy/cztonkowie kieruja zapytania do Rady Nadzorczej.

Kazdy mieszkaniec moze po uprzednim umoéwieniu terminu i przedstawieniu tematyki spotkaé sie
z Radg Nadzorczg.

W okresie lustracji zagadnienia zwigzane z bezpieczenstwem przetwarzania danych osobowych
uregulowano w Polityce Bezpieczenstwa Danych osobowych zatwierdzonej uchwata Zarzadu Nr
66/V/2018/1 zdnia 23.05.2018r. w zwiazku z wchodzacym Rozporzadzenia Parlamentu
Europejskiego 1 Rady (UE) nr 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016r. w sprawie ochrony os6b
fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przepltywu
takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE) wraz z Instrukcjg zarzadzania systemem
informatycznym stuzacym przetwarzaniu danych osobowych.

W Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Gornik” prowadzony ,.Rejestr podan czlonkéw”, w ktérym
odnotowane sg dane osobowe, przedmiot skargi lub interwencji, sposob zalatwienia oraz informacje
o ich wykonaniu.

Czgs¢ korespondencji dotyczaca tematyki zwigzanej z zamieszkiwaniem w zasobach rejestrowana
jest w dzienniku podawczym SM i dekretowana do poszczegdlnych dziatéw Spotdzielni.

Sposob realizacji skarg i wnioskow zglaszanych w SM ,.Gornik” w Bedzinie, byl rowniez
systematycznie omawiany i monitorowany podczas posiedzen Zarzadu Spoétdzielni jak rowniez
kontrolowany przez Rade Nadzorcza.

Whiesione skargi i wnioski
przez cztonkéw SM ,,Gornik” w Bedzinie w latach 2021 — 2023.

Lp. Rok I.loéé wniesionych skarg - Ilo$¢ wniesionych skarg o
1 wnioskéw do Rady Nadzorczej 1 wnioskow do Zarzadu Spotdzielni
1 2 3 4
1. 2021 0 2
2. 2022 2 2
3 2023 3 3
Ogotem: 5 7

W trakcie badania lustracyjnego sprawdzono losowo wybrane tematy skierowane do Rady Nadzorczej
1 Zarzgdu Spotdzielni.
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Wykaz przyjetych i rozpatrzonych przez organy SM ,,Gérnik” w Bedzinie
wybranych skarg i wnioskow, skierowanych przez czlonkéw Spoldzielni do rozpatrzenia,

w latach 2021 — 2023.
Tryb wniesienia skargi PG TE
L Yy esle gh /rejestru, Data i 1.dz. udziclonych wyjasnien,
Tematyka w niesione;j wniosku S N .
Lp. . . . . . . dziennika/ odpowiedzi po rozpatrzeniu
skargi, wniosku (indywidualnie zbiorowo T . - )
. ) przyjecia skargi, skargi, wniosku.
1 do kogo skierowana) .
wniosku
A b c d e
Justyna K., Struga 2 ) 50 19 200 Dodpowiedz z  22.12.2021r|
w Dabrowie Goémiczej dot. Email 2 ”O'l“'zp'.lr'Re'estr odan nrl.dz.SM/2293/2021/BK
1 ] odnotowano w  ksigzce ) p
" |zaklécania  spokoju  przez dan lokatoréw /Zarzad 828/2021 2)pismo do wilasciciela
mieszkarica z lokalu 3 pocan fokatorow fearzy SM/2292/2021/BK
, 31(;23‘;52?)1; r{;v]scrjcéostm;ie;t:};Pismo z 5.112021r. doRejestr podah nfOdpowiedz z 15.11.2021r. ldz.
na oplate 7a néwietleﬁie ——— Zarzadu 726/2021 SM/2078/BD/2021
Krzysztof ., Braci Sniadeckich om0 Z  10.08.2022r4 _lodpowiedz  z  20.09.2022r
L . . 119.09.2022r. i 4.10.2022r|Rejestr podan ni] .
3 BA dot. pecknigcia $cian : A [.dz.SM/1434/2022/BD/RN, dnia
do Zarzadu /do wiadomoscid76; 576;593/2022 . .
w lokalu RN 28.09.2022r. posiedzenie Rady

w Dabrowie Gorniczej
problemu z

W. W., Legiondéw Polskich 44|

niedogrzaniem
lokalu 1 wysokim zuzyciem c.o.

dot Zgloszenie ustne do
|Przewodniczacego RN w|
styczniu 2022r.

Posiedzenie @ Rady w  dniu
28.01.2022 omowiono  sposob
zatatwienia — wizja w lokaly

5.04.2022r. Raport z prac komisji,
zawarto wnioski i zalecenia

w Dabrowie Gorniczej

Justyna K. i Marek Z., Struga 2

E-mail z 20.01.2023r. i
dot|

Rejestr podan nr

‘W dniu 25.01.2023r. wezwano ng
posiedzenie p. Norberta P.
rozmowa dyscyplinujaca

1. pismo do Miejskiej Komendyj
Policji w Dgbrowie Gomicze] Z
1.02.2023r. 1.dz.SM/188/2023/BK]

5 L . 23.01.2023r. Zarzad/ Radal, .- 14.02.2023r,
cakdocania - spokoju  przea, ;o7 30; 33/2023 1.dz.SM/285/2023/BK
mieszkanca lokalu nr 3 . L
2. pismo do wiascicicla
z 20.02.2023r.
L.dz.SM/299/2023/BK
i17.04.2023r.
1.dz.SM/607/2023/BK
. . . Rozpatrzenie sprawy na Radzie
Mieszkaficy . Dql?rowsklego . Nadzorczej w dniu 27.07.2023r. -
11B dot. zaklocania spokojulZgloszenia do| o .
. i . stawiennictwo p. Arkadiusza S. -
6 |przez mieszkanca z lokalu nr 15Przewodniczacego RN s . .
. i o . omoOwiono sposéb  zalatwienia
oraz  zabrudzanie elewacjilw miesiacu lipcu 2023r. M
budynku sprawy wraz 2z uzgodnieniem

dotyczacym napraw szkod

trawy

Krzysztof J., Braci Sniadeckich
3A dot. wybidrczego koszenia

Pismo 29.05.2023r. Zarzad i
3.07.2023r. Zarzad 1 RN

3191440

Rejestr podan o

Odpowiedz 6.06.2023r,
1.dz.SM/909/2023 i RN
posiedzenie RN 27.07.2023r. -
ustalono wprowadzenie zmiany do
Regulaminu rozdziatu obowigzkow]
Spotdzielni i cztonkdéw w zakresie
napraw i konserwacii ...

Wszystkie badane przez lustratora skargi i wnioski zgtoszone w latach 2021 — 2023, przyjmowane,
rozpatrywane i wyjasnione byly w sposob wtasciwy, merytorycznie poprawny, bez zbgdnej zwioki —
analogicznie do przepisow Kodeksu Postepowania Administracyjnego.

Ponadto wszystkie podania mieszkancow sg rejestrowane w ksigzce podawczej 1 po dekretacji przez
Zarzad Spotdzielni trafiajg do odpowiedniego dziatu 1 sg zgodnie z treécig zatatwiane Odpowiedzi
kierowane do sktadajgcych podania sg rejestrowane w dziennikach korespondencyjnych.
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Jednoczesnie nalezy stwierdzi¢, ze opisane w rejestrze skarg i wnioskow zgloszone sprawy nie maja
charakteru skargi wprost w rozumieniu art. 46 §1 pkt. 6 ustawy Prawo spdldzielcze. Nalezy je
traktowac jako zgloszone wnioski.

Podsumowanie:

1. Sposdb prowadzenia dokumentacji cztonkowskiej nie budzi zastrzezen.

2. Spoétdzielnia w sposéb prawidtowy i transparentny przekazuje swoim cztonkom i mieszkancom
wszystkie informacje zwigzane z zamieszkiwaniem w zasobach.

V. Planowanie.

Dziatalnos¢ gospodarcza SM ,,Gornik” w latach 2021 — 2023 prowadzona byta w oparciu o przyjete
przez Walne Zgromadzenie odbyte w dwoch czg¢sciach w dniach 30.06.2021r. 1 1.07.2021r., uchwatg
Nr 7/2021 , Kierunki dziatania strategicznego na lata 2021 — 2024”,

Zalacznik Nr 9 — kopia uchwaly WZ Nr 7/2021 zatwierdzenie kierunkéw dzialania na lata 2021 —
2024.

Uchwalone ,kierunki dzialalnosci” stanowity podstawe gléwnych zalozen rocznych planow
ekonomicznych Spoétdzielni opracowywanych w formie projektow przez Zarzad Spoétdzielni
a zatwierdzanych, zgodnie z posiadanymi uprawnieniami statutowymi, przez Rade Nadzorcza
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Gornik” nast¢pujgcymi uchwatami:

e Nr 19/IX/2020 z dnia 23.09.2020r. — zatwierdzenie planu rzeczowo-finansowego na 2021 rok.

e Nr20/1X/2020 z dnia 23.09.2020r. — zatwierdzenie planu remontéw w zasobach SM na 2021 rok.
e Nr28/1X/2021 z dnia 29.09.2021r. — zatwierdzenie planu remontéw w zasobach SM na 2022 rok.
e Nr29/IX/2021 z dnia 29.09.2021r. — zatwierdzenie planu rzeczowo-finansowego na 2022 rok.

e Nr23/IX/2022 z dnia 28.09.2022r. — zatwierdzenie planu remontéw w zasobach SM na 2023 rok.
e Nr25/X/2022 z dnia 19.10.2022r. — zatwierdzenie planu rzeczowo-finansowego na 2023 rok.

e Nr23/IX/2023 z dnia 19.09.2023r. — zatwierdzenie planu remontéw w zasobach SM na 2024 rok.
e Nr31/X/2023 z dnia 17.10.2023r. — zatwierdzenie planu rzeczowo-finansowego na 2024 rok.

Wszystkie roczne plany gospodarcze Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Gornik” w Bedzinie, zawieraly
szczegotowe plany finansowe dla zasoboéw Spoldzielni z podzialem kosztow na poszczegdlne
nieruchomosci.

W okresie objetym badaniem lustracyjnym, dokonywano korekt planow uchwatami Rady Nadzorczej
ktore uzasadniono mozliwosciami finansowymi Spétdzielni oraz niezbednymi pracami
zaspokajajacymi potrzeby czionkdw:

e Nr 11/11I/2021 z dnia 24.03.2021r. — wprowadzenie korekty do planu remontéw na 2021r.
e Nr 15/1V/2021 z dnia 28.04.2021r. — wprowadzenie korekty do planu remontow na 2021r.
e Nr21/VI/2021 z dnia 21.06.2021r. — wprowadzenie korekty do planu remontéw na 2021r.
e Nr 7/I1/2022 z dnia 23.02.2022r. — wprowadzenie korekty do planu remontéw na 2022r.

e Nr 14/V/2022 z dnia 25.05.2022r. — wprowadzenie korekty do planu remontéw na 2022r.
 Nr 18/VI/2022 z dnia 29.06.2022r. — wprowadzenie korekty do planu remontéw na 2022r.
e Nr20/VII/2022 z dnia 20.07.2022r. — wprowadzenie korekty do planu remontéw na 2022r.
e Nr21/VIII/2022 z dnia 30.08.2022r. — wprowadzenie korekty do planu remontéw na 2022r.
e Nr 5/11/2023 z dnia 22.02.2023r. — wprowadzenie korekty do planu remonté6w na 2023r.

e Nr 10/I1I/2023 z dnia 28.03.2023r. — wprowadzenie korekty do planu remontéw na 2023r.
e Nr [1/111/2023 z dnia 28.03.2023r. — wprowadzenie korekty do planu remontéw na 2023r.
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e Nr32/X1/2023 z dnia 28.11.2023r. — wprowadzenie korekty do planu remontéw na 2023r.
e Nr34/X1/2023 z dnia 28.11.2023r. — wprowadzenie korekty do planu remontéw na 2023r.

Rada Nadzorcza uchwalata roczne plany finansowo-gospodarcze i ich korekty, stosownie do swoich
kompetencji okreSlonych w art. 46 ust. 1 pkt. 1 ustawy ,,Prawo spoldzielcze” oraz postanowien
Statutu Spotdzielni.

Realizacja rocznych planow gospodarczo-finansowych podlegata systematycznej ocenie 1 kontroli
przez Rade Nadzorcza. Szczegdtowe dane zawieraja protokoty z posiedzen Rady Nadzorcze) oraz
podejmowane uchwaty.

Rowniez kazdego roku (w latach 2021 — 2023) Walne Zgromadzenia Spotdzielni Mieszkaniowe;j
,,Gornik” w Bedzinie przyjmowaly i zatwierdzaty sprawozdanie Zarzadu zawierajace informacje
o wykonaniu rocznych planéw gospodarczo-finansowych oraz zatwierdzaty roczne sprawozdania
finansowe.

Podsumowanie:

1. Rada Nadzorcza w okresie lustracji uchwalita plany na lata 2021 — 2024 stosownie do
obowigzujgcych przepisow.

2. Do podjetych uchwat w sprawie zatwierdzenia planow dofaczone zostaly opracowane
przedmiotowe plany.

3. Realizacja rocznych planow gospodarczo-finansowych podlegala systematycznej ocenie
1 kontroli przez Rade Nadzorcza.

VI.Kontrola.
Kontrole zewnetrzne.

W okresie objetym badaniem lustracyjnym w SM ,,Gornik” przeprowadzono nastg¢pujace kontrole
zewnetrzne, co ustalono podczas analizy Ksigzki kontroli przedsigbiorcy:

e Regionalny Zwigzek Rewizyjny Spoétdzielczosci Mieszkaniowej w Katowicach, 4.01.2021r. -
xx.xx.2021r. — lustracja petna za lata 2018 — 2020,

e PKOBPS.A., 13.09.2021r., 21.10.2021r. — 24.10.2021r. — kontrola prawidtowos$ci prowadzenia
ewidencji analitycznej zadluzen z tytutu kredytow mieszkaniowych, kontrola o$wiadczen
Zarzadu odno$nie wnoszonych przez cztonkow SM ,,Gomik” wplat — bez zalecen,

o Panstwowa Inspekcja Pracy, Okregowy Inspektorat Pracy w Katowicach, 28.09.2022r.,
8.11.2022r., sprawdzenie realizacji uprzednich decyzji i wystgpien organdéw PIP oraz wnioskow,
zalecen i decyzji organdéw kontroli i nadzoru nad warunkami pracy; kontrola prawnej ochrony
pracy, w zakresie dotyczacym nawigzania i rozwigzania stosunku pracy, wynagrodzenia za pracg
1 czasu pracy oraz umow cywilnoprawnych.

W wyniku kontroli wydano wystapienie z dnia 18.11.2022r. o dokonanie zmiany w regulaminie
pracy poprzez wprowadzenie zapisu o podawaniu do wiadomosci pracownikow rozktadu czasu
pracy na dany okres rozliczeniowy co najmniej na 1 tydzien przed rozpoczeciem pracy w okresie,
na ktéry zostal sporzadzony ten rozktad; dokonanie zmiany zapis6w regulaminu pracy w zakresie
sposobu wyplaty wynagrodzenia za pracg w sposob zgodny z obwigzujgcymi przepisami;
zamieszczanie w informacji o warunkach zatrudnienia zgodnie z art. 29 § 3 KP terminu wyplaty
wynagrodzeni za pracg, wynikajgcego z przyjetego regulaminu pracy; uzyskanie od czterech
pracownikow o$wiadczenia o zapoznaniu si¢ z oceng ryzyka zawodowego na stanowisku pracy
na jakim pracownik jest zatrudniony i przechowywaniu tego oswiadczenia w aktach osobowych.
Pismem z dnia 3.01.2023r. SM ,,G6rnik” poinformowata o realizacji wnioskéw pokontrolnych —

wprowadzenie zmian do regulaminu pracy.
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o Panstwowa Inspekcja Pracy, Okregowy Inspektorat Pracy w Katowicach, 26.05.2023r.,
sprawdzenie realizacji uprzednich decyzji i wystgpien organow PIP oraz wnioskow, zalecen
1 decyzji organow kontroli i nadzoru nad warunkami pracy.
W wyniku kontroli wydano wystapienie z dnia 26.05.2023r. o kazdorazowe okreslanie
w informacji o warunkach zatrudnienia zasad ustalania i przyznawania urlopu wypoczynkowego,
o ile brak bylo mozliwosci, w dacie wydania tejze informacji, poinformowania pracownika
o wymiarze przystugujacego mu platnego urlopu, w szczegdlnosci urlopu wypoczynkowego.
Pismem z dnia 29.05.2023r. SM ,,Gornik” poinformowata o przyjeciu wnioskéw pokontrolnych
do realizacji.

Kontrola wewngtrzna.

Struktura organizacyjna SM ,,Gornik” (obowigzujaca w latach 2021 — 2023) nie przewidywala

wyodrebnionego stanowiska ds. kontroli wewngtrznej.

Kontrole dotyczace biezacego Zarzadzania i kierowania Spoidzielnia w ramach kontroli

kierowniczej” przez Zarzad Spotdzielni oraz poszczegdlne komorki organizacyjne (w szczegblnosci

dokumentow finansowo-ksiggowych) prowadzone byty pod wzgledem:

e merytorycznym (zgodnosci tresci dokumentu ze stanem rzeczywistym i przepisami prawa
materialnego),

e formalnym (zgodnosci formy dokumentu z wymaganiami przepisdw prawa),

e rachunkowym (prawidtowosci dokonanych wyliczen, rozliczen i terminowej realizacji zadan).

Jak wynika ze sprawdzonych przez lustratora protokotéw z lat 2021 — 2023, Rada Nadzorcza
akceptowata analizowane dokumenty, uwagi do przedktadanych na posiedzeniach materialow
zawierala w protokotach, przyjmujac na t¢ okoliczno$¢ wnioski przekazywane Zarzadowi do
realizacji.
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C. ORGANIZACJA I FUNKCJONOWANIE ORGANOW SPOLDZIELNI.
W Statucie Spoétdzielni zapisano, ze jej organami s3:

a) Walne Zgromadzenie,
b) Rada Nadzorcza,
c) Zarzad.

Wybory do organéw Spotdzielni /RN i Zarzad/ dokonywane sg w glosowaniu tajnym, odwotanie
czlonka organu nastepuje takze w glosowaniu tajnym.

Aktualny sktad osobowy Rady Nadzorczej i Zarzadu Spétdzielni, uwidoczniony zostat w Krajowym
Rejestrze Sagdowym w:

e Dziale 2 Rubryka 1 — Organ uprawniony do reprezentacji podmiotu — Zarzad
e Dziale 2 Rubryka 2 — Organ nadzoru — Rada Nadzorcza

Kompetencje, tryb zwolywania posiedzen, sposob dziatania i warunki podejmowania uchwat przez
poszczegblne organy Spotdzielni okreslone zostaty w jej Statucie i stosownych regulaminach.

I. Walne Zgromadzenie /WZ/.

W  Statucie Spoldzielni zapisano, iz Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem
uchwalodawczym oraz nadzorujaco-kontrolnym Spétdzielni.

Walne Zgromadzenie moze by¢ podzielone na czg¢sci decyzja RN na wniosek Zarzadu.
Kompetencje WZ opisano w §19 Statutu.

WZ zwotuje Zarzad przynajmniej raz w roku do dnia 30 czerwca.
Zarzad moze takze zwoltaé WZ w razie potrzeby w kazdym czasie.

Zarzad zobowigzany jest takze zwota¢c WZ na zgdanie:
a) Rady Nadzorczej,
b) 1/10 liczby czlonkdéw Spoétdzielni.

WZ jest zdolne do podejmowania uchwal bez wzgledu na ilos¢ obecnych za wyjatkiem
podejmowania uchwat w sprawach: likwidacji Spotdzielni, przeznaczenia majatku pozostatego po
zaspokojeniu zobowigzan likwidowanej spotdzielni, zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej
jednostki organizacyjnej, gdzie zdolno$¢ podejmowania uchwat jest przy obecnosci co najmniej 2%
cztonkéw SM.

Uchwaty podejmowane sg zwykla wickszoscia glosow za wyjatkiem:

e zmiany Statutu — wymagana wigkszosci 2/3 waznie oddanych gtosow,

e uchwaly w sprawie potaczenia sie spotdzielni i zbycia nieruchomosci — wymagana wickszos$¢ 2/3
waznie oddanych glosow,

e uchwata w sprawie likwidacji SM — wymagana wigkszos$¢ ¥4 waznie oddanych gltosow.

W okresie objetym badaniem lustracyjnym odbyly si¢ trzy WZ /w dwoch czgsciach/ w terminach:

1. 30.06.2021r.11.07.2021r.,
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2. 18.06.2022r.119.05.2022r.,
3. 17.05.2023r. i 18.05.2023r.



Podziatu na czg$ci dokonata Rada Nadzorcza uchwatami:
RN Nr 13/1V/2019 z 24.04.2019r.
Nr 11/IV/2022 z 25.04.2022r.

Obrady WZ, przebiegaty zgodnie z:

e postanowieniami obowigzujgcego statutu SM ,,Gormik” w Bedzinie,
e przyjetymi porzadkami obrad WZ, jakie zwotane zostaly w latach 2021 —2023.

Porzadek obrad WZ oprocz spraw organizacyjnych /otwarcie WZ, wybor Prezydium, wybor Komisji
skrutacyjnej, uchwat 1 wnioskéw, zatwierdzenie porzgdku obrad, sprawozdanie komisji skrutacyjnej
i mandatowo-wyborczej w zakresie prawomocnosci i waznos$ci obrad, sprawozdanie komisji uchwal
i wnioskow, komisji skrutacyjnej, zamkniecie obrad/ zawierat:
» sprawozdanie z wykonania uchwat i wnioskéw z poprzedniego WZ
» zatwierdzenie sprawozdan Zarzadu z dziatalnosci,
» przedstawienie sprawozdan z dzialalnosci Rady Nadzorczej,
e przedstawienie sprawozdan finansowych,
s podjecie uchwat w sprawach:

zatwierdzenia sprawozdan Rady Nadzorczej za 2020r., 2021r., 2022r.,

zatwierdzenie sprawozdan Zarzadu za 2020r., 2021r., 2022r.,

zatwierdzenie sprawozdan finansowych za 2020r., 2021r., 2022r.,

podziatu nadwyzki bilansowej za 2020r., 2021r., 2022r.,

udzielenia absolutorium cztonkom Zarzadu,

oznaczenia najwyzszej sumy zobowigzan jaka SM moze zaciagac,

ponadto:

w 2021r.:

e wybor komisji mandatowo-wyborczej,

e przedstawienie wynikow z lustracji za lata 2018 — 2020,

e wybory cztonkéw Rady Nadzorczej,

e podjecie uchwat w sprawach:
zatwierdzenia kierunkow dziatania strategicznego na lata 2021 — 2024,
przyjecia protokotu z lustracji za lata 2018 — 2020,
zatwierdzenia wynikow wyboréw do Rady Nadzorcze;j.

w 2022r.:
e przyjecie protokolu Kolegium WZ z dnia 6.07.2021r.

w 2023r.:

e przedstawienie protokotu Kolegium WZ z dnia 30.05.2022r.

e ustalenie zasad reprezentacji cztonkow Spoldzielni w Radzie Nadzorczej pochodzacych
z Zespotow obejmujacych wigcej niz jedng nieruchomos¢.

Zgodnie z §21 ust. 1 Statutu o czasie, migjscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia oraz miejscu
wylozenia wszystkich sprawozdan i projektow uchwal, ktore beda przedmiotem obrad, powinni by¢
zawiadomieni w formie pisemnej, co najmniej na 21 dni przed terminem WZ:

e czionkowie Spotdzielni,

e zwigzek rewizyjny, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona,

o Krajowa Rada Spotdzielcza.

Zalacznik Nr 10 — kopie zawiadomien wraz z porzadkiem obrad WZ w latach 2021 — 2023.



Tryb 1 zasady obrad WZ opisano w §§24-31 Statutu.
Walne Zgromadzenia zostaly zwolane w sposob zgodny z postanowieniami obowigzujacego
w okresie objetym lustracjg, Statutu SM ,,Gornik™.

Podczas czynno$ci sprawdzajacych, ustalono, iz czlonkowie zostali terminowo /na 21 dni przed
terminem posiedzenia WZ/ i prawidlowo powiadomieni o miejscu, terminie i porzadku obrad,
miejscu wylozenia do wgladu sprawozdan i projektow uchwat oraz prawie do zapoznania si¢ z tymi
dokumentami w terminie co najmniej 15 dni przed datg zwolania Walnych Zgromadzen, w tym
obligatoryjnie ,rocznym sprawozdaniem finansowym”. Termin ten spelial wymogi ustawy
»»0 rachunkowoéci”, Art. 68 — Udostepnianie sprawozdan (Dz. U. Nr 76/2002 r. poz. 694 z p6zn. zm.).
Roczne sprawozdanie finansowe facznie ze sprawozdaniem z dziatalnosci Spoéldzielni (Art. 68
ustawy jw.) stanowigce przedmiot obrad WZ, podlega udostepnieniu Cztonkom Spétdzielni
najpozniej na 15 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

Materiaty udostgpnione cztonkom SM ,,Gornik” w siedzibie Spétdzielni i na stronie internetowe;
http://www.smgornik.bedzin.pl stanowigce przedmiot obrad Walnych Zgromadzen, wedtug oceny
lustratora pozwalajg na stwierdzenie, Ze w sposob szczegdtowy i jasny przedstawiaty wszystkie
istotne tematy zawarte w porzadkach obrad, odzwierciedlaty rzeczywisty stan SM i pozwalaly na
podjecie uchwal, w ramach posiadanych przez w/w organ Spotdzielni uprawnien ustawowych
1 statutowych.

Zawiadomienia zawieraly informacje o miejscu wylozenia wszystkich sprawozdan i projektow
uchwal, ktore miaty by¢ przedmiotem obrad oraz informacje o prawie cztonka do zapoznania sie
z tymi dokumentami.

Ze zwolanych w trybie postanowien Statutu Spoétdzielni Walnych Zgromadzefi w czesciach
sporzadzone zostaly protokoty, ktore odzwierciedlaja przebieg obrad i sg podpisane, zgodnie
z postanowieniami §25 ust. 1 Statutu, przez Przewodniczacego i Sekretarza Walnego Zgromadzenia.

Wszystkie sprawdzone protokoty z Walnych Zgromadzen odbytych w latach 2021 — 2023, w sposob
rzetelny odzwierciedlajg i dokumentujg przebieg obrad. Podejmowane przez Walne Zgromadzenia
uchwaty wynikaty z uprawnien i kompetencji przewidzianych Statutem SM ,,Gornik”.

Walne Zgromadzenia odbywaly si¢ wg przyjetego przez w/w organ Spotdzielni porzadku i tematyki
obrad. Peina dokumentacja z Walnych Zgromadzen /protokoty, protokoly komisji, listy obecnosci,
listy pelnomocnictw, zawiadomienia, przyjete uchwaty/ jest archiwizowana przez co najmniej 25 lat
(w segregatorach z kazdego roku oddzielnie), w Spotdzielni z mozliwoscig uzyskania do niej wgladu
przez zainteresowanych Cztonkéw.

W latach 2021 — 2023 WZ obradowaly w dwoch czesciach.

W dokumentacji zgromadzone sg Protokoty z posiedzen Kolegium WZ, w ktérych uczestniczyli
Przewodniczacy i Sekretarze poszczegdlnych czeSci WZ oraz Zarzad SM /§25' Statutu/ zwotane
w celu obliczenia liczby glosow oddanych na poszczeg6lne uchwaty. Obliczanie gloséw odbywa sie
na podstawie protokotdéw z poszczegolnych czesci WZ.

Posiedzenia zostaly zwotane przez Zarzad SM w statutowym terminie w ciagu 14 dni po zakonczeniu

ostatniej czgsci WZ czyli odpowiednio 6.07.2021r., 30.05.2022r. i 23.05.2023r.
Protokoty sg podpisane przez Przewodniczacych i Sekretarzy poszczeg6lnych czgSci WZ oraz Zarzad
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SM ,,Gornik” zgodnie z §25' informowata o przyjetych uchwatach czltonkéw SM poprzez
wywieszenie ogloszen na tablicach ogtoszen w klatkach schodowych w ciggu 21 dni od zakonczenia
ostatniej czesci WZ.

SM ,,Gornik” powiadamiata pisemnie o czasie, miejscu i porzadku obrad zwotywanych w latach 2021
—2023 WZ:

Regionalny Zwigzek Rewizyjny Spotdzielczosci Mieszkaniowej w Katowicach pismami:
1. SM/735/2021/JK z dnia 8.06.2021r.,

2. SM/561/2022/JK z dnia 26.04.2022r.,

3. SM/641/2023/JK z dnia 24.04.2023r.

Krajowa Rad¢ Spotdzielcza w Warszawie pismami:
1. SM/734/2021/JK z dnia 8.06.2021r.,

2. SM/560/2022/JK z dnia 26.04.2022r.,

3. SM/642/2023/JK z dnia 24.04.2023r.

Podsumowanie:

1. Dokumentacja WZ zorganizowanych w latach 2021 — 2023 nie budzi zastrzezen.

2. Materialy stanowiace przedmiot obrad WZ, udostgpnione cztonkom, odzwierciedlaly stan
faktyczny w sposOb dostatecznie precyzyjny i jasny oraz pozwalaly na podjecie racjonalnych
uchwat, w ramach statutowych i ustawowych kompetencji i uprawniefi tego organu.

3. Cztonkowie byli informowani o miejscu i czasie, w ktérym moga si¢ zapozna¢ z materiatami oraz
projektami uchwat, ktore byly przedmiotem obrad.

4. Sporzadzone z obrad WZ protokoty sg kompletne, podpisane przez przewodniczacych
poszczegblnych czeSci WZ, sekretarzy poszczegdlnych czesci WZ, odzwierciedlajg przebieg
obrad, nie budzg zastrzezen pod katem merytoryczno-formalnym.

5. Protokoty Kolegium WZ zostaly zwotane w terminie przewidzianym w Statucie, zawieraja
podpisy cztonkoéw Prezydidow poszczegolnych czgsci WZ.

6. Protokoty komisji poszczegolnych czesci WZ podpisane sa przez przewodniczacego, sekretarza.

7. Dokumenty poswiadczajace podjecie przez WZ uchwal, tzw. ,,uchwaly” rdwniez sa podpisane
przez przewodniczacych i sekretarzy poszczegolnych czesci WZ oraz zawieraja wyniki glosowan.

8. W zakresie wyborow do Rady Nadzorczej przechowywane sg Zgloszenia kandydatow wraz ze
zgodami na kandydowanie /o§wiadczania o niezajmowaniu si¢ interesami konkurencyjnymi
wobec SM w przypadku kandydatow do RN/.

9. Dokumentacja z WZ (protokoty, protokoty komisji, zawiadomienia, listy obecnosci, przyjgte
uchwaly oraz materialy bedgce przedmiotem obrad) z okresu lustracji jest przechowywana
w siedzibie Spoétdzielni, zgodnie z obowigzujacymi w tym wzgledzie zasadami. Jest
przechowywana w sposOb umozliwiajacy korzystanie z przedmiotowe] dokumentacji przez
uprawnione organy i osoby oraz cztonkéw Spotdzielni.

II. Rada Nadzorcza /RN/.

Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzor nad dziatalnoscig Spotdzielni /§35 Statutu/.
W §36 Statutu zapisano, iz Rada Nadzorcza sklada si¢ z 7 cztonkéw wybranych przez WZ sposrod
cztonkéw na okres 3 lat.

Kadencja RN rozpoczyna si¢ z dniem odbycia sprawozdawczego WZ, po wyborze Rady na nowa
kadencje¢ a konczy wraz z odbyciem WZ w trzecim roku po jej wyborze.

Utrata mandatu cztonka RN przed uplywem kadencji nastepuje w przypadkach:

1. dobrowolnego zrzeczenia si¢ mandatu,
2. odwotania przez WZ kwalifikowana wigkszoscia 2/3 gloséw,
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3. ustania cztonkostwa w SM,
4. cofnigcia pelnomocnictwa przez osobe prawng,
5. podjgcia pracy w SM.

Na miejsce cztonka RN, ktory zrzekt si¢ mandatu lub utracit mandat, do konca kadencji wchodzi
nastepny z kandydatéw na cztonka RN, ktory zostat umieszczony na liScie kandydatow.

W przypadku wyczerpania mozliwosci uzupetnienia kandydatéw z listy, na najblizszym WZ
dokonuje si¢ wyboréw uzupetniajacych do konca kadencji Rady Nadzorczej.

Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Prezydium w skladzie:
e Przewodniczacy Rady,

e Zastgpca Przewodniczgcego,

o Sckretarz,

e Przewodniczacy statych komisji RN.

RN powoluje ze swego grona Komisjg Rewizyjng oraz inne komisje state lub dorazne w miare
potrzeb.

Ukonstytuowane w ten sposob Prezydium organizuje prace Rady.
Zasady wyboru do RN opisano w §§30 — 31 Statutu.

Rada Nadzorcza dziala na zasadach okre$lonych w ustawie Prawo spoldzielcze, Ustawie
o spotdzielniach mieszkaniowych, Statucie Spotdzielni §§40 — 45/

W oparciu o postanowienia Statutu pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej nowej kadencji zwotuje
Przewodniczacy WZ w celu ukonstytuowania si¢ Rady Nadzorczej.

1. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwotuje jej przewodniczacy lub jego zastepca, w miarg potrzeby
nie rzadziej jednak niz raz na kwartat.

2. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwolane na wniosek 1/3 Cztonkéw Rady lub na

wniosek Zarzadu w terminie dwoch tygodni od dnia zgloszenia wniosku.

Rada Nadzorcza moze podejmowaé uchwaty jedynie w sprawach objetych porzadkiem obrad.

4. Rada Nadzorcza jest zdolna do podejmowania uchwat przy obecnosci co najmniej potowy liczby
czlonkow Rady.

5. W posiedzeniach Rady Nadzorczej moga uczestniczy¢ z glosem doradczym cztonkowie Zarzadu
oraz inne zaproszone osoby.

w

Cztonkowie RN o posiedzeniu byli powiadamiani pisemnie co najmniej 3 dni przed wyznaczonym
terminem posiedzenia, co potwierdzaja przedstawione lustratorowi dokumenty.

Skiad osobowy czlonkow Rady Nadzorczej SM ,,Gornik™ w okresie objetym lustracja ksztattowat sie
nastepujaco:

Kadencja 2018 — 2021
W dniu 21 maja 2018 roku Walne Zgromadzenie uchwatg Nr 12/2018 dokonato wyboru cztonkdow
Rady Nadzorczej Gorniczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Gornik”™.

W wyniku podjetych uchwat Rada Nadzorcza ukonstytuowata si¢ w nastgpujacy sposob:

Grzegorz Debski Przewodniczacy RN, cztonek Komisji Rewizyjnej
Ulryk Mason Z-ca przewodniczacego RN, cztonek Komisji Technicznej
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Teresa Gawrys Sekretarz RN, cztonek Komisji Rewizyjne;j

Mieczystaw Borzecki Przewodniczgcy Komisji Techniczne;j
Jarostaw Samul cztonek Komisji Technicznej

Maciej Krzan cztonek Komisji Techniczne;j

Anna Tolaj Przewodniczaca Komisji Rewizyjnej
Miron Kubinski czlonek Komisji Rewizyjnej

Nowi cztonkowie Rady Nadzorczej wybrani na kadencje 2018 — 2021 zostali wpisani do KRS — Sad
Rejonowy Katowice-Wschod w Katowicach, VIII Wydzial Gospodarczy KRS postanowienie sygn.
akt KA.VIII NS-REJ.KRS/18887/18/783 z dnia 13.06.2018r.

Kadencja 2021 — 2024,
Walne Zgromadzenie odbywane w dwoch czgéciach w dniach 30.06.2021r. 1 1.07.2021r. w wyniku
wybordéw w gltosowaniu tajnym wybrato do Rady Nadzorczej nastgpujace osoby:

Grzegorz Debski
Maciej Krzan
Zbigniew Lukaszek
Ulryk Mason
[zabela Murska
Piotr Wlodarczyk
Ryszard Zalejski

Wybdr ww. 0sob potwierdzono uchwata Nr 10/2021.

Podczas posiedzenia RN w dntu 13.07.2021r. /protokoét Nr 7/2021/ dokonano w wyniku glosowan:

e w glosowaniu tajnym wyboru Przewodniczagcego Rady Nadzorczej i Z-cy Przewodniczacego
Rady Nadzorczej, Sekretarza Rady Nadzorczej /uchwata 23/VI1/2021/,

e ustalenia sktadu Komisji Technicznej/ uchwata RN Nr 24/VI1/2021/,

e ustalenia sktadu Komisji Rewizyjnej /uchwata RN Nr 25/VI1/2021/.

W wyniku glosowan sktad Rady Nadzorczej ukonstytuowat si¢ w nastepujacy sposob:

Grzegorz Degbski Przewodniczacy Rady Nadzorczej

Ulryk Mason Z-ca Przewodniczacego RN, Przewodniczacy Komisji Rewizyjnej
Izabela Murska Sekretarz RN, Sekretarz Komisji Rewizyjne;j

Zbigniew Lukaszek Z-ca Przewodniczacego Komisji Rewizyjnej

Ryszard Zalejski Przewodniczacy Komisji Technicznej

Maciej Krzan Z-ca Przewodniczacego Komisji Technicznej

Piotr Wiodarczyk Sekretarz Komisji Technicznej

Nowi czlonkowie RN wpisani zostali do KRS w dniu 15.09.2021r. postanowieniem Sadu
Rejonowego Katowice - Wschod w Katowicach, VIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego, sygn. akt KA.VIII NS-REJ.KRS/17474/21/764.

Zalacznik Nr 11 — kopia uchwaty WZ Nr 10/2021 — wybor cztonkow RN.

Zalacznik Nr 12 — kopia uchwaty RN 23/VII/2021 z 13.07.2021r. ustalenie sktadu prezydium RN.
Zalacznik Nr 13 — kopia uchwaly RN 24/VII/2021 z 13.07.2021r. ustalenie sktadu Komisji
Technicznej RN.

Zalacznik Nr 14 — kopia uchwaty RN 25/VII/2021 z 13.07.2021r. ustalenie sktadu Komisji
Rewizyjnej RN.
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Ogotem w latach 2021 — 2023 Rada Nadzorcza odbyta 38 posiedzen, w tym:

w 2021r. 12 posiedzen,
w 2022r. 12 posiedzen,
w 2023r. 14 posiedzen.

Ilos¢ podjetych przez RN, uchwat /w latach 2021 — 2023/ w zakresie prowadzonej przez nig
dziatalno$ci, wg prowadzonego w Spétdzielni ,,Rejestru uchwat Rady Nadzorczej” — 101 uchwat:

w 2021r. podjeto 33 uchwaty,
w 2022r. podjeto 29 uchwat,
w 2023r. podjgto 39 uchwat.

Kompetencje i zakres dzialania Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej w latach 2021 —
2023 okreslal §51 Statutu.

Glowna tematyka dzialalnosci Rady (po analizie dokumentacji pracy Rady, protokotdéw z posiedzen,
tresci podjetych uchwat) dotyczyta, m.in.:

1. uchwalania i zatwierdzanie plandow rzeczowo-finansowych, planéw remontdw,
2. analizy wykonania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi, przedstawianych Radzie co
kwartat i na poczatku nastgpnego roku (roczne wykonania),

analizy wykonania prac remontowych,

ustalania stawek odpisu na fundusz remontowy,

przyjmowanie sprawozdan finansowych SM ,, Gérnik”,

analiza planu-rzeczowo-finansowego,

analiza protokohu z lustracji,

uchwalanie zmian schematu organizacyjnego SM,

9. analiza rozliczen mediow,

10. przyznawanie premii kwartalnych, rocznych cztonkom Zarzgdu,

11. uchwalania regulaminéw i ich zmian,

12. analiza zaleglosci we wnoszeniu optat przez mieszkancéw SM , Gornik”,

13. przygotowywanie sprawozdan z dziatalnosci Rady na Walne Zgromadzenie,
14. kwartalna ocena pracy Zarzadu.

Lustrujacy dokonat przegladu protokotdow z posiedzen Rady Nadzorczej w reprezentatywnie
wybranych trzech okresach: I kwartatu 2021 roku, IT kwartatu 2022 roku i IT pétrocza 2023 roku.

I kwartal 2021 roku — 3 posiedzenia, 12 uchwal.

Protokoty: Nr 1/2021 z dnia 27.01.2021r., Nr 2/2021 z dnia 24.02.2021r., Nr 3/2021 z dnia
24.03.2021r.

Rada Nadzorcza w analizowanym okresie zajmowata si¢ m.in. nast¢pujacymi zagadnieniami:
analizg zaleglosci w optatach za uzytkowanie lokali oraz dziatan windykacyjnych,
omowieniem i opracowaniem planu pracy RN na rok 2021,

podsumowaniem pracy RN za 2020 rok,

wnioskami z posiedzen Komisji Technicznej,

opracowanymi przez Zarzad Zasadami wydawania kart parkingowych

pracami na zasobach SM,

roéznicami wody cieptej na osiedlu A. Wajdy 1, 3, 5,

planem pracy Komisji Rewizyjnej na 2021r.,
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analizg zuzycia wody za [V kwartal oraz caty 2020r.,
oceng pracy Zarzadu za I kwartat 2021r.,

analiza wykonania planu kosztow za 2020r.,

analiza wykonania planu remontéw za 2020r.,
harmonogramem planu remontéw na 2021r.

Rada Nadzorcza w analizowanym okresie podjeta uchwaty:

Nr 1/1/2021 z 27.01.2021r. — zatwierdzenie planu pracy RN na 2021r.

Nr 2/1/2021 z 27.01.2021r. — ustalenie odpisu na fundusz remontowy dla nieruchomo$ci Braci
Sniadeckich 5, 5a w Sosnowcu.

Nr 3/11/2021 z 24.02.2021r. — zatwierdzenie planu pracy Komisji Rewizyjnej na 2021r

Nr 4/11/2021 z 24.02.2021r. — zatwierdzenie planu pracy Komisji Technicznej na 2021r.

Nr 5/11/2021 z 24.02.2021r. — zatwierdzenie regulaminu korzystania z parkingdw usytuowanych na
terenach przynaleznych do nieruchomosci SM Gornik w Bedzinie.

Nr 6/11/2021 z 24.02.2021r. — zatwierdzenie kryterium wydawania kart parkingowych dla
pojazdow...

Nr 7/111/2021 z 24.03.2021r. — zatwierdzenie premii dla Zarzadu za I kwartat 2021r.

Nr 8/111/2021 z 24.03.202 1r. — wyrazenie zgody na budowe garazy w Sosnowcu przy ul. Kosynieréw.
Nr 9/111/2021 z 24.03.2021r. — wyrazenie zgody na udzielenie pozyczki wewngtrznej na
sfinansowanie prac remontowych na nieruchomosci przy ul. Szymanowskiego 2 w Sosnowcu.

Nr 10/111/2021 z 24.03.2021r. — wyrazenie zgody na udzielenie pozyczki wewnegtrznej na
sfinansowanie prac remontowych na nieruchomosci przy ul. Struga 4 w Sosnowcu.

Nr 11/11I/2021 z 24.03.2021r. — wprowadzenie korekty do planu remontéw na 2021 rok.

Nr 12/111/2021 z 24.03.2021r. — powotanie komisji badajacej rzetelnos$¢ sporzadzenia sprawozdania
finansowego SM za 2020 rok.

IT kwartal 2022 roku — 3 posiedzenia, 8 uchwal.

Protokoty: Nr 4/2022 z dnia 25.04.2022r., Nr 5/2022 z dnia 25.05.2022r., Nr 6/2022 z dnia
29.06.2022r.

Rada Nadzorcza w analizowanym okresie zajmowata si¢ m.in. nastepujacymi zagadnieniami:
analizg zaleglosci w oplatach za uzytkowanie lokali oraz dziatan windykacyjnych,
podsumowanie akcji zima 2021/2022,

analizg realizacji przez Zarzad wnioskow i uchwat WZ z 2021r.,

omoéwieniem organizacji WZ,

omoéwieniem sprawozdania finansowego i1 sprawozdania RN za 2021r.,

pracami na zasobach SM,

informacjami o rozstrzygnigtych przetargach,

informacjami o pozyczkach wewngtrznych,

analizg wykonania planu rzeczowo-finansowego za I kwartat 2022r.,

analizg zuzycia wody za [ kwartat 2022r.,

analizg stanu technicznego infrastruktury w zasobach SM.

Rada Nadzorcza w analizowanym okresie podjeta uchwaty:

Nr 11/V/2022 7 25.04.2022r. — w sprawie podziatu WZ na czgéci.

Nr 12/V/2022 z 25.04.2022r. — w sprawie przyjecia sprawozdania finansowego za rok 2021 pod
wzgledem rzetelnos$ci 1 prawidlowosci sporzadzenia.

Nr 13/V/2022 z 25.04.2022r. — w sprawie przyjecia sprawozdania z dziatalno$ci Rady Nadzorczej za
2021r.

Nr 14/V/2022 z 25.04.2022r. — wprowadzenie korekty do planu remontéw na 2022 rok.

Nr 15/V1/2022 z 29.06.2022r. — zatwierdzenie premii dla Zarzadu za II kwartat 2022r.
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Nr 16/V1/2022 z 29.06.2022r. — zatwierdzenie zmian do Regulaminu rozliczania kosztow dostawy
wody odprowadzania §ciekow.

Nr 17/VI/2022 2 29.06.2022r. — wybor bieglego rewidenta do przeprowadzenia badania sprawozdania
finansowego SM za 2022r.

Nr 18/V1/2022 z 29.06.2022r. — wprowadzenie korekty do planu remontdéw na 2022 rok.

II potrocze 2023 roku — 7 posiedzen, 22 uchwaly.

Protokoty: Nr 9/2023 z dnia 27.07.2023r., Nr 10/2023 z dnia 30.08.2023r., Nr 11/2023 z dnia
19.09.2023r., Nr 12/2023 z dnia 25.09.2023r., Nr 13/2023 z dnia 17.10.2023r., Nr 14/2023 z dnia
28.11.2023r., Nr 15/2023 z dnia 14.12.2023r.

Rada Nadzorcza w analizowanym okresie zajmowala si¢ m.in. nastepujgcymi zagadnieniami:
omodwieniem spraw zwigzanych z przebiegiem WZ,

sprawg zaktocania porzadku domowego przez wiasciciela mieszkania w budynku przy
ul. Dgbrowskiego 11B,

pracami na zasobach SM,

analizg pism od mieszkancow,

przyjeciem sprawozdania Komisji konkursowej dot. wyboru kandydatéw na stanowisko Prezesa
Zarzadu/Dyrektora SM,

analiza zaleglosci w oplatach za uzytkowanie lokali oraz dziatan windykacyjnych,

oceng pracy Zarzadu za I1I kwartat 2023r., IV kwartat 2023r. i caty rok 2023,

wystuchaniem kandydata na stanowisko Prezesa Zarzadu/Dyrektora SM,

stanem prawnym nieruchomos$ci Dabrowskiego 11A i 3-go Maja 38 w Dabrowie Gorniczej,
zaopiniowaniem kosztéw eksploatacji sieci cieplnych a 2020r.,

zaopiniowaniem optat za wynajem lokali uzytkowych, garazy i dzierzawe terenu na 2024r.,
zaopiniowaniem wysokosci stawek eksploatacyjnych lokali mieszkalnych na 2024r.,

analiza kosztow gzm na 2024r.,

analizg rozliczenia kosztow dostawy wody za III kwartal 2023r.,

informacja Zarzadu o przygotowaniach do okresu zimowego 2023/2024,

analiza planu rzeczowo-finansowego za 9 miesiecy 2023r.,

analiza wykonania przez Zarzad uchwat Rady Nadzorcze;j,

rozpatrzenie wniosku Zarzadu o licytacje spotdzielczego wiasno$ciowego prawa do lokalu w drodze
licytacji w zwigzku z razacym i uporczywym wykraczaniem przeciwko obwigzujgcemu porzgdkowi
domowemu.

Rada Nadzorcza w analizowanym okresie podjeta uchwaty:

Nr 19/VI1/2023 z 27.07.2023r. — w sprawie rozliczenia kosztéw wykonania audytow energetycznych
budynkéw w zasobach SM dla celow zmniejszenia mocy zmowione;.

Nr 20/VIII/2023 z 30.08.2023r. — zatwierdzenie zmian do Regulaminu w sprawie rozdziatu
obowigzkéw SM 1 cztonkdéw w zakresie napraw i konserwacji lokali i budynkow.

Nr 21/IX/2023 z 19.09.2023r. — zatwierdzenie premii dla Zarzadu za III kwartat 2023r.

Nr 22/1X/2023 z 19.09.2023r. — przyjecie rezygnacji P. Tadeusza Dumina z funkcji Prezesa
Zarzadu/Dyrektora SM.

Nr 23/IX/2023 z 19.09.2023r. — przyjecie planu remontowego w zasobach SM na 2024r.

Nr 24/IX/2023 z 19.09.2023r. — ustalenie odpiséw na fundusz remontowy w roku 2024,

Nr 25/IX/2023 z 25.09.2023r. — wybor na stanowisko Prezesa Zarzadu/Dyrektora SM.

Nr 26/1X/2023 z 25.09.2023r. — okreslenie wynagrodzenia Prezesa Zarzagdu/Dyrektora SM.

Nr 27/1X/2023 z 25.09.2023r. — zmiany do Regulaminu rozliczania kosztow energii cieplnej dla
potrzeb c.o. 1 potrzeb podgrzania wody uzytkowe;.

Nr 28/X/2023 z 17.10.2023r. — zatwierdzenie schematu organizacyjnego SM.

Nr 29/X/2023 z 17.10.2023r. — wybdr na stanowisko Zastepcy Prezesa Zarzadu/Dyrektora SM.

Nr 30/X/2023 z 17.14.2023r. — okreslenie wynagrodzenia Zastepcy Prezesa Zarzgdu/Dyrektora SM.
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Nr 31/X/2023 z 17.10.2023r. — zatwierdzenie planu rzeczowo-finansowego na rok 2024.

Nr 32/X1/2023 z 28.11.2023r. — wprowadzenie korekty do planu remontéw na 2023 rok.

Nr 33/X1/2023 z 28.11.2023r. — wyrazenie zgody na wykonanie monitoringu wizyjnego na osiedlu
w Dabrowie Gorniczej.

Nr 34/X1/2023 z 28.11.2023r. — wprowadzenie korekty do planu remontéw na 2023 rok.

Nr 35/X1/2023 z 28.11.2023r. — wyrazenie zgody na udzielenie pozyczki wewngtrznej na
sfinansowanie prac remontowych na nieruchomosci przy ul. Struga 1 w Dabrowie Gorniczej.

Nr 36/X1/2023 z 28.11.2023r. — wyrazenie zgody na udzielenie pozyczki wewngtrznej na
sfinansowanie prac remontowych na nieruchomosci przy ul. Legionéw Polskich 40, 42, 44, 46
i Struga 5, 6, 7 w Dgbrowie Gorniczej.

Nr 37/X11/2023 z 14.12.2023r. — zatwierdzenie premii dla Zarzadu za IV kwartat 2023r.

Nr 38/X11/2023 z 14.12.2023r. — zatwierdzenie premii rocznej dla Zarzadu za 2023r.

Nr 39/X11/2023 z 14.12.2023r. — zatwierdzenie zmian do Regulaminu w sprawie rozdzialu
obowigzkow SM i cztonkdéw w zakresie napraw i konserwacji lokali i budynkow.

Nr 40/X11/2023 z 14.12.2023r. — zbycie spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu
mieszkalnego w drodze licytacji.

Rada Nadzorcza zgodnie z postanowieniami §40 ust. 3 Statutu Spotdzielni, powolata Komisje
Rewizyjng i Komisje Techniczng ktore pracowaly w oparciu o corocznie zatwierdzone plany
dziatania.

Komisja Rewizyjna podczas swoich posiedzen zajmowata sig m.in.:

e analiza zaleglosci w oplatach za lokale,

e opracowywaniem planu pracy Komisji na poszczeg6lne okresy,

e analiza akcji zima 2020/2021,

e analizg kosztéw gzm za I potrocze 2021r., IIl kwartat 2021r., I potrocze 2022r., I pétrocze 2022r.,

e analizg informacji Zarzadu o przetargach na roboty w zasobach SM,

e omowieniem zmian do Regulaminu rozliczania kosztow dostawy energii cieplnej dla celow c.o.
i podgrzania c.w.u.,

e analizg rozliczenia wody za IV kwartat 2021 i caly rok 2021,

e opiniowaniem sprawy udzielenia pozyczki wewngtrznej na sfinansowanie prac zwigzanych
z remontem schoddéw wejsciowych do klatki schodowej nieruchomosci 3-go Maja 38; pozyczki
wewnetrznej dla nieruchomosci Struga 1 w Dabrowie Goérniczej, Struga 5, 6, 7 1 Legionow
Polskich 40, 42, 44, 46 w Dabrowie Gorniczej,

e oceng pracy Zarzadu — pion finansowy za I kwartat 2022r., III kwartal 2022r.,

e informacja nt. opracowania zmian do Regulaminu rozliczania kosztow dostawy wody w zakresie
wod opadowych i roztopowych,

e informacja nt. przygotowan do rozliczenia kosztow c.o. na osiedlu w Wojkowicach,

e opiniowaniem wysokosci odpisu na fundusz remontowy na 2023r.,

e opiniowaniem wysokosci stawek eksploatacyjnych na rok 2023, 2024,

e opiniowaniem optat za lokale uzytkowe i dzierzawe terenu na 2023r., 2024r.

e analizg splaty kredytow zaciggnigtych na termomodernizacj¢ budynkow Nr 1, 3, 5 przy
ul. A. Wajdy w Bedzinie,

e analizg mocy zaméwionej dla budynkéw w zasobach SM

e informacjg o umorzeniu czgéci pozyczki udzielonej przez WFOSiGW w Katowicach na
wykonanie termomodernizacje budynkow przy ul. A. Wajdy w Bedzinie,

e opiniowaniem kosztow eksploatacji sieci cieplnych na 2024r.,

e analizg kosztdéw gzm na 2024r.

Komisja Techniczna podczas swoich posiedzen zajmowala si¢ m.in.:
e informacja nt. przeprowadzonych przetargdw,
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e informacja nt. przeprowadzonych przegladéw budowlanych w roku 2020,

® sprawg pojawiajacej si¢ cyklicznie brudnej wody cieplej na osiedlu w Dgbrowie Goérniczej,

o analizg zuzycia wody za IV kwartal 2020 i caty rok 2020,

e zaopiniowaniem kryteritum wydawania kart parkingowych, zaopiniowaniem Regulaminu
korzystania z parkingdow usytuowanych na terenach przynaleznych do nieruchomosci SM,

e analizg wykonania planu rzeczowo-finansowego w zakresie remontdw za I potrocze 2021r., IIT
kwartat 2021r., I pétrocze 2022r., 2022 rok,

» analizg planu remontéw na 2022 rok,

e analizg stanu przygotowan i postgpu w remontach w poszczegolnych latach,

e opracowywaniem planu pracy komisji,

e oceng pracy Zarzadu — pionu technicznego za III kwartat 2021r., IT kwartat 2022r., I1I kwartal
2022r., I kwartat 2023r.,

e przygotowaniami i omdwieniem akcji zima 2021/2022, 2022/2023,

e wskazywaniem koniecznosci dokonania przegladow przylaczy elektrycznych, skrzynek
elektrycznych,

e tematyka zwigzang z jesiennym obejSciem osiedli,

e analiza zuzycia wody za III kwartat 2021r., IV kwartat 2021 i caly rok 2021, IV kwartat 2022r.,
caly rok 2022, III kwartat 2023r.,

e omowieniem zmian do Regulaminu rozliczania kosztow dostawy energii cieplnej dla celow c.o.
i podgrzania c.w.u.,

e zaopiniowaniem korekt do planu remontéw na rok 2022 na osiedlu w Dabrowie Gorniczej,

e analizg stanu technicznego infrastruktury w zasobach SM,

e analiza uchwat i wnioskow zgloszonych na WZ,

e omowienie planu remontéw na 2023r., na 2024r., zaopiniowaniem odpiséw na fundusz
remontowy na 2024 rok,

e zaopiniowanie uchwaly w sprawie wyrazenia zgody na wykonanie monitoringu wizyjnego na
osiedlu w Dabrowie Gornicze;.

Protokoly poszczegélnych komisji byty protokolowane, zawieraja numer, dat¢ posiedzenia
1 porzadek obrad, uczestniczace osoby oraz relacje z przebiegu posiedzenia, podpisane sg przez
przewodniczacych komisji.

Z przegladu dokumentacji posiedzen Rady Nadzorczej wynika, iz posiedzenia organu kazdorazowo
byty szczegotowo protokotowane. Protokoty pisane sg przy pomocy edytora tekstowego i drukowane,
zawieraja dat¢ posiedzenia i porzadek obrad, uczestniczace osoby oraz relacje z przebiegu
posiedzenia, nazwy podjetych uchwatl, odzwierciedlaja przebieg i zakres omawianej tematyki,
zgodnej z przyjmowanym porzadkiem obrad, sg podpisane przez Przewodniczacego RN i Sekretarza
/lub osobe prowadzaca obradyy/.

Uchwaly RN zawierajg podstawy prawne ich podjgcia, sa podpisane przez Przewodniczgcego
1 Sekretarza RN.

Uchwaly sa rejestrowane w rejestrze uchwat i przechowywane tacznie z protokotami z posiedzen
rady.

Wszystkie protokoty i podjete uchwaty przechowywane sa przez Zarzad Spoétdzielni i sg do wgladu
dla cztonkdéw w siedzibie Spotdzielni. Zarzad przechowuje protokoty RN.

Przedstawione materialy przez Zarzad przed posiedzeniami Rady Nadzorczej, zapewnily jej
czlonkom zapoznanie si¢ z omawianymi problemami i podjg¢cie wiasciwych decyzji.
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Analiza dzialalnosci RN, wykazala, iz prowadzona ona byla w sposéb prawidlowy, zgodnie
z obowiazujacymi przepisami prawa oraz postanowieniami Statutu Spoldzielni a podejmowane
decyzje 1 uchwaty wynikaty z jej uprawnien i kompetenc;ji.

W okresie lustrowanym nie stwierdza si¢ ponadto podjecia uchwat wykraczajacych poza uprawnienia
kompetencyjne wynikajace z ustawy ,,Prawo Spotdzielcze” i Statutu Spotdzielni.
W dokumentacji przechowywane sa rowniez listy obecno$ci na posiedzeniach RN.

Zasady wynagrodzenia cztonkow Rady Nadzorczej, okreslone zostaty w oparciu o:

1. postanowienia art. 8% pkt. 1 ustawy ,,0 spoldzielniach mieszkaniowych” z 15 grudnia 2000r.,
zatacznik do obwieszczenia Marszatka Sejmu RP z 7.08.2013r. /tekst jedn. Dz. U. z 2013r. poz.
1222/,

2. b) §51 ust. 5 Statutu.

Zgodnie z ww. uregulowaniami Cztonkom Rady Nadzorczej przystuguje wynagrodzenie za udziat

w posiedzeniach, ktore jest wyplacane w formie miesigcznego ryczaltu bez wzgledu na ilos¢

posiedzen odbytych w danym miesigcu w wysokosci:

1. Przewodniczacy RN — 45% minimalnego wynagrodzenia, jakie obowigzuje w miesigcu grudniu
poprzedzajacego rok, w ktérym bedzie wyplacane,

2. Przewodniczacy komisji statych — 40% minimalnego wynagrodzenia, jakie obowigzuje
w miesigcu grudniu poprzedzajacego rok, w ktérym bedzie wyplacane,

3. Czlonkowie RN — 30% minimalnego wynagrodzenia, jakie obowigzuje w miesigcu grudniu
poprzedzajacego rok, w ktérym bedzie wyptacane.

W przypadku nieobecnosci nieusprawiedliwionej na posiedzeniu Rady Nadzorczej wynagrodzenie,
o ktorym mowa powyzej nie przystuguje.

Rok | Minimalne wynagrodzenie w zt 45% 40% 30%

2020 2 600,00 1170.00 1 040,00 780,00
2021 2 300,00 1260.00 1120.00 840,00
2022 3 010,00 1354,50 1 204,00 903.00

Sprawdzono losowo wybrane listy wyptat za posiedzenia RN:

Nr 11/03/2021, Nr 11/06/2021,
Nr 08/01/2022, Nr 10/09/2022,
Nr 09/04/2023, Nr 09/11/2023.

Kazdorazowo pod list wyptat wynagrodzenia RN zalaczano listy obecno$ci cztonkéw organu na
posiedzeniu.

Wynagrodzenia cztonkow Rady Nadzorczej byly wyplacone zgodnie z obowigzujacymi zasadami
okreslonymi w powoltanych wyzej przepisach i nie przekraczaty granicznych wielkosci okre$lonych
w art. 82 ustawy ,,0 spotdzielniach mieszkaniowych”.

Zalacznik Nr 15 — kopie przykltadowych list wynagrodzen RN.

Pedsumowanie:

1. Opracowane przez Zarzad Spotdzielni informacje i materiaty w zakresie potrzeb w dziatalnosci
Rady, odpowiadaly tematyce porzadkéw obrad Rady Nadzorczej i umozliwialy jej whasciwe
rozeznanie oraz ocen¢ omawianego zakresu dzialalnosci Spoidzielni oraz dawaly mozliwosé
podjecia odpowiednich uchwal, jezeli sprawy bedace przedmiotem obrad wymagaly podjecia

przez RN decyzji w formie uchwaty.
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2. Posiedzenia Rady Nadzorczej kazdorazowo byly dostatecznie szczegétowo protokotowane,
a dokumenty poswiadczajace podjecie uchwat (tzw. ,,uchwaly”) zawieraja na poczatku ich tresci
podstaweg prawna (statutowg) do ich podjecia, sa podpisane, zgodnie z postanowieniami
statutowymi, przez Przewodniczacego i Sekretarza Rady.

3. Analiza dziatalnosci Rady Nadzorczej na podstawie udostepnionych lustratorowi materiatow
wykazata, ze prowadzona ona byta w sposob prawidlowy, zgodnie z obowiazujgcymi przepisami
prawa oraz postanowieniami statutowymi, w szczegolnosci w zakresie nadzoru i kontroli oraz
w zakresie decyzji dotyczacych uchwalania regulaminéw i ich zmian, uchwalania korekty
rocznych planow gospodarczych, kontroli sprawozdan finansowych, stosownie do przyznanych
temu organowi kompetencji wynikajacych z obowiazujacych przepisow.

4. Protokoty z posiedzen Rady Nadzorczej sg archiwizowane w biurze Zarzagdu SM ,,Gornik™.

II1. Zarzad Spétdzielni.

W Statucie w §52 zapisano, iz Zarzad sktada si¢ z 2 do 3 Czlonkdéw, w tym prezesa.
Zarzad kieruje dziatalno$cia Spotdzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz /§53 ust. 1 Statutu/.

Czlonkéw Zarzadu wybiera i odwotuje w glosowaniu tajnym Rada Nadzorcza przy obecnosci co
najmniej 75% czlonkéw Rady.

Z cztonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spotdzielni Rada Nadzorcza nawigzuje stosunek na podstawie
umowy o prace, stosownie do wymogdéw Kodeksu Pracy.
Odwotanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy.

Oswiadczenia woli w zakresie praw i obowigzkow majatkowych Spotdzielni sktadajg przez swoje
podpisy pod nazwa SM, dwaj cztonkowie Zarzadu lub jeden cztonek Zarzgdu i petnomocnik.

Zakres kompetencji Zarzadu Spétdzielni, okreslajg postanowienia:

§54 ust. 1 Statutu Spotdzielni Mieszkaniowe;j ,,Gornik” w Bedzinie,

§4 1 §5 ust. 1 ,Regulaminu Zarzadu SM ,,Gornik” w Bedzinie”, przyjetego przez Rade Nadzorcza
uchwata Nr 24/VII/2016 z dnia 6.07.2016r., przyjetego uchwata RN Nr 22/VII/2019 z dnia
10.07.2019r.

Przedmiotem regulacji przez wyzej przywotane przepisy sg migdzy innymi sprawy:

e skladu i trybu powotywania Zarzadu,

e zakresu uprawnien Zarzadu,

e organizacji pracy Zarzadu,

e trybu podejmowania uchwat,

e obowiazkow w zakresie dokumentowania pracy Zarzgdu ze szczegdtowym okresleniem
wymagane]j tresci protokotu z posiedzen Zarzadu oraz podejmowanych uchwat.

Zarzad sklada sprawozdania ze swojej dziatalno$ci Radzie Nadzorczej i Walnemu Zgromadzeniu
Cztonkow.

Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach i podejmuje decyzje w formie
uchwat.

W okresie migdzy posiedzeniami Zarzad wykonuje swoje funkcje w ramach podzialu czynnosci
pomiedzy cztonkami zarzadu.

Prezes Zarzadu zwohuje posiedzenia Zarzadu:
1. z wlasnej inicjatywy — w miarg potrzeb — co najmniej jeden raz w miesigcu

2. nawniosek jednego z cztonkow Zarzadu
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3. na wniosek Przewodniczacego Rady Nadzorcze;j.

W razie naglej potrzeby, podjecie uchwaly moze nastgpi¢ obiegiem tj. przez podpisanie projektu
uchwaty kolejno przez czlonkow Zarzadu.

W okresie od 1.01.2021r. do 31.12.2023r. Zarzad Spoétdzielni dziatat w nastepujacym sktadzie
osobowym:

Prezes Zarzadu Tadeusz Dumin
uchwata RN Nr 76/2001 z dnia 26.04.2001r. w sprawie
,wyboru” Prezesa Zarzadu SM ,,Gornik” w Bedzinie,
uchwata RN Nr 22/1X/2023 z dnia 19.09.2023r.
o przyjeciu rezygnacji z funkcji Prezesa Zarzadu ze
skutkiem na dzien 10.10.2023r.

Z-ca Prezesa Zarzadu ds. technicznych Bartosz Derela
Powotany uchwalg RN Nr 24/VII/2019 z dnia
10.07.2019r. od dnia 1.09.2019r.,

Prezes Zarzadu Bartosz Derela
Wybrany uchwalg RN Nr 25/1X/2023 z dnia
25.09.2023r. z dniem 11.10.2023r.

Zastepca Prezesa Zarzadu Katarzyna Gawron
Wybrana uchwata RN Nr 29/X/2023 z dnia 17.10.2023r.
Z dniem 17.10.2023r.

Z czionkami Zarzagdu SM ,Gornik”, Rada Nadzorcza nawigzala ,stosunek pracy” w oparciu
o wymogi ustawy ,,Kodeks pracy” na warunkach okreslonych indywidualnie dla kazdego z cztonkow
Zarzadu w oparciu o uchwaty dotyczace zasad wynagradzania cztonkéw Zarzadu.

Premie i dodatek stazowy zgodnie z zasadami wynagradzania Czlonkéw Zarzadu w SM ,,Gornik”
w Bedzinie — Regulamin wynagradzania Czlonkow Zarzadu zatwierdzony uchwatg Nr 6/111/2020
Rady Nadzorczej z dnia 25.03.2020r.

Zgodnie z wymogami art. 2412° §2 ustawy , Kodeks pracy”, Regulamin wynagradzania pracownikow
SM ,,Gornik” w Bedzinie nie normuje zasad wynagradzania pracownikéw wchodzacych w skiad
organu zarzadzajgcego — Zarzadu Spoétdzielni.

W KRS w dziale 2 okreslony zostat sposob reprezentacji Spotdzielni taki, ze oswiadczenia woli za
Spétdzielni¢ sktada przynajmniej dwoch czlonkéw Zarzadu lub jeden cztonek Zarzadu
1 pelnomocnik.

Jak wynika z udostepnionych lustratorowi informacji Zarzad w okresie badanym od 1.01.2021r. —
31.12.2023r. odbyt 40 posiedzen, podjat 341 uchwat w tym:

e wroku 2021 odbylo si¢ 11 posiedzen Zarzadu, podjeto 119 uchwal,

e wroku 2022 odbylo sie 12 posiedzen Zarzadu, podjeto 110 uchwat,
e wroku 2023 odbylo si¢ 17 posiedzen Zarzadu, podjeto 112 uchwat.
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Przeprowadzono badanie dziatalnosci Zarzadu w trzech reprezentatywnie wybranych okresach
/T kwartatu 2021 roku, II kwartaha 2022 roku oraz II potrocza 2023 roku/.

Gtowna tematyka dziatalnosci Zarzadu Spotdzielni (wg dokumentacji organizacyjnej pracy Zarzadu,
protokolow posiedzen) w badanym okresie:

e sprawy cztonkowsko-mieszkaniowe,

e biezaca analiza wynikéw dziatalno$ci gospodarczej oraz przychodow i kosztow GZM,

¢ analiza w zakresie rozliczen mediow na poszczegdlnych nieruchomosciach,

sprawy pracownicze,

sprawy zwiazane z ustugami i robotami wykonywanymi na rzecz SM,

sprawy z zakresu analizy zalegtosci w oplatach,

sprawy zwiazane z ustugami i robotami wykonywanymi w Spoldzielni przez wykonawcow
zewnetrznych

e przeprowadzanie przetargdw na roboty remontowe,

e przedstawianie analiz i sprawozdan Radzie Nadzorcze;j.

W I kwartale 2021 roku Zarzad odby! 3 posiedzenia, podjat 31 uchwal.

Tematyka posiedzen:

e analiza wykonania uchwat Zarzadu i RN,

e analiza stanu srodkéw finansowych na kontach i lokatach, ptynnos$ci finansowej SM, zadluzen
w optatach za mieszkania,

e sprawy biezace gzm,

e obsluga zasobow w zakresie pogotowia awaryjnego,

e sprawy czlonkowsko-mieszkaniowe — uchwaty o przyjeciu w poczet cztonkow wiascicieli lokali,
stwierdzenia powstania czlonkostwa, ustania cztonkostwa,

e analiza przebiegu akcji zimowej,

e omowienie i zatwierdzenie planu pracy Zarzadu na rok 2021,

e sprawozdanie z wykonania przegladow technicznych w 2020 roku,

e zatwierdzanie harmonogramu przegladéw technicznych na 2021 rok,

e zatwierdzanie planu urlopéw na 2021 rok,

e zatwierdzenie zmian do polityki rachunkowosci,

e przyjecie sprawozdania z inwentaryzacji,

¢ ustalenie wynagrodzen pracownikow,

® omawianie spraw zwigzanych z zarzgdzaniem i organizacja,

e analiza wykonania planu remontéw za 2020 rok,

e ocena przygotowania dziatu technicznego do przeprowadzania procesu wytaniania wykonawcow
1 dostawcdw ustug i robot,

e sprawy termomodernizacji budynkow

e analiza zuzycia energii cieplnej dla celow c.o. i c. c. w., energii elektrycznej za 2020 rok,

e omawianie propozycji dziatan zmierzajacych do zmniejszenia zuzycia energii cielnej dla celow
c.0., c.c.w., elektrycznej,

e sprawozdanie w sprawie usunigcia usterek po przegladach pogwarancyjnych w 2020 roku,
przygotowanie do przegladow pogwarancyjnych w 2021 roku,

e spraw budowy garazy przy ul. Kosynier6w w Sosnowcu.

W II kwartale 2022 roku Zarzad odbyl 3 posiedzenia, podjat 24 uchwaly.
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sprawy cztonkowsko-mieszkaniowe — uchwaly o przyjeciu w poczet cztonkéw wiascicieli
lokali, stwierdzenia powstania cztonkostwa, ustania cztonkostwa,

analiza kosztow 1 przebiegu akcji zima,

ocena wykonania planu rzeczowo-finansowego za I kwartat 2022r.,

analiza wykonania uchwal Zarzadu 1 RN,

ocena stanu technicznego majatku SM,

analiza zadluzen w optatach za mieszkania,

zwotanie WZ 1 przyjecie materialdéw na WZ,

sprawy biezace zwigzane z eksploatacjg zasobow,

przyjecie wewnetrznej procedury MDR.

W I pétroczu 2023 roku Zarzad odbyl 8 posiedzen, podjal 77 uchwal.

Tematyka posiedzen:

analiza wykonania uchwal Zarzadu 1 RN,

sprawy cztonkowsko-mieszkaniowe — uchwaty o przyjeciu w poczet cztonkéw wiascicieli lokali,
stwierdzenia powstania czlonkostwa, ustania czlonkostwa,

analiza zadluzen w optatach za mieszkania,

analiza stanu $rodkow finansowych na kontach i lokatach, pltynnosci finansowej SM,

sprawy biezace zwigzane z eksploatacjg zasobow,

omoéwienie spraw zwigzanych z zakupem gruntéw w Dabrowie Goérniczej pod budynkami 11A
ulicy Dabrowskiego i 38 ul. 3 Maja,

sprawy zwigzane z zaliczaniem wierzytelnosci do kosztéw uzyskania przychodow, spisaniem
nalezno$ci w pozostate koszty operacyjne,

inwentaryzacja za 2023 rok,

powotanie pelnomocnika Zarzadu,

ustalenie stawek za dzierzawg terenu, najem lokali uzytkowych i garazy,

ustalenie stawek eksploatacyjnych na 2024 rok,

zatwierdzanie zaliczek na c.o0., ceny podgrzania wody,

podejmowanie decyzji o przeprowadzeniu przetargdw,

wnioski do RN o dokonanie korekty w palnie remontowym na 2023 rok.

Protokoty z posiedzen zgodnie z §8 Regulaminu Zarzadu sg kolejno ponumerowane, zawieraja date
posiedzenia, uczestniczace osoby /Zarzad i inne osoby/, porzadek obrad, tres¢ uchwat, streszczenie
referowanych spraw, sg podpisane sg przez wszystkich uczestniczacych w posiedzeniu cztonkow
Zarzadu.

Protokoty wraz z omawianymi planami, sprawozdaniami, wnioskami i innymi materialami oraz
podjetymi uchwatami stanowig dokumentacj¢ organizacyjng pracy Zarzadu i sg archiwizowane
z mozliwoscia udostgpniania cztonkom Spotdzielni.

Uchwaly podejmowane przez Zarzad sa kolejno numerowane, zawieraja tre$¢ uchwaly, sa podpisane
przez czlonkoéw Zarzadu, zawierajg podstawe prawng ich podjgcia.

Kompletno$¢ dokumentacji organizacyjnej z dziatalnosci Zarzadu Spoétdzielni, za lata 2021 — 2023,
nie budzi zastrzezen.

W oparciu o ustalenia, o jakich mowa powyzej, stwierdza sig, iz Zarzad SM ,,Gornik”, przyjete
zadania i obowigzki wynikajgce z zarzadzania i kierowania dzialalno$cig Spotdzielni, realizowat
w sposob prawidlowy i pelny.
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Zarzad SM ,,Gornik” w Bedzinie dokonal wpisu do Centralnego Rejestru Beneficjentow
Rzeczywistych (CRBR) stuzacego do gromadzenia i przetwarzania informacji o beneficjentach
rzeczywistych podmiotéw wymienionych w art. 58 oraz informacji o osobach uprawnionych do
dokonania zgtoszen do CRBR, o ktoérych mowa w art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 1 marca 2018r.
o0 przeciwdziataniu praniu pienigdzy oraz finansowaniu terroryzmu. Zgtoszenie w rejestrze widnieje
pod datami 18.01.2022r. oraz 13.02.2024r.

Sprawozdania Zarzadu z dzialalnosci Spotdzielni za dany rok kalendarzowy przedktadane byly
podczas Walnych Zgromadzen Czionkéw SM ,Gérnik” i zostaly zatwierdzane w glosowaniu
jawnym nastepujacymi uchwatami:

e zarok 2020 — uchwata Nr 2/2021 WZ odbywanego w dwoch czesciach w dniach 30 czerwcai |
lipca 2021r.,

e zarok 2021 —uchwata Nr 2/2022 WZ odbywanego w dwoch czes$ciach w dniach 18 i 19 czerwca
2022r.,

e zarok 2022 —uchwala Nr 2/2023 WZ odbywanego w czesciach w dniach 17 i 18 maja 2023r.

Podsumowanie:

1. Protokoty z posiedzen Zarzadu zawieraja informacje o podjetych uchwatach i zarzadzeniach. Inne
niezbedne materialy bgdace przedmiotem obrad stanowig dokumentacje organizacyjna pracy
Zarzadu, sg archiwizowane.

2. Kompletno§¢ dokumentacji organizacyjnej z dziatalno$ci Zarzadu Spétdzielni, za lata 2021 —
2023 byla wystarczajaca do podejmowania uchwat i decyzji.

3. Zarzad swoje zadania zwigzane z kierowaniem dziatalnoscig Spotdzielni realizowat w sposob
prawidlowy, a podejmowane uchwaly i decyzje byty zgodne z uprawnieniami przewidzianymi
w obowigzujacych przepisach ustawy ,Prawo spoétdzielcze”, postanowieniami Statutu
Spoétdzielni oraz Regulaminu Zarzadu Spoétdzielni Mieszkaniowe;.

IV. Zespoly Konsultacyjne.

Na podstawie §54 ust. 9 Statutu Zarzad w celu sprawnego Zarzadzania majatkiem SM, uprawniony
jest do powolywania zespotéw konsultacyjnych, w obrebie zespotow nieruchomosci obejmujgcych
calos¢ nieruchomosci w poszczegdlnych miastach.

Kompetencje zespolow konsultacyjnych okreslita Rada Nadzorcza uchwatag Nr 14/2008 z dnia
15.05.2008r., uchwalajac ,Regulamin w sprawie okreslenia zasad wyboru Zespotow
konsultacyjnych” zmieniony uchwata Nr 28/X1I/15 z dnia 16.12.2015r.

Regulamin w §5 okresla uprawnienia i obowigzki Zespotéw Konsultacyjnych, do ktérych naleza:

e udzial w przegladach dotyczacych stanu technicznego zasobow oraz wspotdziatanie z Zarzadem
1 Radg Nadzorcza Spotdzielni przy ustalaniu planu remontéw dotyczgcych swojego osiedla,

e udzial w odbiorach technicznych wykonanych remontéw lub zadan inwestycyjnych,

e kierowanie wnioskéw do Zarzadu w zakresie zaspakajania potrzeb mieszkancow osiedla,

® rozpatrywanie i opiniowanie wnioskdéw zglaszanych przez cztonkéw, a dotyczacych dziatalno$ci
Administracji Osiedla,

e rozpatrywanie i opiniowanie wnioskow i propozycji przedktadanych przez Zarzad i Rade
Nadzorczg Spotdzielni,

e krzewienie kultury wspotzycia spotecznego, propagowanie czystosci i troski o infrastrukture na
osiedlu oraz poszanowanie mienia spotdzielczego i bezpieczenstwa na osiedlu,

e organizowanie przedsigwzie¢ z udzialem mieszkancéw w celu podnoszenia estetyki osiedla,
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e wspotdziatanie z organami Rady Miasta w dziedzinie realizacji zadan spotecznych 1 kulturalnych
w osiedlu,

e prowadzenie dzialalno$ci rozjemczej majgcej na celu rozwiazywanie sporow sasiedzkich
i opiniowanie spraw dotyczacych naruszenia przez mieszkancow przepisOw obowigzujacych
w Spoétdzielni oraz zasad wspotzycia spotecznego,

e organizowanie we wlasnym zakresie pomocy i opieki spotecznej.

Zespoty konsultacyjne — powotywane sg raz na trzy lata przez Zarzad Spotdzielni w celu sprawnego
przeptywu informacji pomiedzy mieszkancami poszczegdlnych zespolow nieruchomosci 1 Zarzadem
Spotdzielni.

Sktady Zespotéw konsultacyjnych powotano:
uchwatg Zarzadu Nr 74/V1/2018/1 z dnia 26.06.2018r.:

Osiedle Andrzeja Wajdy w Bedzinie
Henryk Olejarz

Adam Szymanowski

Joanna Przytucka

Osiedle Plaka w Wojkowicach
Marek Piechowski

Tadeusz Matkowski

Henryk Solipiwko

Tomasz Szczerba

Osiedle w Sosnowcu-Zagorzu
Piotr Wiodarczyk

Eugeniusz Bartoszak
Zbigniew Lukaszek

Krystian Chudzik

Pawet Czekaj

Osiedle Struga w Dgbrowie Gomiczej
Jan Trzpiot

Marian Opatowski

Ryszard Zalejski

Bogdan Ksigzek

uchwatg Zarzadu Nr 67/VII/21 z dnia 27.07.2021r. /sktad ZK obowigzujacy od 1.08.2021r./:

Ostedle Andrzeja Wajdy w Bedzinie
Adam Szymanowski — przewodniczacy
Joanna Przytucka — sekretarz

Albert Olejarz — cztonek

Osiedle Plaka w Wojkowicach

Tadeusz Matkowski — przewodniczacy

Teresa Gawrys — sekretarz

Marek Piechowski — czlonek

Lukasz Wreczycki — czlonek

Martyna Sarara /uzupginienie sktadu uchwatg Zarzadu Nr 33/11/2022 z 18.02.2022r./
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Osiedle w Sosnowcu-Zagorzu
Jarostaw Samul — przewodniczacy
Krystian Chudzik — sekretarz
Eugeniusz Bartoszak — cztonek
Pawet Czekaj — cztonek

Osiedle Struga w Dabrowie Gorniczej
Mieczystaw Borzecki — przewodniccy
Wiestaw Wiekiera — sekretarz

Jerzy Mandrosz — cztonek

Andrzej Wieczorek — cztonek

Pelna dokumentacja z dziatalno$ci Zespotéw konsultacyjnych wraz z protokotami i innymi
dokumentami znajduje si¢ w administracjach osiedlowych. Losowo sprawdzone protokoly, zawieraja
tematyke posiedzenia oraz opinie i wnioski mieszkancow dotyczace dziatalno$ci gospodarczej
1 spoteczno-wychowawczej.

We wszystkich sprawdzonych przypadkach, Zespoty Konsultacyjne dzialajgce w SM |,Gornik”

w Bedzinie podejmowaly tematy zgodne z postanowieniami §5 ,,Regulaminu” okre$lajacego
uprawnienia oraz obowiazki i nie wykraczaty poza swoje kompetencje.
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D. ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI.

I. Informacje ogolne o nieruchomosciach.

Spoétdzielnia Mieszkaniowa ,,Gormnik” w Bedzinie wedlug stanu na 31.12.2023r. zarzadzata:

43 budynkami mieszkalnymi z 1 155 lokalami mieszkalnymi.

w tym:

42
598
477
31
7
50

lokalami mieszkalnymi o statusie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,
lokalami mieszkalnymi o statusie spotdzielczego wiasno$ciowego prawa do lokalu,
lokalami mieszkalnymi po przeniesieniu wlasnosci,

lokalami mieszkalnymi uzytkowanymi w oparciu 0 umowg najmu,

lokalami zajmowanymi bez tytutu prawnego,

garazami.

Powierzchnia uzytkowa zarzadzanych zasobéw wynosita ogotem:

w tym:

lokale mieszkalne
lokale o innym przeznaczeniu /uzytkowe/
/w tym na potrzeby SM/
garaze

Nieruchomosci gruntowe stanowity:

- ogotem
w tym:

- do ktorych Spotdzielnia posiada tytut prawny

67 985,92m’ p. u.
65 910,50m? p. u.
1229, 72m*p. u.
457,96m” p. u.
845,70m? p. u.

92 878,6902m?

92 878,6902m>

Zasoby mieszkaniowe i pozostate Spotdzielni Mieszkaniowej /stan na dzien 31.12.2023r./

zaprezentowano w ponizszej tabeli:

Zasoby mieszkaniowe i pozostale Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Gornik” w Bedzinie
/stan na dzien 31.12.2023r./

Budynki Toé Pow1erzchn1a Pow1erzghma Powierzchnia Pow1erzc_hn1a
e X . lokali lokali : lokali
Wyszczegolnienie /ogodtem/ lokali . . garazy 2
. mieszkalnych | uzytkowych b W m- p.u.
szt. mieszkalnych a 2 wm
W m-~ p.u. wm’ p.u. /razem/
2 3 4 5 6 7

[Struga 1, Dabrowa Gémicza 1 32 1950.20 - - 1 950,20

[Struga 2, Dabrowa Gdrnicza 1 20 1115.00 - - 1115,00

ﬁStruga 3, Dabrowa Gomicza 1 20 1115.00 - - 1 115,00

Struga 4, Dabrowa Gomicza 1 50 3 002,90 12,50 = 3015,40

Legiondw Polskich 40, 42, 44,

46, Struga 5, 6, 7, Dabrowa 7 149 8 603,70 14,00 - 8617,70
Gormicza

§ 80 Maa 34, Dabrowg 30 1 779,60 15,00 ’ 1 794,60
Gornicza

S g0 Maja 36, Dabrowa 30 1 780,20 . . 1 780,20
Godrnicza

é, go Maja 38, Dagbrows 20 1 084,80 - - 1 084,80
omicza

Dabrowskicgo 7. Dgbrowa | 20 1 330,40 - - 1330,40
Gornicza

Dabrowskiego 11a, qumwﬂ 1 25 1 440,90 2 * 1 440,90
Gornicza
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Dl}hl'(.JWSklch 11b, Dgbrowa | 40 2 230,00 ) ) 2 230,00
Gornicza
Wajdy 1-3-5, Bedzin 3 130 7 625,00 - - 7 625,00
Braci Sniadeckich 1. 1A. 1By 30 1872,70 | 21,70 (swe) - I 894,40
Sosnowiec
Braci Sniadeckich 2., Sosnowiec 1 19 1 270,00 22,16 - 1292,16
Braci Sniadeckich 3, Sosnowicc ] 20 1 115,00 B - 1115,00
Braci Sniadeckich 4, Sosnowiec ] 21 121524 60,51 - 1 275,75
Braci Sniadeckich 5, Sosnowiec 1 20 1115,00 - - 1 115,00
Naruszewicza 3, 3A, Sosnowiec 1 16 998.89 11.26 (swc) - 1 010.15
Naruszewicza 5, SA, Sosnowiec 1 16 998.90 - 998.90
Naruszewicza 11, 13, 15,
Zablockiego 2, 4, 6, 8, 10, 3 60 3 683,77 18,40 (swc) - 3702,17
Sosnowiec
Niemcewicza 9, 11, 13, 13, 173 65 373764 | 18,53 (swo) : 3756,17
19. Sosnowiec
Szymanowskiego 1, Sosnowiec i 32 112736 13,32 (swc) - 1 140,68
Szymanowskiego 2., Sosnowiec 1 28 983.23 8,10 (swc) - 991.33
Szymanowskiego 3, Sosnowiec 1 24 1 022,85 19,92 (swc) - 1 042,77
Szymanowskiego 4, Sosnowiec 1 24 1 023,36 19,92 (swc) - 1.043.28
Szymanowskiego 5, Sosnowiec 1 24 1023,36 4,62 (swc) - 1 027,98
Plaka 6A-E, Woikowice 5 190 11 665,50 84,60 (swc) - 11 750,10
OGOLEM 43 1155 65 910,50
garaze Sosnowiec Kosynieréw 48 - - - 813.90 813,90
garaze Czapinskiego, Dabrowa ’ ) } ) 31,80 31,80
Gornicza
Paryska 53, Bedzin 1 - - 65,69 - 65.69
Garaze, Sosnowieg
Naruszewicza na  potrzeby 1 B - 26,00- 26,00
wihasne SM
Siemonska 9, Bedzin uzytkowe 383.69 - 383.69
Siemonska 9, na potrzeby 1 - - 409,80 - 409,80
'wlasne

B 1229,72 845,70 67 985.92

SM ,,Gornik” wybudowala 14 szt. garazy w zabudowie szeregowej na wynajem.
W roku 2021 poniesiono koszty w wysokosci 285 690zt.

W roku 2022 poniesiono koszty w wysokosci 72 200,39z1.
Calkowity koszt inwestycji: 357 890,39zt

Spétdzielnia nabyta na podstawie umowy zwrotu poniesionych kosztow budynek ustugowy
w Bedzinie przy ul. Paryskiej 53. Budynek o powierzchni uzytkowej 65,69m? znajduje sie
w bezposrednim sgsiedztwie budynkow i placu zabaw przy ul. Wajdy. Jego przeznaczenie to
wynajem, obecnie w budynku prowadzona jest ciastkarnia — piekarnia.

W SM ,,Gornik” funkcjonujg administracje osiedlowe, ktore spetniajg role bezposredniego kontaktu
z mieszkancami w zalatwianiu niezb¢dnych czynnosci zwigzanych z obstugg administracyjng,
przyjmowaniem zgloszen w zakresie awarii, usterek i ich usuwaniu przez konserwatorow
zatrudnionych w Spoétdzielni. Organizujg one i prowadza prace zwigzane z utrzymaniem czystosci,
pielegnacja zieleni, od$niezaniem, w zakresie w jakim czynnosci te nie sg wykonywane przez
podmioty zewngtrzne na podstawie podpisanych uméw. Pracownicy administracji uczestnicza
w przegladach okresowych substancji mieszkaniowych 1 wnosza wraz z zespotami konsultacyjnymi
propozycje do corocznych planéw remontéow. Wyodrebnione administracje nie posiadajg
samodzielnosci gospodarczej, nie stanowig odrebnych jednostek organizacyjnych.

SM ,,Gornik” zarzadza nieruchomoscig wspolng na podstawie umow zawartych:

1. wdniu 15.11.2006r. ze YWspdlnota Mieszkaniowa potozong w Sosnowcu ul. Kgpa 1g-h
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2. wdniu 1.12.2017r. ze Wspolnotg Mieszkaniowa potozong w Bedzinie, ul. Cynkowa 21D

3. w dniu 12.01.2005r. ze Wspélnota Mieszkaniowg potozong w Sosnowcu przy
ul. Szymanowskiego 59 z Aneksem Nr 1 z dnia 2.01.2006r.

4. wdniu 14.06.2011r. ze Wspodlnota Mieszkaniowa potozong w Bedzinie przy ul. Promyka 28

5. wdniu 29.06.2018r. ze Wspolnota Mieszkaniowa potozong w Katowicach przy ul. Teatralnej 14

6. w dniu 28.02.2019r. ze Wspdlnotg Mieszkaniowa potozong w Katowicach przy ul. Strzelcow
Bytomskich 4a

7. w dniu 28.07.2017r. ze Wspdlnota Mieszkaniowa potozong w Katowicach przy ul. Strzelcow
Bytomskich 4

8. w dniu 29.12.2020r. ze Wspdlnota Mieszkaniows polozong w Katowicach przy ul. Zwirki
1 Wigury 26

9. wdniu 17.07.2014r. ze Wspolnota Mieszkaniowa potozong w Bedzinie przy ul. Podskarpie 114.

10. W dniu 30.06.2021r. ze Wspolnota Mieszkaniowag potozong w Dabrowie Gomiczej przy Alei
Tadeusza Kosciuszki 2a, 2c, 2d.

Umowy okreslaly m.in. nastepujacy zakres obowigzkow:

e prowadzenie wszystkich spraw formalno-prawnych niezbednych dla wiasciwego funkcjonowania
WM,

e prowadzenie Ksigzek Obiektow Budowlanych,

e zlecanie kontroli technicznych,

e utrzymanie w nalezytym porzadku i czystosci pomieszczen i urzadzen stuzacych do wspolnego
uzytku,

e zapewnieni dostawy medidéw,

e wykonywanie biezacej konserwacji 1 biezgcych napraw,

e reprezentowanie WM wobec organow administracji panstwowej, samorzagdowe;j,

e powadzenie ksiggowosci i sporzadzanie sprawozdan finansowych,

e rozliczanie z wlascicielami lokali optat z tytutu kosztow zarzadu,

e windykacja naleznosci.

Zestawienie na dzialalnosci zwiazanej z zarzadzaniem wspolnotami prezentuje ponizsza tabela:

Rok Przychody Koszty Wynik

! 2 3 4
2021 156.571,13 136.020,51 20.550,62
2022 171.646,83 135.301,01 36.345,82
2023 189.653,86 143.064,80 46.589,06

Gospodarke nieruchomosciami przedstawia ponizsza tabela:

e rok rok rok
Lp. Wyszczegolnienie 2021 2022 2023
1 2 3 4 5
1. |Nieruchomosci gruntowe /m?/ 93 230,57/93 134,57|92 878,69
W tym:
a) do ktdrych spotdzielnia ma tytul prawny 93 230,57|93 134,57|92 878,69
b) nieruchomosci o nieuregulowanym statusie prawnym

Powierzchnia nieruchomosci gruntowych pozostajgcych we wladaniu 93 230,57(93 134,57(92 878,69

Spoldzielni /m?/
'w tym:
a) stanowigcych mienie spotdzielni 51 757,28|51 369.,44(51 107.92
b) oznaczonych, w ktérych ustanawia si¢ odrebna wtasno$¢ lokali 41 473,29|41 765,13[41 770.77
3. [Nieruchomosciach gruntowe /m?% 93 230,57/93 134,57|92 878,69
W tym:
la) zabudowane — budynkami mieszkalnymi 41 473,29|41 765.13]41 770.77
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b) zabudowane —- budynkami uzytkowymi (pawilony) 16 549.77|16 549.77|16 549,77
¢) planowane do zabudowy 20 476,00{20 476,00(20 476,00
d) nie planowane do zabudowy 4 447,52 | 4 739,36 | 4 745,00
4. |Nieruchomosci stanowigce mienie spoldzielni /szt./ 88 101 101
w tym:
a) nieruchomosci stuzace prowadzeniu przez spotdzielnig dziatalnosci
S ) = 28 29 29
zabudowane budynkami i innymi urzadzeniami,
- wytworczej,
- budowlanej
- handlowej,
- ushugowe;,
- spolecznej
- oswiatowo — kulturalnej,
- administracyjnej 1 1 1
- innej (garaze) 39 51 51
b) nieruchomosci zabudowane urzadzeniami infrastruktury technicznej 20 20 20
w tym:
urzadzeniami zwigzanymi z funkcjonowaniem budynkoéw lub osiedli 6 6 6
sieciami technicznego uzbrojenia terenu zwigzanymi z funkcjonowaniem
! - 1 1 1
budynkow lub osiedli
nieruchomosci niezabudowane 13 13 13
5. |Liczba wyodrebnionych lokali mieszkalnych (szt.) 471 472 4717
Liczba nieruchomosci, w ktorych ustamawia si¢ odr¢bna wlasnosé lokali
6. (szt.) 27 27 27
a) stanowigcych mienie spotdzieln: 27 27 27
b) oznaczonych, w ktdrych ustanawia si¢ whasnos¢ lokali 27 27 27
- jednobudynkowe 22 22 22
_ - wielobudynkowe (2-5 budynkow) 4 4 4
| - wielobudynkowe (powyzej 5 budynkow) 1 1 1

Przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe
w prawo wlasnosci tych gruntéw na podstawie art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 20 lipca 2018r.
o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntéw zabudowanych na cele
mieszkaniowe w prawo wlasnosci tych gruntow Dz. U. 2018 poz. 1716 ze zm.

Proces przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego gruntéw zabudowanych na cele
mieszkaniowe w prawo wiasnosci tych gruntéow w SM ,,Gornik” obywat si¢ w okresie 12.2019r. —
01.2021r.

Uchwata RN Nr 31/X/2019 z dnia 29.10.2019r. postanowiono skorzystac¢ z 60% bonifikaty w oplacie
przeksztalceniowej 1 uisci¢ optate w 2019 roku.
Optata moze zostaé¢ roztozona zgodnie z ww. uchwata na raty maksymalnie do 3 lat od daty jej
uiszczenia dotychczasowemu wiascicielowi gruntu dla posiadaczy spoldzielczego wlasnosciowego
praw do lokalu mieszkalnego.

Uchwatg RN Nr 32/X1/2019 z dnia 27.11.2019r. wprowadzono Regulamin finasowania kosztow
przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego gruntdéw w prawo wlasnos$ci nieruchomosci
bedacych dotychczas w wieczystym uzytkowaniu SM ,,Gornik” w Bedzinie.

Oryginaly dokumentoéw zwigzanych z prawem do terenéw znajduja si¢ w Spotdzielni.

Opis Spoétdzielni przedstawiono w ponizsze]j tabeli:

Lp. Wyszczegolnienie Je.dn. rok rok rok
miary 2021 2022 2023
1 2 3 4 5 6
[. INIERUCHOMOSCI SPOLDZIELCZE Szt. 28 27 27
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1. Istanowiqce mienie spotdzielni 28 27 27
w tym:
jednobudynkowe mieszkalne 22 22 22
wielobudynkowe mieszkalne 5 5 5
obiekty uzytkowe o innym przeznaczeniu 1
2. joznaczone, w ktorych ustanawia sie wlasno$é lokali
1. ZASOBY MIESZKANIOWE
1. [Liczba budynkdw mieszkalnych szt. 43 43 43
2. |Liczba mieszkan ogdtem szt. 1154 1155
w tym:
la/ lokatorskie 45 46 42
b/ wlasnosciowe (ograniczone prawo rzeczowe) 599 599 598
c/ po przeniesieniu wlasnosci 471 472 477
d/ najem 30 30 31
e/ bez tytutu prawnego 9 8 7
3. |Powierzchnia zasobow ogdtem m? 66 550,1 66 756,2 66 756,2
w tym:
a) lokali mieszkalnych 65 866.91 65910,5 65910,5
b) lokali o innym przeznaczeniu 43.59
c) garazy 639.6 845,7 845.7
1. |PO PRZENIESIENIU WEASNOSCI m?
W tym:
a) lokali mieszkalnych 26 915,38 26 960.6 27 235.9
b) lokali o innym przeznaczeniu
c) garazy
IV. [WSKAZNIKI EKONOMICZNE
1. [Zadluzenia w oplatach za lokale ogotem z1 315205.,45 330 185,71 410 567,91
w tym:
. dotyczacych lokali mieszkalnych: 286 595,06 281 950,73 354 024,62
a) lokatorskich 14 822,24 11 806.09 12 980,75
b) wlasnosciowych 151 497,58 142 990.42 198 469,5
c) po przeniesieniu wlasnosci 85 795,45 75 906,42 85 483,13
d) najem 6 243,63 4 151,15 43 415,02
e) bez tytutu prawnego 28 236,16 47 096,65 13 676,22
W tym: zt 28 610,39 48 234.98 56 543,29
IB. dotyczacych lokali uzytkowych
a) wlasnoSciowych
b) z tytutu najmu 28 610,39 48 234,98 56 543,29
c) po przeniesieniu wlasnosci
2. |Wskaznik zadhizenia do naliczen rocznych % 3,13% 3,14% 3.15%
3. [wynk roczny - na - cksploataci  zasobéW | 3936164 | 15556120 | -17332527
mieszkaniowych
4 Wynik parastajqco na eksploatacji zasobdw 7 386 319,16 327 061,39 287 656,93
mieszkaniowych
5. [Stan funduszu remontowego na 31.12 zi -314 889.21 -465 166,33 -320 147,33
6. St.awki optat  eksploatacyjnych od  lokali Z/m> 3.12-4.72 3.32:5.15 3.92-6.08
mieszkalnych:
w tym:
lokatorskie 3,30-3.60 3.50-3,80 4,13-448
wiasnosciowe (ograniczone prawo rzeczowe) 3,30-3,60 3,50-3,80 4,13-4.48
0 przeniesieniu wlasnosci 3,12-3,75 3.32-3.95 3,92-4.66
7. |Stawki optat na utrzymanie nieruchomosci: z/m?
lokatorskie
wlasnosciowe (ograniczone prawo rzeczowe)
0 przeniesieniu wlasnosci
8. |Stawki optat na utrzymanie nieruchomosci SM zb/m?
lokatorskie
wiasnosciowe (ograniczone prawo rzeczowe)
0 przeniesieniu wiasnosci
9. |Stawka opfat funduszu remontowego 1,70-3.20 1,70-3,20 1,70-3,20

52




10 [Naleznosci ogétem na 31.12 zt 503 746,71 619 524,24 362 327,66
11. Zobowigzania ogétem na 31.12 zt 1595194.02 | 1616835.61 | 192996536
V. |[ZATRUDNIENIE OGOLEM (srednioroczne) etat 26,13 25,88 24.88
V1. |SREDNIA PLACA MIESIECZNA (brutto) zl 4 083,56 4421,72 4 89745

I1. Obstuga techniczna zasobow.

Podstawowym  zakresem dziatalnoSci Spoéldzielni jest obecnie zarzadzanie zasobami

mieszkaniowymi 1 lokalami uzytkowymi, w tym dziatalno$§¢ w zakresie eksploatacji, utrzymania
wlasciwego stanu technicznego budynkow 1 ich wyposazenia oraz obstugi sanitarno-porzadkowe;j
nieruchomos$ci spoétdzielczych. Realizowany on byt poprzez przewidziany w strukturze
organizacyjnej:

obowiazujacej od 1.09.2019r. Z-cy Prezesa ds. technicznych /1 etat/ podlegali w Pionie technicznym:

e sekcja ds. technicznych 2,3 etatu

e sckcja ds. administracji 2,3 etatu

e sekcja ds. inwestycji /2 etaty/ z podporzagdkowanymi Konserwatorami /4 etaty/ i dozorczyniami
/11 etatow/.

wedle schematu obowigzujgcego od 17.10.2023r. dziatania realizowane sg w Pionie Prezesa Zarzadu
z podlegla komoérka Kierownika ds. technicznych /1 etat/ z bezposrednio podlegtymi:

e sekcja ds. technicznych 2,3 etatu,

e sekcjg ds. administracji /2,3 etatu/ z konserwatorami /4 etaty/ i dozorczyniami /11 etatow/,

e sekcja ds. inwestycji 2 etaty.

W badanym okresie pion ten realizowal wszystkie zadania w zakresie eksploatacji, utrzymania
wilasciwego stanu technicznego budynkow i ich wyposazenia, obshugi sanitarno-porzadkowe;j
nieruchomosci i administracyjne;.

W jego zakresie dziatania w ,,Regulaminie organizacyjnym Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Gornik™
w Bedzinie” przewidziano m.in. odpowiedzialnos¢ za:

stan techniczny budynkow, budowli, urzadzen i instalacji w budynkach,

utrzymanie czystosci i estetyki na osiedlach,

prawidtowe prowadzenie dokumentacji zwigzanej z gospodarka zasobami mieszkaniowymi,

wspoldziatanie w opracowaniu plandéw gospodarczych 1 kwartalnych analiz kosztow gospodarki

zasobami mieszkaniowymi,

5. prawidtowe zabezpieczanie mienia Spotdzielni przed zniszczeniem, wiltamaniem, kradzieza
1 pozarem,

6. terminowg i prawidlowg realizacje zadan i czynnosci zleconych do wykonania bezposrednio
podleglym pracownikom,

7. opracowanie i biezacg aktualizacje regulamindw wewngtrznych i rozwigzan technicznych

w sprawach dotyczacych pionu technicznego,

el S

Przedstawione powyzej zadania, byly systematycznie realizowane w biezacej dziatalnosci.
Potwierdza to przeprowadzone badanie lustracyjne, a co szczegolowo przedstawione zostanie
ponizej.

Poza oméwionymi ogolnymi rozwigzaniami organizacyjnymi dotyczacymi ,,zarzadzania” zasobami
mieszkaniowymi w Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Gornik” w Bedzinie, w latach 2021 — 2023
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w technicznej obstudze budynkéw mieszkalnych 1 lokali uzytkowych, uczestniczyty firmy
zewnetrzne.

Na podstawie umowy Nr 14/09/2008 z dnia 1.10.2008r. zawartej z Firma Ustugowo-Handlowa
»KRYSZTAD”, Sosnowiec, Sielecka 39/69 — pelniono dozor i pogotowie awaryjne w zakresie
instalacji c.o., c.c.w., zimnej wody i kanalizacji w zasobach SM ,,Gérnik™ z aneksami, ostatnim Nr 4

z dnia 30.12.2019r.

Szczegolowy wykaz firm realizujacych roboty 1 ushigi na rzecz zasobow mieszkaniowych SM
,»Gomik” w Bedzinie, w latach 2021 — 2023 zawiera nastepujgce zestawienie:

Wykaz wykonawcéw zewnetrznych /obcych/

mieszkaniowych SM ,,Gornik” w Bedzinie /w latach 2021 — 2023/.

Wykonawey rok 2021r.:

realizujacych roboty budowlane, remontowe i termo-modernizacyjne w zasobach

Data zawarcia .. . Warto$¢ robot
Lp. | Nrumowy umowy Nazwa firmy Rodzaj i zakres robat Brutto /z1/
1 1/01/2021 28.01.2021x TECHBUD, 2., Perla 66, 41-300Malowanie klatek 53 000,00
Dabrowa Gérnicza schodowych
ASSA ABLOY MERCOPR Sp. z 0.0.,Wymiana 1 drzwi 23 706,0
2 | 2022021 | 2.02.2020n [y ooka A2/6, 80-387 Gdansk  Iweisciowych (netto
3| 3022021 | 2.022021r |2 PARTNER,  Niecata = 36,Wymiana okicy 48 000,00
Dabrowa Gomicza iwnicznych
4 4/02/2021 2.02.2021r NK I.NVEST, Zagobrska 73, 42-500V\./ym.1ana okien 54 000,00
Bedzin iwnicznych
5 | 5022021 | 3.02.2021r [MATWER Sp. z 0.0, Wybickiego 1 Remont gankéw 26 162,44
41-300 Dabrowa Gornicza wejSciowych
6 | 5022021 | 3.022021r [MATWER Sp.zo0.0., Wybickiego I,Remont gankow 19 621,33
41-300 Dgbrowa Gdrnicza wejsciowych
MATWER Sp. z 0.0., Wybickiego 1,Remont gankow
2
7 >/02/2021 3.02.2021r. 41-300 Dabrowa Gornicza iwejsciowych 14751,56
P 5/02/2021 3.02.2021r MA_‘TWER Sp. z 0.0., Wyblcklego l,Rer.r'lo.nt gankow 6 540,61
K41-300 Dgbrowa Gornicza wejsciowych
. Renowacja dachu metodg
9 | 6032021 | 29.032021r, 163570; 3P 7 0.0, Tamogdrska %, 42457 spoinows 49 042,80
e (HYDRONYLON)
. Renowacja dachu metodg
10 | 703202 | 30.032021r. g’l;?géaslpz.az 0.0., Tarnogdrska 9, 424 - sinowa 21 686,40
> (HYDRONYLON)
11| 8042021 | 20042021 [[ECHBUD 2, Perla 66 41-300Pokrycie dachu  papg 40 553,00
Dabrowa Gomicza termozgrzewalng
P.W. DACHOREM Waldemar Rybak,| Pokrvcie  dachu a0d
12 | 9/04/2021 | 26.04.2021r. [Majakowskiego ~ 37,  Dabrowd 7€ papa 20 500,00
o termozgrzewalng P
Godrnicza
o Remont elewacji wraz
13 | 10/04/2021 | 5.052021r [MATWER Sp.zo.0., Wybickiego 13 oy e zadaszed] 265 000,00
41-300 Dabrowa Gornicza .
nad balkonami
Ushugi Remontowo-Budowlane,| Jza 15b8a?](2£10
14 12/05/2021 16.07.2021r. [Strzelcow Bytomskich 21e/15, 404{Remont balkonéw 4 500.00
308 Katowice ’
/za 1 balkon
Zaktad Elektromechaniki
Instalatorstwa i Pomiardéw|Przeglady instalacji
202 -
15 13/07/2021 | 15.07.2021r. elektrycznych, Mieszka 1 4/12/elektrycznej i odgromowej 13 300,00
Bedzin
Ustugi Remontowo-Budowlane, Remont schodéw i weidcia
16 14/07/2021 16.07.2021r. [Strzelcow Bytomskich 21e/15, 40 . ! 13 700,00.
. do klatki
308 Katowice
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IAGCLEAN Agnieszka Hozynka, 3
17 15/07/2021 | 28.07.2021r. 20 Maja 11/8, 42-500 Bedzin Ustuga porzadkowa 800,00
Remont elewacji wraz|
18 1612;3{221 2.08.2021r. TECHBUD’ 2., Perla 66, 41-300z wykonaniem z:.idaszeﬁ 309 954,19
213.08.2021r Dabrowa Gornicza nad balkonami +
dodatkowe prace
19 18/08/2021 | 14.08.2021r. ARCHI-_ SWERA, Rynek 4, 41—400Wyk.0nanie. PT  zatoki 3 500.00
Mystowice parkingowej
20 | 19/08/2021 | 13.08.2021r. EEEE: 4]?%(’3}3‘;33]2?;;3? ZyPozakiNa dz6r omitologiczny 1 845,00
Ustugi Remontowo-Budowlane,
21 | 21/09/2021 | 23.09.2021r. [StrzelcOw Bytomskich 21e/15, 404{Remont gankow do klatek 14 700,00zI
308 Kalowice
Spoldziclnia Pracy INWESTPROJETWymiana sicci
22 | 22/10/2021 | 15.10.2021r. [-Katowice, Bicszczadzka 9, 41-600 . . 13 776,18,
- . wodociggowej
Swietochtowice
. INK INVEST, Zagorska 73, 42-500Wymiana okien| 38 400,00
23 | 23/10/2021 22.10.2021r. Bedzin cwnicznvch 36 000,00
24 | 24/11/2021 | 18.11.2021r. g;inIIIWEST’ Zagorska 73, 42-500k 1 iana okien 5 266,08
Ustugi Remontowo-Budowlane, .
25 | 25/11/2021 | 18.11.2021r. Slrze%céw Bytomskich 21e/15, 404 cmont gankow 9800,00
s . wejsciowych /za 1 ganek/|
308 Katowice
26 | 267122021 | 20.12.2021r, [ M2 Panner Wifikowski, Wincentyip . ont klatki schodowej 25 250,00
iecata 36, 41-215 Sosnowiec
(Ushigi Remontowo-Budowlane,
27 | 27/12/2021 | 20.12.2021r. |Strzelcow Bytomskich 21e/15, 40-Remont klatki schodowe;j 25 000,00
308 Katowice
Projekt Bruk Krzysztof Wojtanowski/Wykonanie powierzchni
28 29/12/2021 | 27.12.2021r. Kosciuszki 84, 42-582 Rogoznik na placu zabaw 105 134,25
Wykonawcy 2022r.:
Lp. Nr umowy DR zawarCa Nazwa firmy Rodzaj i zakres robot Wartosc robét
umowy brutto /zl/
Spotdzielnia Pracy|
1 1/01/022 24.01.2022r. INWESTPROJEKT-Katowice, |Wymiana wodomierzy 52 320,00
Bieszczadzka 9. Swietochtowice
2 | 2/022022 | 14022022, [[irma PARINER, Niecata 36yp o0t elewacii budynku 161 100,00
Dabrowa Goérnicza
Ustugi Remontowo-Budowlane,Remont schodéw
3 3/02/2022 18.02.2022r.. |Strzelcéw Bytomskich 2le/ lswe'écio ch 11 500,00
40-308 Katowice ik
Spotdzielnia Pracy
4 4/02/2022 28.02.2022r. INWESTPROJEK T-Katowice, |Wymiana wodomierzy 87 360,00
Bieszczadzka 9. Swietochtowice
Przedsigbiorstwo Handlowo|
5 | 5/03/2022 | 30.03.2022r. glfélzgy"rf;; gr‘:};ff?A’ I\I;I:grsszv\;Wymiana wodomierzy 73 133,28/
Gornicza
Remont  elewacji  wraz
6 | 6042022 | 15042020, [[ECHBUD 2, Perla 66, 41300 T o0 0 reinad 469 138,12
Dabrowa Goérnicza .
balkonami
[Ustugi Remontowo-Budowlane,
7 8/05/2022 9.05.2022r. |Strzelcéw Bytomskich 2le/15,Remont schodéw do klatki 9 900 (netto
140-308 Katowice
IPolska Grupa ELEKTROWATTWykonanie oéwietlenia
8 9/05/2022 9.05.2022r. |Ustugi elektryczno—budowlane.Zewn N 7 900,00
Kowalska 5/5, Zabrze ® g
ELIOT  Adrian Jankowski,
9 10/05/2022 | 20.05.2022r. lbcknice  58E/17,  DabrowaWykonanie chodnika 25 000,00
\ Gomicza
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11/06/2022

30.06.2022r.

Uslugi Remontowo-Budowlane,
Strzelcéw Bytomskich 21e/15,
40-308 Katowice

Remont

gankow
wejsciowych

42 838,48

13/06/2022

30.06.2022

Firma Partner
Winkowski, Niecata
Sosnowiec

Wincenty
36,

wejsciowych

Remont gankow

34 500,00

12

12/06/2022

3.06.2022r.

Projekt Bruk Krzysziof]
Wojtanowski, Kosciuszki 84,
42-582 Rogoznik

parkingowych

Wykonanic miejsc|

56 469,30

13

15/08/2022

18.08.2022r.

Ustugi Remontowo-Budowlane,
Strzelcow Bytomskich 21e/15
40-308 Katowice

wejsciowych

Remont gankow

25500.00

17/08/2022

9.08.2022r.

Przedsigbiorstwo
Wiclobranzowe
Grzegorzewski,
41-700 Ruda Slaska

Artun
Bzow4db/11,

Renowacja dachow

31 887,00
32 751,00
32319,00

15

18/08/2022

8.08.2022r,

Ushugi Projcktowe

Rynek 4, 41-400 Mystowice

ARCHISFERA Rafal BtlachutProjekt Balkonow

8 500,00

16

20/08/2022

19.04.2022r.

Projekt Bruk Krzysztof]
Wojtanowski, Kodciuszki 84
42-582 Rogoznik

Remont nawierzchnil

chodnikow

17 988,75

17

21/08/2022

19.08.2022r.

Zaktad Elektromechanikil
Instalatorstwa i Pomiarow,
Micszka 1 4/12, Bedzin

elektryczne i odgromowe

5-letnie przeglady

11 448,00
(netto

22/08/2022

31.08.2022r.

Przedsigbiorstwo
Wiclobranzowe
Grzegorzewski,
41-700 Ruda Slaska

Artur
Bzow4db/11

w technologii
THYDRONYLONU

Renowacja dachul

30 945,00

19

23/10/2022

5.10.2022r.

Ustugi Remontowo-Budowlane,
Strzelcow Bytomskich 21e/15
40-308 Katowice

Remont balkonow

10 500,00

20

23/A.10/2022

17.10.2022r.

IProjekt Bruk Krzysztof
Wojtanowski, Kosciuszki
42-582 Rogoznik

84,Budowa wiaty na odpady

20 104,35

21

24/10/2022

21.10.2022r.

Przedsigbiorstwo
Wielobranzowe
Grzegorzewski,
41-700 Ruda Slaska

ArturRenowacja dachu w systemie
Bzéw4b/11 [ HYDRONYLON

32 000,00
(netto

Wykonawey 2023r.:

Lp.

Nr umowy

Data zawarcia
umowy

Nazwa firmy

Rodzaj i zakres robot

Wartos¢ robot
brutto /zt/

1/02/2023

9.02.2023

Spotdzielnia
[NWESTPROJEKT—Katowice,
Bieszczadzka 9. Swietochlowice

Pracy|Wymiana poziomow

Z.W,
icwu i cyrkulacji, Braci
Sniadeckich 2, 2a

25 260,00

2/02/2023

3.03.2023r

AW-Term Aneta Wolska|
Podlezynska, Kosmonautow 3,
M1-250 Czeladz

Docieplenie stropodachy

60 000,00

4/03/2023

20.03.2023r.

Spotdzielnia Pracy
INWESTPROJ EKT—Katowice,
Bieszczadzka 9. Swietochtowice

Wymiana wodomierzy

64 680,00

5/03/2023r

20.03.2023r.

Spotdzielnia Pracy|
INWESTPROJ EKT—Katowi ce,
Bieszczadzka 9. Swietochtowice

Wymiana wodomierzy

91 630,00

6/03/2023r.

20.03.2023r.

MONTEX Tomasz Matecki,
Swigtochtowicka 42/3

Wymiana wodomierzy

80 442,00

7/03/2023

23.03.2023r.

P.W.ISA, Wrzosowa 52, 41-260
Stawkow

Docieplenie stropu piwnid

piang poliuretanowg

13 200,00.
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Remont  elewacji  wrag
7 | 9032023 | 13032023 [R;B. TECHBUD, Perla 66, /1 honiem zadaszen na 514 665,00,
41-300 Dabrowa Gornicza balkon
8 | 9/03/A2023 | 13032023 [RB. TECHBUD, Perla 664 4000 balkonow 55 335,00
41-300 Dgbrowa Gornicza
P.W. GREGPOL Artu 37 756,00
9 | 10/04/2023r 3.04.2023r.  (Grzegorzewski, Bz6w4B/11,Renowacja dachu 51 850,80,
41-700 Ruda Slaska 37 329.12
10 | 11/042023r. | 17.04.2023r, (E:RB. TECHBUD, Perla 664 0 clowacii 59 000,00
41-300 Dabrowa Gormicza
Spotka Projekt Bruk, Kosciuszki .
’) ed
11 | 14/06/2023r. | 19.06.2023r, 84, 42-582 Rogoznik IRemont chodnika 26 160,00
UR.B. Bogustaw JuszczykkR el ankéw
12 | 15/07/2023 19.06,2023r. [Strzelcow Bytomskich ZIE/IS‘W:;'s'cio ch g 24 192,00
40-110 Katowice ASelowy
. Spotka Projekt Bruk, KosciuszkiWykonanie miejsc 16 500,00
202 J
13| 16/07/2023 | 7.072023r. loy "5 582 Rogoznik sarkingowych (netto
14 | 18072023, | 20072023 | ma PARTNER Witkowskip o0 oanki wejsciowe 14 847,78
Wincenty. Niecata 36, Sosnowiec
15 | 19/09/2023r. |  4.09.2023r. QrLuz I;:C Partmer  Agnieszkapy ieplenie dachu 16 000,00
20/09/2023r. P.W. GREGPOL Artur
16 | Aneks Nr 1 Grzegorzewski, Bzow4B/11,Renowacja dachu 22 500,00
7 13.10.2023r, 41-700 Ruda Slaska
| DM  System Dawid Serafin,
17 | 21/10/2023 23.10.2023r. Jlod%owa 17/10, 41-608Montaz monitoringu 46 000,00,
Swietochtowice
Zaktad Elektromechaniki
[nstalatorstwa 1 Pomiardw 10 500,00
7 7 ’) lad o d b
18 |7Z/22/10.2023| 23.10.2023r. elekirypsnych, Miesaks 1 4/12’Przeglqdy elektryczne (netto)
Bedzin
Spotdzielnia Pracy
19 | 23/12/2023 | 22.12.2023r. [INWESTPROJEKT-Katowice, [Wymiana wodomierzy 213 980,00
Bicszczadzka 9. Swigtochlowice

W okresie 2021 — 2023, nie zaistnialy przypadki stosowania w odniesieniu do wykonawcow robot
,remontowych”, umownych kar finansowych za nieterminowe, niezgodne z zakresem umowy
wykonawstwo robot.

Na ww. roboty remontowe w SM ,,Gornik”™ stosowane s3:

zabezpieczenie nalezytego wykonania Umowy przez Wykonawce w okresie rgkojmi za wady
i gwarancji jakosci w formie kaucji gwarancyjnej w wysokosci 3% wartosci ogétem robot brutto.
Zamawiajacy zatrzymuje kaucje gwarancyjng z wynagrodzenia Wykonawcy objetego fakturg VAT.
Zabezpieczenie jest zatrzymane na okres zadeklarowanej gwarancji od daty odbioru koncowego robot
lub gwarancja ubezpieczeniowa.

Zamawiajgcy jest upowazniony do pokrycia z Kaucji Gwarancyjnej w kazdym czasie wszelkich
roszczen Zamawiajgcego wobec Wykonawcy niezaleznie od terminu wymagalnosci zwrotu Kaucji
gwarancyjne;j.

Planowane na lata 2021 — 2023 prace remontowo-konserwacyjne zasobéw SM ,,Gémik™ ustalone
zostaly w oparciu o rzeczywiste potrzeby i mozliwos$ci finansowe poszczegdlnych nieruchomosci.

Sporzgdzane przez Zarzad Spoidzielni (na podstawie dokonanych przegladow okresowych
z uwzglednieniem hierarchii waznosci prac remontowych i konserwacyjnych) plany remontow,
zaopiniowane byly przez Zespoty Konsultacyjne i zatwierdzane przez Rad¢ Nadzorcza Spoéldzielni.
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Przyjete na lata 2021 — 2023 planowane zakresy prac modernizacyjnych i remontowych zostaty
zrealizowane.

Stosowane w Spoldzielni zasady zlecania ustug i robot remontowo-budowlanych obcym
wykonawcom okreslone zostaty szczegétowo w ,,Regulaminie wyboru wykonawcow i dostawcow
na rzecz Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Gornik” w Bedzinie” zatwierdzonym przez Zarzad Spotdzielni
w dniu 29 marca 2013 roku, uchwatg Nr 11/2013.

Regulamin ten przewidywat w zakresie wykonawstwa obcego wybodr oferenta na podstawie:

e przetargu nieograniczonego (pisemnego lub ustnego i gdy szacowany koszt przekracza 20 000,00
EURO),

e przetargu ograniczonego (pisemnego lub ustnego i gdy szacowany koszt ksztaltuje sie od
15 000,00 do 20 000,00 EURO),

e przetargu dwustopniowego,

e zapytania o ceng (gdy szacowany koszt nie przekracza kwoty 7 500,00 EURO),

e zamowienia z wolnej reki (gdy szacowany koszt nie przekracza kwoty 2 500,00 EURO).

Forme przeprowadzenia przetargu okreslat kazdorazowo Zarzad Spoétdzielni. Regulamin przewiduje
uczestnictwo w komisji przetargowej cztonkow Rady Nadzorczej w charakterze obserwatorow.

Wybor ofert wykonawczych odpowiadat postanowieniom wynikajacym z regulaminu powotanego
powyzej, w zakresic wyboru wykonawcy robot remontowo-budowlanych oraz §wiadczenie ustug
jakie realizowane byly w ramach zatwierdzonych planéw na lata 2021 — 2023.

Oferty wykonawcze odpowiadaly okreslonym w planach remontéw na poszczegodlne lata,
planowanym potrzebom gospodarki zasobami spotdzielczymi z uwzglednieniem wiasciwie
pojmowanych zasad gospodarnosci i rzetelno$ci dziatania Spoétdzielni.

Z przedstawionych w protokole powyzej wykonawcow zewngtrznych, realizujacych w latach 2021 —
2023 prace remontowo-budowlane na rzecz Spoétdzielni, szczegdétowemu badaniu lustracyjnemu
poddano:

e zasady i tryb wyboru wykonawcow robot,

e formg i zakres zawieranych uméw wykonawczych,

e formy prowadzonego nadzoru nad wykonawstwem, tryb i zasady odbioru, weryfikacji i rozliczen
robot,

e formy, tryb i terminowos¢ regulowania zobowigzan z tytutu wykonanych robét remontowych

w zakresie trzech losowo wybranych, zrealizowanych w latach 2021 — 2023, uméw o wykonanie
robot remontowo-budowlanych wg wyszczegolnienia ponize;j:

Konkurs ofert;

Protokét RN Nr 2/2021 z 24.02.2021r. — informacja Zarzadu o przeciekach do mieszkan na osiedlu
w DG 1 konieczno$ci ich naprawy w trybie pilnym — awaryjnym.
Akceptacja RN wykonania naprawy dachu przez firme wybrang przez Zarzad w trybie bez przetargu.

Uchwata Nr 10/111/2021 Rady Nadzorczej SM ,,Gornik” z 24.03.2021r. w sprawie wyrazenia zgody

na udzielenie pozyczki wewngtrznej na sfinansowanie robot remontowych na nieruchomosci przy ul.
Struga 4 w Dabrowie Gormiczej do wysokosci 50 000,00zt.
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Umowa na wykonanie robot budowlanych Nr 6/03/2021 2 29.03.2021r. zawarta z PROOF-TECH Sp.
z 0.0., Szalsza, Tamogorska 9 na wykonanie renowacji dachu na budynku przy ul. Struga 4 /klatka
IV i V/ w Dgbrowie Gorniczej.

Termin robot: 10.05.2021r. — 30.07.2021r.

Wynagrodzenie: 49 042,80zt brutto.

Kaucja gwarancyjna: 3% potracona z faktury konicowe;.

Podstawa do wystawienia faktury — protokot odbioru robét.

Platno$¢ w ciggu 30 dni od otrzymania faktury.

Gwarancja: 8 lat.

Kary umowne:

za odstgpienie od umowy przez SM w terminie 5 dni od powzigcia informacji przez SM
0 przyczynach, za ktére odpowiedzialno$¢ ponosi Wykonawca w wysokos$ci 10% wynagrodzenia za
przedmiot umowy

za opOznienie w wykonaniu przedmiotu umowy w wysokosci 0,5% wynagrodzenia za kazdy
z pierwszych 5 dni op6znienia i 1,0% za kazdy nastepny dzien opdznienia

za opdznienie w usunieciu wad stwierdzonych przy odbiorze robot oraz stwierdzonych w okresie
rekojmi w wysokosci 0,5% wynagrodzenia za kazdy z pierwszych 5 dni opdznienia 1 1,0% za kazdy
nastgpny dzien opdZnienia liczony od dnia wyznaczonego na usuniecie wad

Protokot ostatecznego odbioru robét z dnia 2.06.2021r.

Fa VAT Nr FVS 14/06/2021 z 11.06.2021r. na kwotg 49 042,80zt brutto.
Zaptacono 22.06.2021r. kwote 47 571,80zt /1 471,00zt zatrzymano jako kaucja gwarancyjna/.

Zaproszenia do 3 firm w trybie konkursu ofert.

Protokot z wyboru ofert na renowacj¢ dachéw w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych przy
ul. Niemcewicza 9 w Sosnowcu, Plaka 6A II segment w Wojkowicach, Braci Sniadeckich 1B
w Sosnowcu z dnia 1.8.2022r.

Czteroosobowa komisja stwierdzita, iz wptynetly oferty od trzech firm.

Protokoét podpisali cztonkowie komisiji.

Po analizie komisja zaproponowata zlecenie ww. prac firmie W. GREGPOL Artur Grzegorzewski.
Whniosek komisji do Zarzadu SM o zlecenie prac firmie W. GREGPOL Artur Grzegorzewski z dnia
1.08.2022r. akceptacja Zarzadu w dniu 1.08.2022r.

Umowa na wykonanie robot budowlanych Nr 17/08/2022 z 9.08.2022r. zawarta z P.W. GREGPOL
Artur Grzegorzewski, Ruda Slaska, Bzow 4B/11 na wykonanie renowacji dachu na budynkach przy
ul. Niemcewicza 9 w Sosnowcu, Plaka 6A II segment w Wojkowicach, Braci Sniadeckich 1B
w Sosnowecu.

Termin robét: 16.08.2022r. — 30.09.2022r.

Wynagrodzenie:

ul. Niemcewicza 9 w Sosnowcu — 32 751,00z brutto

Plaka 6A II segment w Wojkowicach — 31 887,00zt brutto

Braci Sniadeckich 1B w Sosnowcu — 32 31900zt brutto.

Kaucja gwarancyjna: 3% potracona z faktury koncowe;.

Podstawa do wystawienia faktury — protokdt odbioru robot.

Ptatnos¢ w ciggu 30 dni od otrzymania faktury.

Gwarancja: 8 lat.

Kary umowne:

za odstgpienie od umowy przez SM w terminie 5 dni od powzigcia informacji przez SM
o przyczynach, za ktére odpowiedzialnos¢ ponosi Wykonawca w wysokosci 10% wynagrodzenia za

przedmiot umow
Gao A
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za opOznienie W wykonaniu przedmiotu umowy w wysokosci 0,5% wynagrodzenia za kazdy
z pierwszych 5 dni op6zZnienia i 1,0% za kazdy nastepny dzien opdznienia

za opOznienie W usunigciu wad stwierdzonych przy odbiorze rob6t oraz stwierdzonych w okresie
rekojmi w wysokosci 0,5% wynagrodzenia za kazdy z pierwszych 5 dni opdznienia i 1,0% za kazdy
nastepny dzien opoznienia liczony od dnia wyznaczonego na usuniecie wad

Protokét ostatecznego odbioru robdt z 12.09.2022r.

Fa FV/2/2022/9 z 14.09.2022r. na kwote 32 751,00z brutto.

Zaptacono: 22.09.2022r. kwote 31 769,00zt /982,002t zatrzymano z tytutu kaucji gwarancyjnej/.
Protokot ostatecznego odbioru robét z 12.09.2022r.

Fa FV/4/2022/9 z 14.09.2022r. na kwote 32 319,00z} brutto.

Zaptacono: 22.09.2022r. kwotg 31 349,00zt /970,002t zatrzymano z tytutu kaucji gwarancyjnej/.
Protokot ostatecznego odbioru robét z 15.09.2022r.

Fa FV/5/2022/9 z 19.09.2022r. na kwote 31 887,00zt brutto.

Zaptacono: 29.09.2022r. kwotg 30 930,00zt /957,002t zatrzymano z tytutu kaucji gwarancyjnej/.

Wniosek Dzialu TTT z dnia 26.01.2023r. do Zarzadu SM o przeprowadzenie przetargu
nieograniczonego na wykonanie prac: remont elewacji wraz z wykonaniem zadaszen nad balkonami
na budynku przy ul. Szymanowskiego 4 w Sosnowcu.

Zgtoszenie robdt niewymagajacych pozwolenia budowe z dnia 26.01.2023r. ztozone do Prezydenta
Miasta Sosnowca.

Zaswiadczenie wydane przez Prezydenta Miasta Sosnowca o braku podstaw do wniesienia sprzeciwu
do zgloszenia Spotdzielni.

Projekt kolorystyki budynku, SIWZ, przedmiar robot.

Ogloszenie o przetargu z dnia 1.02.2023r. zamieszczone na stronie www SM oraz w Gazecie
Wyborcze;.

Whniosek Dziatu TTT z dnia 27.02.2023r. do Zarzadu SM o przeprowadzenie przetargu
ograniczonego na ww. prace w zwigzku z faktem, iz w zakreSlonym terminie sktadania ofert/
24.02.2023r./ wptyneta jedna oferta; przetarg nieograniczony zakonczy? si¢ bezwynikowo.

Zgoda Zarzadu z dnia 27.02.2023r.

Zaproszenia do przetargu ograniczonego z dnia 27.02.2023r. wystane do trzech firm.

Protokot z dnia 8.03.2023r. z przetargu ograniczonego na remont elewacji wraz z wykonaniem
zadaszen nad balkonami oraz dobudowsa 4 sztuk balkondéw na parterach w budynku mieszkalnym
przy ul. Szymanowskiego 4 w Sosnowcu.
Czteroosobowa komisja przy udziale cztonka RN stwierdzita, iz wptynety oferty od dwoch firm,
oferty zloZone zostaty prawidtowo.
Zestawienie ofert zalaczono do protokotu.
Czgs¢ 11 protokotu z dnia 10.03.2023r. — ostateczny wybor wykonawcy.
Czteroosobowa komisja dokonata wyboru firmy Z.R.B. Techbud i pod negocjacjach ostateczna cena
z prace objete przetargiem wyniosta 570 000,00zt
W protokole zapisano, iz zostang zawarte dwie umowy:

1. naremont elewacji budynku wraz z wykonaniem zadaszen nad balkonami,

2. na dobudowe 4 sztuk balkonéow
Protokoét podpisali cztonkowie komis;ji.

Whniosek komisji do Zarzadu SM o zlecenie prac firmie Z.R.B. Techbud z dnia 10.03.2023r.
Akceptacja Zarzadu w dniu 10.03.2023r.
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Umowa na wykonanie robot budowlanych Nr 9/03/2023 z 13.03.2022r. zawarta z Z.R.B. TECHBUD
Kret Czestaw, Dgbrowa Gornicza, Perla 66 na remont elewacji budynku wraz z wykonaniem
zadaszen nad balkonami na budynku przy ul. Szymanowskiego 4 w Sosnowcu.

Termin robot: 14.03.2023r. — 15.07.2023r.

Wynagrodzenie: 516 665,00zt brutto.

Umowa na wykonanie robdt budowlanych Nr 9/03/A/2023 z 13.03.2022r. zawarta z Z.R.B.
TECHBUD Kret Czestaw, Dgbrowa Gornicza, Perla 66 na remont elewacji budynku wraz
z wykonaniem zadaszen nad balkonami oraz dobudowg 4 sztuk balkonow w mieszkaniach 1, 2, 3, 15
na parterach w budynku na budynku przy ul. Szymanowskiego 4 w Sosnowcu.

Termin robot: 14.03.2023r. — 30.06.2023r.

Wynagrodzenie: 55 335,00z} brutto

Kaucja gwarancyjna: 3% potracona z faktury koncowe;.

Podstawa do wystawienia faktury — protokét odbioru robot.

Platnos¢ w ciggu 30 dni od otrzymania faktury.

Gwarancja: S lat.

Kary umowne:

za odstgpienie od umowy przez SM w terminie 5 dni od powzigcia informacji przez SM
o przyczynach, za ktore odpowiedzialnos¢ ponosi Wykonawca w wysokosci 10% wynagrodzenia za
przedmiot umowy

za opoznienie w wykonaniu przedmiotu umowy w wysokosci 0,5% wynagrodzenia za kazdy
z pierwszych 5 dni opdznienia i 1,0% za kazdy nastepny dzien opdznienia

za opdznienie w usunigciu wad stwierdzonych przy odbiorze robot oraz stwierdzonych w okresie
rekojmi w wysokosci 0,5% wynagrodzenia za kazdy z pierwszych 5 dni op6znienia 1 1,0% za kazdy
nastepny dziefn opdznienia liczony od dnia wyznaczonego na usuniecie wad

Uchwala RN Nr 14/V/2023 z 30.05.2023r. w sprawie wyrazenia zgody na udzielenie pozyczki
wewnetrznej na sfinansowanie robdt remontowych na nieruchomosci przy ul. Szymanowskiego 1 —
5 w Sosnowcu.

Remont elewac;i:

Protokot czgsciowego odbioru robot z dnia 28.04.2023r.
Faktura F/53/2023 z 28.04.2023r. na kwote 150 000,00 brutto.
Zaptacono 11.05.2023r.

Protokot czesciowego odbioru robot z dnia 31.05.2023r.
Faktura F/67/2023 z 31.05.2023r. na kwote 90 000,00 brutto.
Zaptacono 27.06.2023r.

Protokot konieczno$ci Nr 2/JW./23 z 19.06.2023r. — koszty dodatkowe nieobjete umowa 10 950,84zt
brutto.

Protokét ostatecznego odbioru robét z dnia 30.06.2023r.

Faktura F/93/2023 z 7.07.2023r. na kwote 27 615,85zt brutto.

Zaptacono 3.08.2023r. kwote 11 874,85zt /kwote 8 028,00 zatrzymano z tytutu kaucji gwarancyjnej
dot. faktur F/93/2023, F/53/2023/ F/67/2023, kwotge 7 740,00zt zatrzymano z tytulu kaucji
gwarancyjnej dot. faktury F/95/2023/.

Protokot ostatecznego odbioru robét z dnia 30.06.2023r.
Faktura F/95/2023 z 14.07.2023r. na kwote 258 000,00zt brutto.
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Finansowanie kredytem.

Umowa o kredyt inwestycyjny z premig remontowa BGK Nr 24124/222170/2023 z 4.07.2023r.,
udzielony na kwotg 258 000,00z1, catkowity koszt przedsiewzigcia 514 665,00zt zgodnie z audytem,
wkiad wlasny 256 665,00z, zabezpieczony m.in. cesjg wierzytelno$ci z tytutu wplat na fundusz
remontowy od wtascicieli i lokatoréw lokali mieszkalnych potozonych w zasobach SM ,,G6érnik”.
Zawiadomienie Nr 176/2023/R z 25.08.2023r. z BGK o przyznaniu premii remontowej w kwocie
128 666,25zt, zawiadomienie Nr 352/2023/R o wyptacie premii remontowej

Dobudowa balkonow:
Protokot koniecznosci Nr 1/JW./23 z 19.06.2023r. — koszty dodatkowe nieobjete umowg 6 260,90zt
brutto.

Protokot ostatecznego odbioru robot z dnia 30.06.2023r.
Faktura F/94/2023 z 7.07.2023r. na kwote 33 928,47zt brutto.
Zaptacono 3.08.2023r. kwote 32 910,47zt /kwote 1 018,00 zatrzymano z tytutu kaucji gwarancyjnej/.

W dniach 29.03.2023r. i 4.04.2023r. zostaly zlozone o$wiadczenia mieszkancoéw o rezygnacji
z dobudowy balkondw.

Wobec zaistnialej sytuacji wykonano dwie dobudowy z planowanych pierwotnie czterech dobudow
balkonow.

Podsumowanie dotyczace wykonywania robot remontowych:

1. Przeglad dokumentacji z powyzszych realizacji pozwala stwierdzi¢, ze dokumentacja jest
kompletna, zgodna z przyjetymi procedurami i $wiadczy o kompetentnej pracy shizb
technicznych Spotdzielni.

2. W oparciu o szczegdlowo sprawdzone dokumenty wymienione powyzej, nalezy stwierdzié, ze
stosowane w Spoldzielni procedury i wykonane dziatania, byly zgodne z obowigzujgcymi
w Spotdzielni zasadami wylaniania wykonawcow, zapewnialy realizacje zaplanowanych zadan
remontowych oraz biezacych w zakresie utrzymywania nalezytego stanu technicznego zasobow
mieszkaniowych.

3. Zawarte umowy chronig interesy Spotdzielni, zawieraja zapisy dotyczace stosowanych gwarancji
zabezpieczenie wykonania uméw, polis ubezpieczeniowych wykonawcow, ewentualnych kar
umownych.

4. Spotdzielnia terminowo regulowata zobowiazania wynikajace z faktur wystawionych przez
wykonawcow po zakonficzeniu realizacji i komisyjnym odbiorze konicowym przedmiotu umow.

W trakcie badania lustracyjnego przeprowadzono badanie kompletno$ci i poprawnosci prowadzenia
ksigzek obiektu budowlanego oraz dokumentacji z okresowych przegladéw technicznych budynkéw
w latach 2021 — 2023.

Ksigzki obiektu budowlanego wraz z protokotami kontroli przechowywane sa w siedzibie
Spotdzielni.

Skontrolowano ksigzki budowlane wraz z protokotami kontroli 6 losowo wybranych obiektow
budowlanych. Sprawdzeniu podlegaty okresowe kontrole wymagane ustawg prawo budowlane.

Budynek mieszkalny przy ul. Plaka 6a w Wojkowicach.

Rok budowy — 1987

Ilo§¢ mieszkan — 35

Powierzchnia uzytkowa — 2 169,0m>

Instalacje: wodociggowa, kanalizacyjna, c.0., c.c.w., gazowa, elektryczna, odgromowa, kanaly

wentylacji grawitacyjnej, teletechniczna.
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Kontrole roczne:

Kontrola i sprawdzenie przewodoéw spalinowych oraz urzadzen i przewodow wentylacyjnych.
Protokot z dnia 15.12.2021r.

Protokot z dnia 29.12.2022r.

Protokot Nr 420/09/2023 z dnia 15.09.2023r.

Roczna okresowa kontrola stanu technicznego obiektu.
Protokoét z dnia 21.06.2021r.
Protokoét z dnia 20.09.2023r.

Przeglady i konserwacje instalacji gazowej.
Protokot z dnia 23.12.2021r.
Protokét z dnia 21.11.2022r.
Protokot z dnia 21.06.2023r.

Kontrole pigcioletnie:
Pigcioletnia okresowa kontrola stanu technicznego obiektu budowlanego.
Protokot Nr 1/2022 z dnia 2.11.2022r.

Budynek mieszkalny przy ul. Wajdy 5 w Bedzinie.

Rok budowy — 1986

Tlos¢ mieszkan — 30

Powierzchnia uzytkowa — 1 918,5m?

Instalacje: wodociggowa, kanalizacyjna, c.o., c.c.w., gazowa, elektryczna, odgromowa, kanaty
wentylacji grawitacyjnej, teletechniczna.

Kontrole roczne:

Kontrola i sprawdzenie przewodéw spalinowych oraz urzadzen i przewodow wentylacyjnych.
Protokoét z dnia 15.10.2021r.

Protokét z dnia 13.12.2022r.

Protok6t Nr 402/09/2023 z dnia 15.09.2023r.

Roczna okresowa kontrola stanu technicznego obiektu.
Protokét z dnia 8.07.2021r.
Protokot z dnia 7.06.2023r.

Przeglady i konserwacje instalacji gazowej.
Protokoét z dnia 10.12.2021r.
Protokot z dnia 19.07.2022r.
Protokoét z dnia 25.05.2023r.

Kontrole pi¢cioletnie:

Piecioletnia okresowa kontrola stanu technicznego obiektu budowlanego, protokot Nr 3/2022 z dnia
25.10.2022r.

Protokot badania i pomiarow instalacji ochrony przeciwporazeniowej Nr 7/2022 z 10.2022r.
Protokoét badania i pomiar6w opornosci urzadzenia piorunochronnego Nr 7/2022 z 10.2022r.

Budynek mieszkalny przy ul. Dabrowskiego 11A w Bedzinie.
Rok budowy — 1991

[lo$¢ mieszkan — 25

Powierzchnia uzytkowa — 1 440,9m”
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Instalacje: wodociagowa, kanalizacyjna, c.0., c.c.w., gazowa, elektryczna, odgromowa, kanaty
wentylacji grawitacyjnej, teletechniczna.

Kontrole roczne:

Kontrola i sprawdzenie przewoddéw spalinowych oraz urzadzen i przewodow wentylacyjnych.
Protok¢t z dnia 8.12.2021r.

Protokét z dnia 9.12.2022r.

Protokét Nr 407/09/2023 z dnia 15.09.2023r.

Roczna okresowa kontrola stanu technicznego obiektu.
Protokoét z dnia 6.09.2021r.
Protokot z dnia 4.08.2022r.

Przeglady i konserwacje instalacji gazowej.
Protokot z dnia 23.11.2021r.
Protokot z dnia 25.10.2022r.
Protokoét z dnia 26.10.2023r.

Kontrole pigcioletnie:

Pigcioletnia okresowa kontrola stanu technicznego obiektu budowlanego, protokét Nr 12/2023 z dnia
25.10.2023r.

Protokot badania i pomiardw instalacji ochrony przeciwporazeniowej Nr 6/2023 z 11.2023r.

Budynek mieszkalny przy ul. Szymanowskiego 5 w Sosnowcu.

Rok budowy — 1963

[lo$¢ mieszkan — 24

Powierzchnia uzytkowa — 1 023,36m?

Instalacje: wodociggowa, kanalizacyjna, c.0., gazowa, elektryczna, odgromowa, kanaty wentylacji
grawitacyjnej, teletechniczna.

Kontrole roczne:

Kontrola i sprawdzenie przewodéw spalinowych oraz urzadzen i przewodéw wentylacyjnych.
Protokét z dnia 17.11.2021r.

Protokot z dnia 5.12.2022r.

Protokot Nr 450/09/2023 z dnia 15.09.2023r.

Roczna okresowa kontrola stanu technicznego obiektu.
Protokot z dnia 24.06.2021r.
Protokot z dnia 18.11.2022r.
Protokot z dnia 25.10.2023r.

Przeglady i konserwacje instalacji gazowej.
Protokot z dnia 27.10.2021r.
Protokot z dnia 21.11.2022r.
Protokét z dnia 21.11.2023r.

Kontrole pi¢cioletnie:
Protokot badania i pomiardw instalacji ochrony przeciwporazeniowej Nr 10/2021 z 10.2021r.

Protokot badania i pomiaréw opornosci urzadzenia piorunochronnego Nr 4/2021 z 9.2021r.

Budynek mieszkalny przy ul. Struga 3 w Dabrowie Gorniczej.
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Rok budowy — 1991

[los¢ mieszkan — 20

Powierzchnia uzytkowa — 1 115,0m?

Instalacje: wodociggowa, kanalizacyjna, c.o., gazowa, elektryczna, odgromowa, kanaty wentylacji
grawitacyjnej, teletechniczna.

Kontrole roczne:

Kontrola i sprawdzenie przewodéw spalinowych oraz urzadzen i przewodow wentylacyjnych.
Protokét z dnia 6.12.2021r.

Protokot z dnia 10.12.2022r.

Protokot Nr 415/09/2023 z dnia 15.09.2023r.

Roczna okresowa kontrola stanu technicznego obiektu.
Protokét z dnia 28.06.2021r.
Protokét z dnia 26.10.2022r.

Przeglady i konserwacje instalacji gazowej.
Protokét z dnia 23.11.2021r.

Protokot z dnia 9.09.2022r.

Protokot z dnia 15.09.2023r.

Kontrole pi¢cioletnie:

Piecioletnia okresowa kontrola stanu technicznego obiektu budowlanego, protokét Nr 3/2023 z dnia
17.04.2023r.

Protokoét badania i pomiaréw instalacji ochrony przeciwporazeniowej Nr 3/2023 z 11.2023r.

Budynek mieszkalny przy ul. Braci Sniadeckich 5 w Sosnowcu.

Rok budowy — 1996

[lo§¢ mieszkan — 20

Powierzchnia uzytkowa — 1 114,4m?

Instalacje: wodociggowa, kanalizacyjna, c.0., gazowa, elektryczna, odgromowa, kanaly wentylacji
grawitacyjnej, teletechniczna.

Kontrole roczne:

Kontrola i sprawdzenie przewodow spalinowych oraz urzadzen i przewodow wentylacyjnych.
Protokét z dnia 30.11.2021r.

Protokét z dnia 8.12.2022r.

Protokdt Nr 429/09/2023 z dnia 15.09.2023r.

Roczna okresowa kontrola stanu technicznego obiektu.
Protokét z dnia 10.11.2022r.
Protok¢t z dnia 17.10.2023r.

Przeglady i konserwacje instalacji gazowej.
Protokot z dnia 21.07.2021r.
Protokoét z dnia 18.05.2022r.
Protokot z dnia 18.05.2023r.

Kontrole pi¢cioletnie:
Pigcioletnia okresowa kontrola stanu technicznego obiektu budowlanego, protokét Nr 30/2021 z dnia

21.09.2021r.
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Przeglady 1 kontrole stanu technicznego budynkéw dokonywane byly zgodnie z wymogami prawa
1 przeprowadzone byly przez uprawnione do tego osoby:

o Jarostaw Wozniczka, nr upr SLK/BO/8567/14,

e Fabian Pilarczyk, nr upr. MAP/0259/0WOK/08.

Przeglady instalacji gazowych, kominowych i wentylacyjnych oraz instalacji elektrycznych
1 odgromowych wykonywali:

kontrole instalacji elektrycznej i odgromowe;j:
e Marek Matek, nr upr. G-1/E/470/585/2018, G-1/D/470/584/2018.

kontrole instalacji gazowe;:

o Kirzysztof Piekarski, nr upr. G-3E/1129/354/16, G-3D/1126/354/16,

e Wojciech Niedbata, nr upr. G3-E/115/015/20, G3-D/114/015/20,

e Stawomir Pelc, nr upr. G2/D/1401/015/19, G3/D/697/105/19, G2-E/1209/ 15/18, G3-
E/703/015/18,

e Andrzej Krauze, nr upr. G3-E/116/015/20, G3-D/117/015/20,

e Dariusz Niesporek, nr upr. G-E3/6513/713/21, G-D3-6514/713/21,

Ryszard Zaremba, nr upr. E-3712/3542/23, D-3/712/3543/23,

Czestaw Bartela, nr upr. G-3-E/182/015/17, G-3E/111/015/20,

e Wiestaw Nogaj, nr upr. G3-E/506/015/20, G3-D/507/015/20.

przeglady przewodow kominowych:

e Patryk Sikora, Mistrz Kominiarski nr upr. 2998,

e Jozef Siedlarz, nr upr. 33397/90,

e Adrian Marglewski, nr upr. G3-D/702/015/18,

e Stawomir Jakubik, nr upr. G3-D/698/015/18, G3-E/697/015/18.

Do ,.ksigzek obiektow budowlanych” zatacznikami sag protokoty z poszczegdlnych przegladow.

Na podstawie przegladu lustracyjnego ww. dokumentacji ustalono, ze Spoétdzielnia zapewnia
prawidlowe utrzymanie stanu technicznego budynkow, okresowe kontrole wykonywane sg zgodnie
z ustawg ,,Prawo budowlane” i przepisami wykonawczymi do tej ustawy.

W badanych KOB stwierdzono kompletnos$¢ protokotow z przegladéw technicznych. Protokoty
ztych przegladow stanowig podstawe do tworzenia planu remontéw oraz usuwania
nieprawidiowosci.

Zalecenia okreslone w protokotach z okresowych kontroli stanu technicznego budynkow (okreslajace
stan techniczny obiektu lub instalacji, stwierdzone usterki i nieprawidtowosci, wnioski, oceny
1zalecenia pokontrolne), uzupehiajgce ekspertyzy techniczne, zglaszane usterki w trakcie
eksploatacji zasobéw, wykorzystywane byly do sporzadzania plandw remontéw poszczegdlnych
nieruchomosci 1 usuni¢cia nieprawidlowosci.

Spotdzielnia dla wszystkich placow zabaw posiada zalozone Ksiggi placow zabaw z wykazem
zamontowanych urzadzen, wykazem przeprowadzanych modemizacji, raportami z kontroli
okresowych.

Podsumowanie dotyczace KOB:

1. Ksigzki Obiektow Budowlanych prowadzone sa zgodnie z ustawa z dnia 7 lipca 1994r. Prawo
budowlane (Dz. U. Nr 243, poz. 1623 z 2010r. z p6zn. zm.) i Rozporzadzeniem Ministra spraw



wewnetrznych 1 administracji z dnia 7 czerwca 2010r. w sprawie ochrony przeciwpozarowe;j
budynkéw, innych obiektow budowlanych i terenow (Dz. U. Nr 109 poz. 719 z 2010r.).

2. Kontrole “budowlane” stanu technicznego budynkow, wedhig sprawdzonych dokumentow,
przeprowadzane byly przez osoby legitymujace si¢ odpowiednimi uprawnieniami budowlanymi,
a kontrole przewoddéw kominowych, instalacji gazowych rowniez przez osoby posiadajace
odpowiednie uprawnienia w tym zakresie.

3. Sprawdzone dokumenty — protokoty kontroli, wykazuja wykonanie przegladow wymaganych
prawem budowlanym.

1II. Finansowanie remontow.

W Statucie zapisano, iz Spoldzielnia tworzy fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych.

SM ,,Gomik™ posiada Regulamin w sprawie tworzenia i wykorzystania funduszu remontowego
przyjety uchwalg Rady Nadzorczej Nr 30/2011 z 24.11.2011r., zastapiony przez regulamin przyjety
uchwalg Nr 26/VI1/2021 z 25.08.2021r.

W ramach funduszu remontowego SM wyodrebnia si¢:

e fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych finansujacy
nieruchomo$ci wraz z lokalami uzytkowymi,

¢ fundusz remontowy mienia SM.

remonty poszczegdlnych

Odpisy na ten fundusz obcigzaja koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

Gospodarke $rodkami funduszu remontowego prowadzi Zarzad w ramach zatwierdzonych planow.
Niewykorzystane w ciggu roku srodki na remonty przechodzg na rok nastgpny.
Srodki funduszu gromadzone sa na specjalnie do tego celu prowadzonym rachunku bankowym.

Realizacja zakresu rzeczowego planu remontéw w latach 2021 — 2023 wymagala poniesienia
naktadow finansowych w ramach zakumulowanych srodkéw funduszu remontowego na poziomie
wykazanym w tabelach:

Akumulacja i wykorzystanie
srodkéw finansowych funduszu remontowego nieruchomosci i mienia
SM ,,Goérnik” w Bedzinie w latach 2021 — 2023 /w zV/.

Fundusz remontowy nieruchomosci 2021r.:

Lp. Adres nieruchomosci B.O. Wn B.OMa Odpis Koszty Inne Wn Ma
przychody
1 JA. Wajdy 1:3:5 1 300 333,25 274 500,00 37 610,27 0,001 063 443,52
2 [Plaka 6A - 6E 46 477.04 237 976.20 249 255.20) 35 198.04
3 |Braci Sniadeckich 1-1b 47 770.18 38 203,08 41 180.79 44 792.47
4 |Braci Sniadeckich 2 65 668.42 27 432,00 11 857,32 50 093,74
5 [Braci Sniadeckich 3 126 351.85 42 816,001 11214.83 94 750.68
6 |Braci Sniadeckich 4 169 123,51 34 491,96 8 859.95 1 965.36] 141 526.14
7 |Braci Sniadeckich 5 142 568.83 38 356,00 13 194,98 117 407,81
Razem Braci Sniadeckich 503 712.61] 47 770,18 181 299,04 86 307,87 1965.36] 403 778.37 44 792.47
8 [Naruszewicza 3 216 627.81 38 357.28 8 279.81 186 550.34
9 |Naruszewicza 5 642,83 33 563,04 10 398,501 22 521,71
Razem Naruszewicza 3 i 5 217 270,64 X 71 920,32 18 678.31 186 550,341 22 521,71
g"‘zc.m, Naruszewicza 3§ 3 5508355 4777018 253219360 104986,18 196536 590328.71] 67 314,18
raci Sniadeckich 1 - 5
| 10 [Niemcewicza 9-19 4503400 76 247.64 35811.14 44 939.90
| Naruszewicza 11-15
11 i Zablockiego 2-10 8 813,43 75 149,52 12 428,55 53 907,54
| 12 |Szymanowskiego 1 298 600,35 35 850,02 4 593,77 267 344.10
| 13 |Szymanowskiego 2 69 095.88 31 856,76 303 411,69 202 459,05
| 14 |Szymanowskiego 3 70 856,11 33 140,04 424 352 .41 320 356,26
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15 [Szymanowskiego 4 73 803,11 3315648 7 147 88| 99 811.71
16 |Szymanowskiego 5 10342749 33 156.48 3 670.48 132 913.49
Razem Szymanowskiego 298 600.35317 182.59] 167 159.78 743 176.23 0 790 159,41/232 725,20
Razem Sosnowiec 1 028 397.03[369 456.17] 5717763 89 6402.1]  1965,36/1 380 488.12]398 886,82
17 |Struga 1 17 821,67 40 955,04 15 363.35 7 770.02
18 |Struga 2 21513.75 23 415.60 5 771.40) 39 157,95
19 [Struga 3 3099244 23 415,600 10 114.56] 44 293 48|
20 |Struga 4 31 224 3¢ 63 062,28 61 558.80 2972138
21 iguga 3 6, 7; L.P. 40, 42; 444 14 610,74 180 681,84 235 458,39 40 165,81
22 [Dabrowskiego 11 a 10 075.20) 30 259,20 30 665.42 10 481,42
23 |Dabrowskiego 11 b 3 147.66) 46 831.20 23 782.46) 19 901.08
24 [3-go Maja 34 11 272,74 37 372.80 35 623.68 9 523.62
25 [3-go Maja 36 7336.43 37 385,04 35 496,12 544751
26 [3-go Maja 38 20 381,89 22 781.28 13 165.82 10 766.43
27 |Dabrowskiego 7 2231296 2793888 44 793,90 5457,94
Razem Dabrowa Gomicza 101 260,45 89 429,89 534 098,76| 511 793,90 0l 106 106,17116 580,47
Razem fundusz nieruchomosci| 2 429 990.73]505 363.1001 618 351,261 1 695061.47, 1 965.36/2 550 037.81]550 665,33
Saldo funduszu remontowego nieruchomosci: -1 999 372,48zt
Fundusz remontowy mienia 2021r.:
Stan poczatkowy Obroty biezace Stan koncowy
BO Wn BO Ma Wn Ma Wn Ma
0,00 1607 418,17 31 807.47 108 872,57 0.00 1 684 483,27
Saldo funduszu remontowego mienia: 1 684 483,27zt
Razem saldo funduszu remontowego: -314 889,22z71
Fundusz remontowy nieruchomosci 2022r.:
Lp. Adres nieruchomosci B.O. Wn B.0. Ma Odpis Koszty Inne Wn Ma
przychody
[1]A. Wajdy 1,3;5 1063 443.52 274500.00 45 280.62 0,000 834 224.14
| 2 |Plaka 6A - 6E 35198.04 244398.000 166 530.88 113 065.16
3 [Braci Sniadeckich 1-1b 44792.47  38203.08 59 555,69 23 439,86
4 |Braci Sniadeckich 2 50 093.74) 28829,00 446725 25 731.99
5 |Braci Sniadeckich 3 94 750.68 42816,00 5982 .54 57917,22
6 [Braci Sniadeckich 4 141 526,14 35921,12) 4 454,55 536.200 109 523.37
7 |Braci Sniadeckich 5 117 407.81 37464.,00 17376.12]  13737.3¢ 83 582.57
Razem Braci Sniadeckich 403 77837 4479247 183233.20) 91 836.15| 14 273.56] 276 755.15 23 439.86
8 [Naruszewicza 3 186 550.34 38357.28 18 145,40 166 338.4¢
9 Naruszewicza 5 2252171 33563.04 58 111,57 2 026,82
Razem Naruszewicza 3 i 5 186 550.34] 22521.71]  71920.32) 76 256.97 168 365.28 0
Razem Naruszewicza 315 Braci| 5o 35891/ 6731418 25515352 16809312  14273,5¢ 445 12043 23 439,86
Sniadeckich 1 - 5
10 [Niemcewicza 9-19 4493990  76247.64 75 938.91 45248.63
J 1 leglﬁszgzs . 1-13 53907,54 7514952  25930,79 103 126,27
[ 12 |Szymanowskiego 1 267 344.10) 36526.08 6 156.68 236 974,70)
13 |Szymanowskiego 2 202 459,05 31856,76 20 157,69 190 759.98
14 [Szymanowskiego 3 320 356.26 33140,04] 8 285.94 295 502.16
15 Szymanowskiego 4 99 811.71]  33156.48 6 031.52 126 936.67
16 |Szymanowskiego 5 13291349 33156.48] 488 287.42 32221745
Razem Szymanowskiego 790 159.41(232 725200 167835.84] 528 919,25 011 045 454.29/126 936.67
Razem Sosnowiec 1380488.12(398 886.82] 574386.52] 798 882,07 14 273,56(1 490 574,72[298 751 43
17|Struga 1 777002 42026.88 69 415,02 19 618,12
18|Struga 2 39157.95  24028.30 3261341 30 572.84)
19 Struga 3 4429348  24028.30 20 425.53 47 896,25
20[Struga 4 29 721.38 64712,61 36 200,96 1209.73
21[Struga 5; 6; 7; L.P. 40; 42; 44; 46f 40 165.81 185410,08 251 946.84 106 702.57
22 [Dabrowskiego 11 a 10 481.42) 31051.42 34 253.20) 13 683.20)
23 |Dabrowskiego 11 b 19 901.08 48056,60 76 758.28 8 800.60
24[3-g0 Maja 34 A 9 523.62 38350,48 83 671.54 54 844,68
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2513-go Maja 36 544751 38363.38 44 889.84 11 973.97
2613-go Maja 38 10 766.43 2337748 39415.81 26 804,76
27 [Dgbrowskiego 7 5457,94 28670,16 33 210,89 917.21
Razem Dabrowa Gomicza 106 106,17/116 580,47 548075.69 722 801,32 0 243 637.63] 79 386.30
IRazem fundusz nieruchomosci 2 550 037.81{550 665.33| 1 641 360,21] 173349489 14 273,562 568 436,49491 202,89
Saldo funduszu remontowego nieruchomosci: -2 077 233,60z}
Fundusz remontowy mienia 2022r.:
Stan poczatkowy Obroty biezace Stan koncowy
BO Wn BO Ma Wn Ma Wn Ma
0,00 1 684 483,27 140 706,29 68 290,29 0,00 1612067,27
Saldo funduszu remontowego mienia: 1 612 067,27zt
Razem saldo funduszu remontowego: -465 166,33zl
Fundusz remontowy nieruchomeosci 2023r.:
Lp, Adres nieruchomosci B.O. Wn B.O.Ma Odpis Koszty prz{rlzrﬁi dy Wn Ma
1 |A. Wajdy 1:3:5 834224,14 274500,00 76615.83 0.000 636339.97
2 |Plaka 6A - 6E 113065,16] 244981.80 170610,17 187436,79
3 |Braci Sniadeckich 1-1b 23439 86| 38203,08| 4121407 20428.87
4 |Braci Sniadeckich 2 25731.,99| 28956,00 31029.,66 27805.65
5 |Braci Sniadeckich 3 57917.22 42816,00 13241,03 2834225
6 |Braci Sniadeckich 4 10952337, 36457,32 18309,84 0,00, 91375.89
7 |Braci Sniadeckich 5 83582,57 37464.00 9376.82 55495.,39
Razem Braci Sniadeckich 276755.15 23439.86) 183896.40 11317142 0,000 203019.18 20428.87
8 [Naruszewicza 3 166338.46 38357.28 19440.404 147421.,58
9 Naruszewicza 5 2026.82 33563.04 9723,03 21813,19
IRazem Naruszewicza 315 168365,28 0 71620,32 29163.43 147421,58 21813,19
Razem Naruszewicza 315 Brach 45190 430 2343984 25581672 14233485 0,000 350440,76 42242,06
Sniadeckich 1-5
10{Niemcewicza 9-19 45248.63 76160,92 633279 58081.65
Naruszewicza 11-15 1
11 Zablockicgo 2-10 103126,27 75149,52 91672,24 86603,55
12 |Szymanowskiego 1 236974.70) 37766.00 18130.,06 21733876
13 |Szymanowskiego 2 190759.9§] 32938,28 16324.32 174146.02
14 Szymanowskiego 3 295502.16 34265.78 20629,58 281865.96
15|Szymanowskiego 4 126936.67 34282.88| 589891.84 128666.25 300006,04
16 |Szymanowskiego 5 32221745 34282,88 22421.96 310356,53
Razem Szymanowskiego 1045454,29)  126936.67] 173535.82 667397,76 128666.25 128371331 0f
Razem Sosnowiec 1490574,72]  298751.43] 580662.98 964732,75 128666.25 1634154,07] 186927,24
17|Struga 1 19618.12 43197,70 54027.19 30447.61
18|Struga 2 30572,84 24697.80 21370.39 3390025
19|Struga 3 47896.,25 24697.80 12426,89 60167.16
20|Struga 4 1209.73 66515.50 72405.43 7099.66
21[Struga 5: 6; 7. L.P. 40; 42; 44; 46|  106702,57 190575,75 143058,36 59185.18
22 |Dabrowskiego 11 a 13683.20) 31916.21 25879.80x 7646,79
23 Dabrowskiego 11 b 8800.60) 49395.60, 30185.62 10409.38
243-go Maja 34 54844.68 39419,24 13529.24 28954.68
2513-go Maja 36 11973.97 394322 8473.77 18984,46
26[3-go Maja 38 26804.76 24028.,76 10505.01 13281,01
27 |Dabrowskiego 7 917.21 29468,80) 17434,60} 12951.41
Razem Dgbrowa Gomicza 243637.63 79386.300 563345.36 409296,30 0,000 146614,93| 136412,66
Razem fundusz nieruchomosci 2568436.49 491202.89 1663490,14| 1621255,05] 128666.25 2417108.97 510776,71
Saldo funduszu nieruchomosci: -1 906 332,26zt
Fundusz remontowy mienia 2023r.:
Stan poczgtkowy Obroty biezace Stan koncowy
BO Wn BO Ma Wn Ma Wn Ma
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0,00 | 161206727 | 8588234 | 6000000 | 0,00 | 158618493 |

Saldo funduszu remontowego mienia: 1 586 184,93zt

Razem saldo funduszu remontowego: -320 147,33zl

Wptywy 1 wydatki funduszu remontowego dla poszczegoélnych nieruchomosci w roku obrotowym,
salda otwarcia oraz wynik koncowy, SM ,,Gornik” w Bedzinie prezentuje w zatgczniku do Informacji

dodatkowej do sprawozdania finansowego.

Wartosci zatwierdzonego planu remontowego, dokonane korekty oraz wskaznik wykonania
zamieszczono w tabeli ponize;.

Rok 2021 2022 2023
Plan podstawowy zatwierdzony Al 1543 538,18 153199944 1379 829,63
Korekty planu zt 93 606,00 110 243.48 107 347,00
Razem 7t 1637 144,18 1642 242 92 1487 176,63
Wykonanie zt 1 695 061,47 1733494.89 1 621 255,05
Wykonanie % 103,54 105,56 109.02
Roboty poza planem 7k 5791729 91 251,97 134 078,42

W zakres robot poza planem weszly awaryjne roboty zwigzane z przeciekami z dachéw, balkonow,
daszkow nad gankami, ktorych nie mozna byto przewidzieé¢ na etapie przygotowywania planéw.

Zrédtem akumulacji $rodkéw finansowych na pokrycie poniesionych kosztow remontow jest
w praktycznie w pelnej wysokos$ci odpis w cigzar kosztéow funduszu podstawowego, co obrazuje
ponizsza tabela:

Zrédla akumulaciji
srodkéw finansowych na pokrycie poniesionych kosztow remontow
zasobow mieszkaniowych SM ,,Gérnik™ w latach 2021 — 2023.

L] Przychody w zt Przychody w zt Przychody w zt
Lp- Wyszczegolnienie 2021r. 2022r, 2023r.
a b c d c
j. [Qdpisy w cigzar  kosztéw  funduszy 1618 351,26 1 641 360,21 1 663 490,14
podstawowego
2. |Odpisy na termomodernizacje 0,00, 0,00 0.00
3 Odpisy w cigzar kosztow eksploatacji dzwigow| 0,00 0,00 0,00
osobowych
dodatkowe odpisy w ci¢zar kosztow eksploatacji podstawowe;:
o/ Wp%ywy z przychodow finansowych poza 1 965,36 536,20 0,00
optatami za lokale
b/ Wp’rywy' z tytulu przckszta}cem,a _praw do 0,00 0,00 0,00
mieszkan z lokatorskich na wiasno$ciowe
¢/ |Nadwyzka z rozliczenia kosztow GZM 0.00] 0.00 0,00
d/ _|Pozostatosé srodkow z poprzedniego roku 0.00 0.00 0.00
e/ |lnne 0,00 13 737,36l 128 666,25
RAZEM 1620 316,62 1 655 633.77 1 792 156,39

Plan remontow okreslajacy zakres rzeczowy i finansowy planowanych do wykonania robot
zatwierdzany jest na kazdy rok kalendarzowy uchwata Rady Nadzorczej.

W sprawozdaniach za lata 2021 — 2023 dotyczacych ,,gospodarki remontowej” odnotowano
wykonanie planowanego zakresu rzeczowego robot remontowych i modernizacyjnych zasobow
mieszkaniowych. W sposob zgodny z przeznaczeniem oraz w ustalonych wielko$ciach, naklady
finansowe wykorzystywane byly na remonty zasobéw mieszkaniowych spétdzielni.
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W Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Gornik” w Bedzinie przestrzegane byly zasady art. 6 ust. 3 ustawy
,,0 spotdzielniach mieszkaniowych” dotyczace zasad tworzenia funduszu remontowego oraz art. 4
pkt. 2 ustawy ,,0 spotdzielniach mieszkaniowych”.

Obcigzenie poszczegdlnych lokali kosztami remontéw ustalane bylo na podstawie planowanych
rocznych kosztéw remontéw w przeliczeniu na fizyczng jednostke rozliczeniowa (1 m?), zas
wysokos¢ obciazen kosztami remontéw ustalata Rada Nadzorcza Spotdzielni zgodnie z zasadami
okres$lonymi w ,,Regulaminie w sprawie rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi
iustalania optat za uzywanie lokali w SM ,,Gornik” w Bedzinie”, uchwalonego przez Rad¢ Nadzorcza
w dniu 28.08.2008r. na podstawie uchwaly Nr 27/2008 oraz "Regulaminie w sprawie tworzenia
1 wykorzystania funduszu remontowego”.

Podsumowanie:

1. Rada Nadzorcza uchwalala plany rzeczowo-finansowe remontdéw na dany rok.

2. Naklady finansowe na remonty, wykorzystane zostaly w latach 2021 — 2023 w sposob zgodny
z ich przeznaczeniem w planach remontowych.

IV.Obsluga zasobéw w zakresie uslug komunalnych i innych realizowanych przez firmy
zewnetrzne.

Umowy z podmiotami gospodarczymi w zakresie dostarczania mediow i ushug komunalnych.
Spotdzielnia posiada zawarte umowy z zewngtrznymi podmiotami gospodarczymi zapewniajace
podstawowe standardy zamieszkiwania i uZytkowania lokali w zasobach mieszkaniowych
1 pozostatych:

A/ w zakresie dostawy energii cieplnej z:

e Przedsigbiorstwem Energetyki Cieplnej S.A. w Dabrowie Gomiczej (obecna nazwa TAURON
Cieplo S.A.) w oparciu o zawartg umowe o sprzedaz ciepta na cele c.o. i podgrzewania wody
uzytkowej Nr 969/2 z dnia 1.03.2001r. wraz z pdZniejszymi aneksami, ostatnim z dnia
17.07.2023r. w okresie lustracji

e Veolia Poludnie Sp. z o.0., Tammowskie Goéry, Zagorska 173, umowa sprzedazy ciepta Nr
588/2017 z dnia 2.10.2017r.

e U&R CALOR spotka z o. o, z siedzibg w Wojkowicach, G. Morcinka 38, w oparciu o zawartg
umowe sprzedazy ciepta Nr CALOR/EC/3/2011 z dnia 3.10.2011r. wraz z aneksem z dnia
29.07.2015r.

B/ w zakresie dostawy wody i odprowadzania $ciekow z:

e Rejonowym Przedsiebiorstwem Wodociggéw 1 Kanalizacji w Sosnowcu SA, Sosnowiec,
Ostrogorska 43, w oparciu o zawartg umowe Nr 1728/04 z dnia 12.08.2004r. wraz z pozniejszymi
aneksami, ostatnim Nr 2 z dnia 25.06.2010r.

e Rejonowym Przedsiebiorstwem Wodociggéw i Kanalizacji w Bedzinie, umowa Nr 52/94
z 1.08.199%4r.

e Sosnowieckimi Wodociaggami S.A., Sosnowiec, Ostrogérska 43, umowy:

Nr U/6597/18 z dnia 23.04.2018r., o zaopatrzenie w wod¢ i odprowadzenie $ciekéw — dot.
nieruchomosci przy ul. Braci Sniadeckich 1,

Nr U/6606/18 z dnia 27.04.2018r., o zaopatrzenie w wodg, dot. nieruchomosci przy
ul. Szymanowskiego 1-5,

Nr U/6593/18 z dnia 12.04.2018r., o odprowadzenie sciekow, dot. nieruchomosci przy
ul. Niemcewicza 19,
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Nr U/6592/18 z dnia 12.04.2018r., o odprowadzenie Sciekéw, dot. nieruchomo$ci przy
ul. Niemcewicza 19,

Nr U/6598/18 z dnia 25.04.2018r., o zaopatrzenie w wode i odprowadzenie $ciekéw, dot.
nieruchomosci przy ul. Braci Sniadeckich 2,

Nr U/6600/18 z dnia 25.04.2018r. o zaopatrzenie w wode i odprowadzenie Sciekow, dot.
nieruchomo$ci przy ul. Braci Sniadeckich 4,

Nr U/6589/18 z dnia 11.04.2018r., o odprowadzenie $ciekow, dot. mieruchomosci przy
ul. Zabtockiego 10,

Nr U/6588/18 z dnia 11.04.2018r., o odprowadzenie s$ciekow, dot. nieruchomosci przy
ul. Zabtockiego 2,

Nr U/6591/18 z dnia 11.04.2018r., o odprowadzenie $ciekéw, dot. nieruchomos$ci przy
ul. Niemcewicza 15,

Nr U/6599/18 z dnia 25.04.2018r., o zaopatrzenic w wode i odprowadzenie $ciekow, dot.

nieruchomosci przy ul. Braci Sniadeckich 3a,

Nr U/6590/18 z dni 11.04.2018r., o odprowadzenie S$ciekow, dot. nieruchomosci

ul. Niemcewicza 11,

przy

Nr U/6584/18 z dnia 9.04.2018r., o zaopatrzenie w wode i odprowadzenie $ciekdéw, dot.
nieruchomosci przy ul. Naruszewicza 3,
Nr U/6601/18 z dnia 25.04.2018r., o zaopatrzenie w wode i odprowadzenie Sciekow, dot.
nieruchomosci przy ul. Braci Sniadeckich 5,
Nr U/6585/18 z dnia 9.04.2018r., o zaopatrzenie w wode i odprowadzenie Sciekow, dot.

nieruchomosci przy ul. — Naruszewicza

5,

Nr U/6586/18 z dnia 9.04.2018r., o zaopatrzenie w wode i odprowadzenie $ciekéw, dot.

nieruchomosci przy ul. Naruszewicza 1

1.

e Przedsigbiorstwem Wodociagow i Kanalizacji Spotka z 0.0., Dabrowa Gornicza, Powstancéw 13
w oparciu o zawartg umowe Nr FH/1319/2000 z dnia 23.03.2000r.
e Spotka Wojkowickie Wody Sp. z 0.0., Wojkowice, Dhugosza 27 umowy o zaopatrzenie w wode:
Nr Z/94/6A/2019, Z/94/6B/2019, Z/94/6C/2019, Z/94/6D/2019, Z/94/6E/2019 z dnia
13.06.2019r. dot. nieruchomosci Plaka 6 A-E

C/ w zakresie dostawy energii elektryczn

TAURON Sprzedaz Sp. z o.0,

ejz:

US/S100/001/0300/17 z dnia 30.11.2017r. — sprzedaz energii elektrycznej,

TAURON Sprzedaz GZE Sp. z 0.0., Gliwice, Barlickiego 2,

umowa Nr 220505/B/S/2018 z 30.11.2017r
umowa Nr 219821/B/S/2018 2 30.11.2017r
umowa Nr 219956/B/S/2018 z30.11.2017r
umowa Nr 220723/B/S/2018 z30.11.2017r

. — Plaka 6A, Wojkowice,
. — Plaka 6B, Wojkowice,
. — Plaka 6B, Wojkowice,
. — Plaka 6C, Wojkowice,

umowa Nr US/S100/001/030017 z 30.11.2017r. — Plaka 6D, Wojkowice,

umowa Nr 220578/B/S/2018 z 30.11.2017r
umowa Nr 220627/B/S/2018 z 30.11.2017r
umowa Nr 222587/B/S/2018 z30.11.2017r
umowa Nr 222541/B/S/2018 z 30.11.2017r
umowa Nr 222400/B/S/2018 z30.11.2017r
umowa Nr 222335/B/S/2018 z30.11.2017r
umowa Nr 221378/B/S/2018 z30.11.2017r
umowa Nr 221452/B/S/2018 2 30.11.2017r
umowa Nr 221509/B/S/2018 z 30.11.2017«¢
umowa Nr 221313/B/S/2018 z30.11.2017r
umowa Nr 220825/B/S/2018 z 30.11.2017r
umowa Nr 221726/B/S/2018 z30.11.2017r

. — Plaka 6D, Wojkowice,
. — Plaka 6E, Wojkowice,

. — Legiondéw Polskich 46, Dabrowa Goérmicza,
. — Legiondéw Polskich 44, Dabrowa Gornicza,
. — Legionow Polskich 42, Dabrowa Gornicza,
. — Legionow Polskich 40, Dagbrowa Gornicza,

.— 3 Maja 34, Dgbrowa Gornicza,
. — 3 Maja 34, Dagbrowa Gornicza,
. — 3 Maja 36, Dagbrowa Gornicza,
. — 3 Maja 38, Dgbrowa Gornicza,
. — Dabrowskiego 11A, Dabrowa Goérmicza,
. — Dabrowskiego 11B, Dabrowa Goérnicza,
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umowa Nr 220782/B/S/2018 z 30.11.2017r. — Dabrowskiego 11B, Dabrowa Gormicza,
umowa Nr 220877/B/S/2018 z 30.11.2017r. — Dgbrowskiego 7, Dagbrowa Gornicza,
umowa Nr 222903/B/S/2018 z 30.11.2017r. — Struga 1, Dgbrowa Goérnicza,

umowa Nr 222847/B/S/2018 z 30.11.2017r. — Struga 1, Dabrowa Gornicza,

umowa Nr 222786/B/S/2018 z 30.11.2017r. — Struga 2, Dabrowa Gornicza,

umowa Nr 222722/B/S/2018 z 30.11.2017r. — Struga 3, Dabrowa Gornicza,

umowa Nr 223048/B/S/2018 z 30.11.2017r. — Struga 4, Dabrowa Gornicza,

umowa Nr 223206/B/S/2018 z 30.11.2017r. — Struga 4, Dabrowa Gornicza,

umowa Nr 222003/B/S/2018 z 30.11.2017r. — Struga 5, Dagbrowa Gornicza,

umowa Nr 222071/B/S/2018 z 30.11.2017r. — Struga 6, Dabrowa Gornicza,

umowa Nr 222260/B/S/2018 z 30.11.2017r. — Struga 7, Dabrowa Goérnicza,

umowa Nr 222223/B/S/2018 z 30.11.2017r. — Struga 7, Dabrowa Gornicza,

D/ w zakresie dostawy paliwa gazowego z:

PGNIiG obrot Detaliczny Sp. z 0.0., Warszawa, Jana Kazimierza 3,

Umowy Nr GZ/HK12/000054/2009, Nr GZ/HK12/000055/2009, Nr GZ/HK12/000056/2009, Nr
GZ/HK12/000059/2009, Nr GZ/HK12/000060/2009, Nr GZ/HK12/000061/2009, Nr
GZ/HK12/000062/2009 z dnia 15.01.2009r. z ostatnim aneksem Nr 1/2020 z dnia 15.06.2020r. oraz
Nr GZ/HK12/000053/2009, Nr GZ/HK12/000057/2009, Nr GZ/HK12/000058/2009, Nr
GZ/HK12/000063/2009 z ostatnim aneksem Nr 1/2020 z dnia 29.07.2020r.— budynek Wajdy 1, 3, 5
Umowy Nr GZ/HK12/000064/2009 z aneksem nr 1/2021 z 11.08.2021r., Nr GZ/HK12/000065/2009
z anekse, nr, Nr GZ/HK12/000067/2009, Nr GZ/HK 12/000068/2009, Nr GZ/HK 12/000069/2009, Nr
GZ/HK12/000074/2009, Nr GZ/HK12/000075/2009, Nr GZ/HK12/000076/2009, Nr
GZ/HK12/000077/2009, Nr GZ/HK12/000078/2009 z dnia 15.01.2009r. z ostatnim aneksem Nr
1/2020 z dnia 15.06.2020r. oraz Nr GZ/HK12/000079/2009, Nr GZ/HK12/000073/2009, nr
GZ/HK12/000070/2009, Nr GZ/HK12/000072/2009, Nr GZ/HK12/000071/2009, Nr
GZ/HK12/000066/2009 z ostatnim aneksem Nr 1/2020 z dnia 29.07.2020r. — budynek Plaka 6 a, b,
c, d e.

Umowy Nr GZ/HKS8/2010/013042, Nr GZ/HKS8/2010/013044, Nr GZ/HKS8/2010/013045, Nr
GZ/HKS8/2010/013037 z dnia 25.02.2010r. z ostatnim aneksem Nr 1/2020 z dnia 29.07.2020r. —
budynki Niemcewicza 13, 15, 19 1 Zabtockiego 4,

Umowy Nr GZ/HKS8/2010/013041, Nr GZ/HKS8/2010/013038, Nr GZ/HKS&/2010/013039, Nr
GZ/HKS8/2010/013040, Nr GZ/HKS8/2010/013033, Nr GZ/HK®/2010/013034, Nr
GZ/HKS8/2010/013035, Nr GZ/HK®8/2010/013046, Nr GZ/HKS8/2010/013047 z dnia 25.02.2010r.
z ostatnim aneksem Nr 1/2020 z dnia 15.06.2020r — budynki Niemcewicza 17,19, Naruszewicza 11,
1, 15, Zabtockiego 2, 6, 8, 10.

E/ w zakresie rozliczania kosztéw centralnego ogrzewania z:

e ,METRONA POLSKA” Pomiary i Rozliczenia Sp. z 0.0. w Warszawie, w oparciu 0 umowe
szczegblowa z dnia 27.09.1995r. o prowadzenie serwisu rozliczeniowego kosztow ogrzewania
wraz z aneksem z dnia 1.07.1999r.

e Spoétdzielnig Pracy ,Inwestprojekt - Katowice” z siedzibg w Katowicach, w oparciu o umowe Nr
4/R/95 zawartg w dniu 1.03.1995r. wraz z po6zniejszymi zmianami, w zakresie cen ustug
rozliczania.

Warunki uméw dotyczacych ustug komunalnych oraz dostawy medidow zapewnialy ciaglo$¢
$wiadczonych ushug i dostaw z jednoczesnym zabezpieczeniem interesoOw stron. W okresie objetym
badaniem lustracyjnym Spotdzielnia nie stosowata kar i innych sankcji w zwigzku z niewlasciwa
jakos$cig realizowanych ustug i dostaw, gdyz nie odnotowano zdarzen, ktére stanowilyby podstawe

ich stosowani
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Podsumowanie:

Umowy w zakresie $wiadczonych ustug o charakterze komunalnym (doprowadzenie wody i odbior
sciekow, dostawa energii elektrycznej oraz cieplnej) oraz umowy pozostate zawarte zostaty w oparciu
0 powszechnie obowigzujace normy prawne.

Umowy te okreslaja m.in.:

e zakres $wiadczonych ushug,

e warunki techniczne i organizacyjne zwigzane z ich §wiadczeniem,

e obowiazki stron,

e zasady stosowanych cen i rozliczen finansowych z tytutu $wiadczonych ustug,
e formy rozstrzygania kwestii spornych,

e inne zagadnienia.

Warunki umow umozliwiaty wykonanie i spelienie Swiadczen jakie na strony naktada tre$¢ umow
oraz zabezpieczajg interesy obydwu stron.

V. Prawidlowos¢ rozliczenia kosztéw i ustalania oplat w zakresie dostawy mediéw (zimna
woda i kanalizacja, ciepla woda uzytkowa, energia cieplna).

1. Rozliczenie dostawy wody i odprowadzania §ciekéw.

Zasady i warunki dostawy wody i odprowadzania $ciekdw, rozliczenie kosztow z tytutu jej zuzycia
pomigdzy dostawca a odbiorca — Spotdzielnig oraz odbiorcy i uzytkownikami lokali, wg wskazan
zbiorczych urzadzen pomiarowych w przytaczach budynku oraz wodomierzy indywidualnych
w lokalach, okreslone i przyjete zostaly w oparciu o:

e Ustawe z dnia 7.06.2001r. ,,0 zbiorowym zaopatrzeniu w wod¢ i zbiorowym odprowadzaniu
sciekow” /Dz. U. 2015, poz. 139 z p6zn. zm./,

e Zawartg umowa w zakresie zaopatrzenia w wode i odprowadzania $ciekow z dostawca opisanym
w pkt ,,Obstuga Spotdzielni w zakresie ustug komunalnych”

e Statut Spotdzielni /obowigzujacy okresie objetym badaniem lustracyjnym, 2021 — 2023/,

e Regulamin dotyczacy rozliczania kosztow dostawy wody i odprowadzania Sciekéw przyjety
uchwatg RN Nr 39/2007 z 27.11.2007r, zmieniony uchwatami RN Nr 14/V1/2018 z 27.06.2018r,
RN Nr 33/XI/2019 z 27.11.2019r., RN Nr 26/X/2020 z 28.10.2020r., RN Nr 16/V1/2022
z29.06.2022r.

Okresem rozliczeniowym jest kwartat.

Podstawa naliczenia nalezno$ci za wode i odprowadzenie §ciekow jest:

w lokalach mieszkalnych opomiarowanych — suma ilo$ci zuzytej zimnej i cieptej wody wg wskazan
wodomierzy

w lokalach nieopomiarowanych — ryczalt zuzycia wody w m*/osobe ustalony przez Spotdzielnie
Powstala po uwzglednieniu lokali nieopomiarowanych réznice pomiedzy wskazaniem wodomierza
gtownego w budynku i SWC, wedtug ktorych Spétdzielnia rozlicza sie z dostawca, a sumg wskazan
wodomierzy indywidualnych zimnej i cieptej wody zainstalowanych przy punkach czerpalnych
w lokalach mieszkalnych i1 uzytkowych rozlicza si¢ pomiedzy wszystkich uzytkownikow lokali
w danym opomiarowanym budynku lub segmencie w stosunku do ilosci lokali podtaczonych do
danego urzadzenia pomiarowego /§7 ust. 6 Regulaminu dotyczacego rozliczania kosztow dostawy
wody i odprowadzania §ciekow/
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Ustalen w przedmiocie prawidlowosci rozliczen z tytulu zuzycia wody i1 odprowadzanych $ciekéw
lokali w wybranych budynkach stanowigcych wiasnos¢ SM ,,Gomik” w Bedzinie, dokonano na
przyktadzie nieruchomosci przy:

a/ ul. Henryka Dabrowskiego 11A w Dgbrowie Gdrniczej
b/ ul. 3 — go Maja 38 w Dabrowie Gorniczej

w dwoch okresach rozliczeniowych:

aib/1.01.2022r. - 31.03.2022r.
aib/1.07.2023r. —30.09.2023r.

w zakresie:

a/ zgodnosci zafakturowanych kwot przez przedsigbiorstwo wodociggowe z iloscia zuzytej wody
i odprowadzonych $ciekdéw oraz cenami wg. obowigzujacych taryf,

b/ zgodnosci poniesionych przez Spoétdzielnig kosztéw dostawy wody 1 odprowadzenia $ciekow
z sumg optat ustalonych dla uzytkownikow lokali z tytuha jw.,

¢/ zgodnosci rozliczen za dostawg¢ wody i odprowadzenie S$ciekow z cenami przyjetymi
w rozliczeniach z wybranymi uzytkownikami lokali.

Kolejnos¢ zamieszczonych danych:

a/ ilos¢ zuzytej wody 1 odprowadzonych Sciekow wg stanu wodomierza zbiorczego budynku oraz
poniesione z tego tytutu koszty z uwzglgdnieniem cen dostawy wody 1 odprowadzenia sciekow
/zestawienie 1./,

b/ ilo$¢ zuzytej wody 1 odprowadzonych $ciekow oraz poniesione z tego tytulu koszty, wg sumy
wskazan wodomierzy indywidualnych w lokalach budynku, z uwzglednieniem roznic zuzycia wody
ustalonych pomiedzy wskazaniem wodomierza zbiorczego budynku i sumg wskazan wodomierzy
indywidualnych /zestawienie 1.1./,

¢/ rozliczenie indywidnalne z tytulu zuzycia wody i odprowadzonych Sciekéw /wybranych
uzytkownikéw lokali/, sporzgdzone wg obowigzujacych w Spoldzielni postanowiefi regulaminu
w ww. zakresie i stosowanej przez ustugodawce ceny wody i ustug kanalizacyjnych.

Rozliczenie zuzycia wody oraz odprowadzonych $ciekow pomigdzy ,,ustugodawcy”, Spo6idzielnig
i uzytkownikami lokali mieszkalnych budynku przy ul. Henryka Dabrowskiego 11A w Dabrowie
Goérniczej 1 budynku przy ul. 3- go Maja 38 w Dabrowie Gorniczej, za okres rozliczeniowy
1.01.2022r. — 31.03.2022r. oraz 1.07.2023r. — 30.09.2023r.

Obowigzujaca w okresie rozliczeniowym, cen¢g wody i odprowadzanych $ciekéw w zasobach
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Gornik* w Bedzinie, ustalono zgodnie z postanowieniami Umowy nr
FH/1319/2000 z dnia 23.03.2000r. o zaopatrzeniu w wodg¢ i odprowadzaniu Sciekéw oraz
obowiazujgcg w okresie rozliczen.

Ad. a/

Zestawienie Nr 1.
Zuzycie wody i ilos¢ odprowadzonych $ciekéw wg wodomierza zbiorczego budynku przy ul. Henryka
Dabrowskiego 11A w Dabrowie Gorniczej oraz zafakturowane /wg ,faktur” dostawcy/, naleznoSci
z tytuhlu jw., za okres rozliczeniowy 1.01.2022r. — 31.03.2022r.

Obowiazujaca i stosowana

/w badanym okresie/ przez przedsigbiorstwo wodociggowe cena
netto: wody — 6,25z¢/m?>

sciekow — 6,72z/m?

s o



poda

tek VAT - 8%

laczni cena wody i $ciekow, brutto —13,99z1/m*

Zuzycie wody 1 ilos¢ Razem Abonament
Okres rozliczeniowy/nr oc%p_rov&tadzony;:h Stosowana | Warto$¢ Podatek koszty zl/m—(':/
Lp. fak Sciekdw w m taryfa oplat netto o wody wodomierz
aktury . 3 VAT 8% zt| . .~ .
wg wodomierza w zt/m? zt i $ciekow zbiorczy
zbiorczego brutto brutto/

1 01.2022 100 woda 6.25 625.00 50,00 675.00 6.49
Fa 01/007504/01/22 100 scieki 6,72 672,00 53,76 725,76 13,31
) 02.2022 85 woda 6.25 531.25 42.50 573,75 6.49
Fa 01/006621/02/22 85 $cieki 6,72 571,20 45,70 616,90 13,31
3 03.2022 102 woda 6.25 637.50 51.00 688.50 6,49
Fa 01/007458/03/22 102 $cieki 6.72 685.44 54.84 740,28 13,31
Razem okres rozliczeniowy 287 X X 3 722,39 297,80 4 020,19 59,40

Zestawienie Nr 2.
Zuzycie wody i ilos¢ odprowadzonych $ciekéw wg wodomierza zbiorczego budynku przy ul. 3-go Maja
38 w Dybrowie Gorniczej oraz zafakturowane /wg ,,faktur” dostawcy/, naleznosci z tytulu jw., za okres
rozliczeniowy 1.01.2022r. — 31.03.2022r.

Obowigzujaca i stosowana
/w badanym okresie/ przez przedsigbiorstwo wodociagowe cena

netto: wody — 6,25z¢/m®
sciekow — 6,72z/m’

poda

tek VAT - 8%

lacena cena wody i sciekow, brutto —13,9921/m?

Zuzycie wody i ilo$¢ Abonament
o Razem
. . odprowadzonych |Stosowana| Wartosc zt/m-c/
Okres rozliczeniowy/nr A 3 Podatek  |koszty wody )
Lp. sciekow w m taryfa optat  netto e wodomierz
faktury . 3 VAT 8% zt| i $ciekow .
wg wodomierza w zt/m zt b zbiorczy
. rutto
zbiorczego brutto/
1 01.2022 80 woda 6.25 500.00 40,00 540,00 6,49
Fa 01/007504/01/22 80 $cieki 6.72 537.60 43,01 580.61 13,31
’ 02.2022 70 woda 6.25 437.50 35.00 472,50 6.49
Fa 01/006621/02/22 70 scieki 6,72 470,40 37,63 508.03 13,31
3 03.2022 90 woda 6.25 562.50, 45,00 607,50 6.49
Fa 01/007458/03/22 90 $cieki 6,72 604,80, 48,38 653,18 13,31
Razem okres rozliczeniowy 240 X X 3112.80 249,02 3 361,82 59,40

Zestawienie Nr 3.
Zuzycie wody i ilos¢ odprowadzonych $ciekéw wg wodomierza zbiorczego budynku przy ul. Henryka
Dabrowskiego 11A w Dabrowie Goérniczej oraz zafakturowane /wg ,faktur” dostawcy/, nalezno$ci
z tytutu jw., za okres rozliczeniowy 1.07.2023r. — 30.09.2023r.

Obowigzujaca i stosowana
/w badanym okresie/ przez przedsigbiorstwo wodociggowe cena

netto: wody — 6,73zt/m’
scickow — 7,88zH/m>®
podatek VAT - 8%
taczna cena wody 1 scickow, brutto — 15.78zbm”?

Zuzycie wody 1 1losc¢ R Abonament
. azem
. . odprowadzonych | Stosowana | Wartos¢ zt/m-c/
Okres rozliczeniowy/nr R 3 Podatek |koszty wody )
Lp. sciekéw w m taryfa oplat netto o2 7 |wodomierz
faktury . 3 VAT 8% zt | isciekow .
wg wodomierza w z¥/m’ zt b zbiorczy
- rutto
zbiorczego brutto/
1 07.2023/ 128 woda 6.73 861.44 68.92 930.36 6.86)
Fa 01/007765/07/23 128 scieki 7,88 1 008,64 80.69 1 089,33 13,77
) 08.2023 94 woda 6.73 632.62 50.61 683.23 6.86
Fa 01/006985/08/23 94 scieki 7.88 740,72 59,26 799.98 13,77,
3 09.2023 87 woda 6.73 585.51 46.84 632,35 6.86
Fa 01/007936/09/23 87 Scieki 7,88 685,56 54,84 740,40 13,77
Razem okres rozliczeniowy 309 X X 451449 361,16 4 875,65 61,89
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Zestawienie Nr 4
Zuzycie wody i ilos¢ odprowadzonych $ciekéw wg wodomierza zbiorczego budynku przy ul. 3-go Maja
38 w Dabrowie Gorniczej oraz zafakturowane /wg ,.faktur” dostawcy/, naleznosci z tytulu jw., za okres
rozliczeniowy 1.07.2023r. — 30.09.2023r.

Obowiazujaca i stosowana

/w badanym okresie/ przez przedsigbiorstwo wodociggowe cena
netto: wody — 6,73zt/m?

scickow — 7,88z/m?

podatek VAT - 8%

Faczna cena wody 1 deickdw, brutto — 15,7821 m’

Zuzycie wody i ilos¢ Abonament
‘s Razem
. . odprowadzonych | Stosowana | Wartos¢ z¥/m-c¢/
Okres rozliczeniowy/nr A 3 Podatek |koszty wody .
Lp. Scickdéw w m taryfa optat netto o L wodomierz
faktury . 3 VAT 8% zt| 1 Sciekow '
wg wodomierza w zl/m’ 7t b zbiorczy
. rutto
zbiorczego brutto/
i 07.2023 87 woda 6.73 585,51 46,84 632,35 6,86
! [Fa 01/007765/07/23 87 scieki 7,88 685,56 54,84 740.40 13,77
' ) 08.2023 77 woda 6.73 518.21 41,46 559,67 6,86
Fa 01/006989/08/23 77 $cieki 7.88 606,76 48,54 655,30 13,77
3 09.2023 76 woda 6.73 511.48 40,92 552.40 6.86
Fa 01/007936/09/23 76 $cieki 7.88 598.88 47,91 646,79 13,77
Razem okres rozliczeniowy 240 X X 3 506.40 280.51 378691 61.89

Uwaga:

Faktury za zuzycie wody i odprowadzenie $ciekow w okresie rozliczeniowym wyszczegdlnionym
w zestawieniu powyzej, stanowig dokumentacje ksiegowo-finansowa Spoétdzielni, do wgladu
wylacznie w siedzibie SM ,,Gornik” w Bedzinie.

Ustalenia:

Zafakturowane przez przedsigbiorstwo wodociggowe nalezno$ci z tytulu zuzycia wody i ustug
kanalizacyjnych, zgodne sa z ustalonag w oparciu o stan wodomierza zbiorczego budynku, iloscig
dostarczonej wody, iloscig odprowadzonych $ciekéw /rownej iloéci zuzycia wody/, obowiazujaca
w okresie rozliczeniowym ceng za ww. ushugi i warunkami umowy zawartej pomiedzy Spétdzielnig
1 ustugodawca w objetym badaniem zakresie.

Ad. b/

Zestawienie Nr 1.1
Rozliczenie kosztow i naleznosci z tytulu zuzycia wody i odprowadzonych sciekéw wg stanu wodomierzy
indywidualnych lokali budynku przy ul. Henryka Dabrowskiego 11A w Dabrowie Gorniczej
z uwzglednieniem réznicy zuzycia wody pomiedzy stanem wodomierza zbiorczego budynku a suma
wodomierzy indywidualnych za okres rozliczeniowy 1.01.2022r. —31.03.2022r.

W zestawieniu zastosowano laczng ceng wody i odprowadzenia sciekow,
brutto — 13.99zl/m’

Zaliczki na
Zuzycie wody Rozliczenie pokrycie
wg standw Koszt zimnej o roznic wg |Rozliczenie kosztow
. S . |podgrzania . e . .| Zaliczkina | Saldo razem
Nr wodomierzy | wody i zimnej cieplei wodomierza| réznic wg |Optata|dostawy zimnej oderzanie | nadolata /-/
lokalu | indywidualnych | do podgrzania P glownego [wodomierza stata wody POCer nadp
wody ‘ . ! ) . |cieptej wody| niedoptata /+/
wm? 13,9921 22 9471 zimnej w SWC i odprowadzenial
zw.+zw.dp. i wody sciekow za: z.w,
iz.w.d.p.
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
1 13.219+12.227 | 184.93+171.06 280.49 8.60) -1.45] 245 339.96 100.71 20541
2 6.951+3.607 | 97.24+50.46 82.74 8.60) -1.45] 245 209.85 9441 -64.22
3 14,860+6,084 | 207,89+85,12 139.57 8.60) -1.45) 245 398,73 119.58 -76.13
4 7.877+3.444 | 110,20+48.18 79.01 8.60) -1.45 245 125.91 9441 26,67
5 15.315+10.848 |214.26+151.76 248.85 8.60) -1.45 245 440,70 188.82] -5.05
6 16.009+8.209 |223.97+114.84 188.31 8.60) -1.45] 245 218.25 88.11 230.36
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7 9.421+6.955 | 131.80+97.30 159.55 8.60) -1.45 245 360.93 147.90) -110.58
8 11.855+4.733 | 165.85+66.21 108.58 8.60 -1,.45 2,45 256.02 50,34 43.88
9 7,075+4,544 | 98.98+63.57 104.24 8,60 -1.45 245 230,85 94,41 -48,87
10 2,806+2.247 | 39.26+31.44 51,55 8.60) -1.45  2.45 256.02 103.86| -228.,03
11 7.809+1.881 | 109,25+26,32 43,15 8.60) -1.45 245 335.76 125.88 -273.32
12 17,352+9,698 |242,75+135.68 222.47 8,60 -1.45 2,45 713,49 251,76 -354.75
13 0,00+0,00 0,00+0.00 0,00 8,60 -1.45 2,45 41,97 31,47 -63.,84
14 110,820+14.002 | 151,37+195.89 321,21 8.60 -1.45 245 289.59 122,73 265,75
15 7,79+5.443 106.03+76.15 124.86, 8,60, -1,45 245 356.76 132,18 -172.30)
16 11,299+5.235 | 158.07+73.24 120,09 8.60 -1.45 245 327.36 91,26 -57,62
17 7.531+2.338 | 105,36+32,71 5.63 8,60 -1,45 245 243,42 135.33 -177.45
18 14.430+6.498 | 201.88+90.91 149.06 8.60 -1.45  2.45 390.33 132.18 -71.06
19 12,427+9.870 |173,85+138,08 226,42 8.60) -1.45 245 419.70 157,35 -29.10
20 4,565+4,515 | 63,86+63.16 10,57 8,60 -1,45 245 411,30 163.65 -334.76,
21 16,550+9.291 [231.53+129.98 21,14 8.60 -1.45 245 293,79 110.16 180,30
22 | 21,651+22.861 |302,90+319.83 524.43 8,60 -1,45] 2,45 684,12 267,51 205,13
| 23 10,618+8,513 |148,55+119,10 195.29 3,60 -1,45 245 595,98 220.29 -343.73
24 16,423+3.167 | 229,76+44.31 72,65 8.60 -1.45 245 323.16 100,71 -67.55
25 6,695+2,553 93.66+35.,72 58.57 8,60 -1,45 2,45 256,02 66.09 -124.56
271,137+ 3 793,20+
Razem 168.763 2361.02 387143 215,00 -36,25 61,25 8519,97 3191,10 -1445,42

Zestawienie Nr 2.1
Rozliczenie kosztéw i naleznosci z tytulu zuzycia wody i odprowadzonych Sciekéw wg stanu wodomierzy
indywidualnych lokali budynku przy ul. 3-go Maja 38 w Dabrowie Gérniczej z uwzgl¢ednieniem réznicy
zuzycia wody pomi¢dzy stanem wodomierza zbiorczego budynku a suma wodomierzy indywidualnych
za okres rozliczeniowy 1.01.2022r. — 31.03.2022r.

W zestawieniu zastosowano aczng ceng wody i odprowadzenia sciekow.
brutto — 13,99 z¥/m?

| Zaliczki na
Zuzycie wody Koszt Rozliczenie pokrycie
wg stanéw | Koszt zimnej .| roznic wg |Rozliczenie kosztow S
. S . | podgrzania . . . .| Zaliczkina | Saldo razem
Nr wodomierzy | wody i zimnej ) . |wodomierza| r6znic wg |Oplata|dostawy zimnej .
Y . . cieplej . - podgrzanie | nadptata /-/
lokalu |indywidualnych| do podgrzania gléwnego (wodomierza stala wody ; . .
wody : ; y . |cieptej wody| niedoptata /+/
w m? 13,99 zimnej wSWC i odprowadzenial
22,94 7t SR
zw. + z.w.d.p. ’ wody sciekow za: z.w,
1z.w.d.p.
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
1 18.578+16.216|259.91+226.86 372,00, 5.98 -1.45  3.04 180.48 31.47 654.39
2 123.973+18.163]|335,38+254,10 416.66 5.98 -1.45  3.04 419.70 166,80 42721
3 12,751+9,801 [178.39+137.12 224.83 5.98 -1.45 3,04 335,76 94.4] 117.74
4 0.015+0.,000 0.21+0.00 0.00 5.98 -1.45  3.04 41.97 15.75 -49.94
5 124.398+25.427|341,32+355,72 583.29 5.98 -1.45  3.04 83.94 31,47 117249
6 9,894+11,992 |138.42+167.77 275.10 5.98 -1.45 3,04 272,82 84,96 231,08
7 10.266+6,011 | 143,62+84.09 137,89 5,98 -1.45]  3.04 478.47 135.33 -240,63
8 5.850+1.670 | 81.84+23.36 3831 5.98 -1.45  3.04 230.85 56.64 -136.41
9 3,391+1,598 | 47.44+22.36 36.66 5.98 -1.45  3.04 134,30 47,22 -67.49
10 | 12.246+6.578 | 171.32+92.03 150,90 5.98 -1.45  3.04 268.62 116.43 36,77
[ 11 6.663+4.275 | 93,22+59,81 98.07 5.98 -1.45  3.04 180.48 69.24 8.95
12 | 15,008+9,890 1209.96+138.36 226.88 5.9 -1,45 3,04 398.73 147.90 36.14
13 121.257+422,231|297.39+311.01 509.98 5.98 -1.45  3.04 419.70 157.35 548.90
14 ]10,872+5,789 | 152,10+80,99 132.80 5.98 -1.45 3.04 251,82 9441 27.23
15 4.207+3,513 | 58.86+49.15 80.59 5.98 -1.45  3.04 339.96 154.20 -297.99
16 0.929+0.551 13,00+7.71 12,64 5.98 -1.45  3.04 41.97 15,75 -16.80
17 9,273+8,480 |129,73+118.64 194.53 5.98 -1.45  3.04 419,70 173.10, -142.33
18 |14,300+20.940|200,06+292.95 480.36 5.98 -1.45  3.04 503,64 377.64 99.66|
19 5.600+6.860 | 78.34+95.97 157,37, 5.9§ -1.45  3.04 167.88 62.94 108,43
|20 [ 21,779+8.367 |304.69+117.05 191.94 5.98 -1.45 3.04 390,33 56,64 174,28
231,250+ 3 235,20+
» > - 7
Razem 188.352 2 635.05 4 320,80 119,60 29,00 60,80 5561,12 2 089,65 2 691,68
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Zestawienie Nr 3.1
Rozliczenie kosztow i naleznosci z tytulu zuzycia wody i odprowadzonych $ciekéw wg stanu wodomierzy
indywidualnych lokali budynku przy ul. Henryka Dabrowskiego 11A w Dabrowie Gorniczej
z uwzglednieniem roznicy zuzycia wody pomiedzy stanem wodomierza zbiorczego budynku a suma
wodomierzy indywidualnych za okres rozliczeniowy 1.07.2023r. — 30.09.2023r.

W zestawieniu zastosowano tgczng ceng wody i odprowadzenia $ciekow,
brutto — 15,78 z¢/m’

Zaliczki na
Zuzycie VYOdy . - Koszt Rozliczenie . . pokryf:le o Saldo
wg stanow Koszt zimnej . e Rozliczenie kosztow Zaliczki na

Nr wodomierzy | wody i zimnej podgrzapm rOZIC We | g onic wg | Optata | dostawy zimnej| podgrzanie feeer
lokalu | indywidualnych | do podgrzania ciepte] w0('10m1erza wodomierza| stata wody cieplej nqdp fata /-
: wody glownego . ) . niedoptata

wm 15,78 4172 | zimnei wody| W SWC i odprowadzenia] wody I+
zw. + zw.d.p. ’ 1 wody Sciekow za: z.w.
i zw.d.p.
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

1 3.994+2.072 | 63,03+32,70 86,44 -16.06 -3.38 2,56 383.46 432,000  -650,17
2 5.584+2275 88.12+35.90 9491 -16.06 -338 2,56 236.70 405,000  -439,65
3 17.380+3.673 | 274,26+57,96 153.24) -16.,06| -3.3§ 2,56 410.28 432,000  -373.70
4 9.530+4.165 | 150.38+65,72 173.76 -16.06| -3.38 256 142,02] 405,000  -174.,04
5 19,898+8.821 |313,99+139,20 368,01 -16.06| -3.38  2.56 497,07 810,000  -502,75
6 15.473+4.825 | 244.16+76,14 201.30 -16.06) -3.38 2,56 246,18 378.00  -119.46
7 11.425+5,524 | 180.29+87,17 230.46| -16.06) -338 256 407,13 634,50  -560,59
8 9,393+5,337 | 148,22+84,22 222,66 -16.06| -3,38 2,56 288.78 216,00 -66,56|
9 6,393+3,871 100,88+61,08 161,50 -16,06| -3.38 2.56 260.37 405,00 -358.79
10 3,188+1,646 | 5031+25.97 68.67 -16.06) -3,38 2,56 288.78 445,50  -606.21
11 10,781+3,619 | 170,12+57.11 150.98 -16.06 -3,38 2,56 378,72 540,00 -557.39
12 19,598+9.641 |309,26+152,13 402,22 -16,06 -3,38  2.56) 804,78  1080.00 -1038.05
13 2,735+1,401 43,16+22.11 58.45 -16.06 -3.38 2,56 47.34 135.00 -75.50)
14 52.317+4,893 | 825.56+77.21 204.14 -16.06 -3.38 2,56 326.64) 526,50 236.89
15 9.1574+3.347 | 144.50+52.82 139.64 -16.06 -3.38  2.56 236.70, 270,000  -186.62
16 11,211+4,147 | 176.91+65.44 173.01 -16.06 -3,38]  2.56 369.24 391.50  -362.26)
17 8.335+2.235 | 131.53+35,27 93.24 -16.06 -3,38 2,56 274,56 580,50 -611,90
18 19414+6475 |306.35+102.18 270.14 -16.06] -3.38  2.56 440,25 567.00 -345.46
19 18.329+9.790 |289.23+154.49 408,44 -16.06 -3,38  2.56 473,40 675,00, -313,12
20 7.179+4,121 113.28+65.,03 171.93 -16.06 -3,38 2,56 463,92 702.00 -832.56|
21 15811+7.173 |249,50+113.19 299.26 -16.06| -3.38 2,56 331,38 472,50 -158,81
22 | 16.870+10.206 | 266.21+161.05 425.79 -16.06| -3.38 2,56 771,63  1147.50 -1082.96
23 8.971+6,736 | 141,56+106,29 281,03 -16,06 -3.38  2.56 672.24 94500 -1 105.24
24 16.566+2.078 | 261.41+32.79 86.69 -16.06 -3.38 2,56 364,53 432,00  -432.52
25 9.916+1.016 | 156.47+16.03 42.39 -16.06| -3.38  2.56 288.78 283,50,  -374.27
Razem 3121994388;- 51 1;789’_6298_ 4 968,30 -401,50 -84,50, 64,00 9404,88 13 311,00{ -11 091,69

Zestawienie Nr 4.1
Rozliczenie kosztow i naleznosci z tytulu zuzycia wody i odprowadzonych sciekéw wg stanu wodomierzy
indywidualnych lokali budynku przy ul. 3-go Maja 38 w Dabrowie Goérniczej z uwzglednieniem réznicy
zuzycia wody pomiedzy stanem wodomierza zbiorczego budynku a suma wodomierzy indywidualnych
za okres rozliczeniowy 1.07.2023r. — 30.09.2023r.

W zestawieniu zastosowano lgczng ceng wody i odprowadzenia scickow.

brutto — 15,78 zt/m’
Zaliczki na
Zuzycie wody Rozliczenie pokrycie
wg stanow | Koszt zimnej . réznic wg |Rozliczenie kosztow
. A . | podgrzania . S . .| Zaliczki na | Saldo razem
Nr wodomierzy | wody i zimnej iepfei wodomierzal réznic wg | Optata |dostawy zimnej oderzanie | nadplata /-/
lokalu [indywidualnych| do podgrzania c1epdej gtdwnego (wodomierzal stata wody P f’. d . dp tata /+/
w m? 15,78 2‘1107)2, zimnej w SWC i odprowadzenial ciepic) wody) nicdopiata
zw. + zw.d.p. ’ wody sciekow za: z.w,
i z.w.d.p.
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
1 2.951+1.407 | 46.57+22.20 58.70) 8.27 -3.38  3.18 203,55 135,00 -203,01
2 |26.616+12,519(420.,00+197.55 522.29 8.27 -3.38  3.18 473,40 715,50, -40.99|
3 16.636+9.758 1262.52+153.98 407.10 8.27 -338  3.18 378.72 405.00 47.95
| 4 7,526+3.44b | 118,76+54,38 143.77 8.27 -3.38  3.18 4734 67.50 210.14]
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5 3.823+0.736 | 60.33+11.61 30,71 8.27 338 3,18 94,68 135,00) -118.,96
6 | 10.178+8.793 |160.61+138.75 366.84 8,27 -338 3,18 307,71 364,50 2,06
7 | 4340+1.510 | 68,49+23.83 63,00 8.27 23,38 3.18 539,67 580.50) -956,78
] 7,580+2,140 | 119.61+33.77 89.28 8,27 338 3,18 260,37 243,00 252,64
9 |15.700+12.230|247,75+192.99 510,24 8,27 338 3,18 520,74 810,00 -371,69
10 | 12.871+5.833 | 203,10+92.04 243 34 8,27 338  3.18 302,97 499 50) -255.92
11 | 9.545+3.470 | 150,62+54,76 144,77, 8.27 338 3,18 203.55 297.00) -142.33
12| 20.638+9.723 |325.67+153.43 405,64 8,27 338 3,18 44973 634,50 -191.42
13 | 12.277+7.868 [193.73+124.16 328,25 8.27 338 3,18 473 40 675.00 -494.19
14 | 12.420+4,718 | 195,99+74 45 196,83 8.27 23,38 3.18 28404 405,00 -213.70
15 | 4.022+2.550 | 63.47+40.24 106.39 8.27 338 3,18 383,46 661,50 -826.79
16 [20.683+12.829(326,38+202.44 535.23 8.27 338 3.18 473.40 675.00) -76.28
17 | 7.471+2.811 | 117.89+44.36 117,27 8,27 2338 3.18 473 4() 742,50 -928.31
18 | 15.314+8.090 [241.65+127.66 337,51 8.27 3,38 3.18 568,08 1620,00 -1473,19
19 | 5,140+5,630 | 81,11+88,84 234 88 8.27 338 3,18 189.36 270.00) -46.46
20 | 13,791+4,650 | 217,62+73.38 194.00 8,27 338 3.18 378,72 405,00 -290,65
Razem| 229,522+ 3 621,87+
120711 1 904,82 5 036,04 165,40 67,600 63,60 7 006,29 10 341,00 -6623,16
Podsumowanie:

1. Przyjete w rozliczeniach finansowych ceny, z tytutu dostawy wody i ustug kanalizacyjnych, sa
zgodne z obowigzujagcymi cenami stosowanymi przez Dabrowskie Wodociagi Sp. z 0.0. oraz ilo$cig
zuzytej wody wykazanej przez wodomierz zbiorczy.

2. Poniesione przez Spoldzielni¢ koszty z tytutu dostawy wody i ushug kanalizacyjnych o ktoérych
mowa w pkt. 1, byly rdwne sumie obcigzen uzytkownikow lokali (rozliczonych, wg zuzycia wody
1 odprowadzonych Sciekow w oparciu o wskazania wodomierzy indywidualnych lub ustalonych
ryczattow).

3. Powstate roznice pomiedzy wskazaniem wodomierza gtownego w budynku i SWC, wg ktorych
Spétdzielnia rozlicza si¢ z dostawcg a sumg wskazan wodomierzy indywidualnych zimnej i cieptej
wody rozliczono zgodnie z §8 ust. 6 ,,Regulaminu dotyczacego rozliczania kosztéw dostawy wody
1 odprowadzania $ciekow” zatwierdzonego przez Rade¢ Nadzorczg oraz zgodnie z art. 26 ust. 3 ustawy
z dnia 7 czerwca 2001 roku ,,0 zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu
sciekdw”.

3. Rozliczenie z losowo wybranymi uzytkownikami, nalezno$ci z tytulu zuzycia wody
1 odprowadzonych zgodne bylo ze stanem licznika oraz obowigzujaca ceng w ww. okresie.
Rozliczenie indywidualne w sposéb czytelny i zrozumiaty przedstawia dokonane obliczenia.

Ad. ¢/

Indywidualne rozliczenia z tytulu kosztéw zuzycia wody i odprowadzonych Sciekow wybranych
uzytkownikéw lokali w budynkach przy ul. Henryka Dgbrowskiego 11A w Dgbrowie Gérniczej, ul.
3-go Maja 38 w Dabrowie Gorniczej za okres 1.01.2022r. — 31.03.2022r. oraz 1.07.2023r. —
30.09.2023r., stanowia Zatacznik Nr 16 protokotu lustracji.

Ilosciowe i finansowe rozliczenie z tytutu zuzycia wody i odprowadzonych $ciekow w odniesieniu
do objetych badaniem uzytkownikow lokali, jest prawidtowe.

Zalacznik Nr 16 — kserokopie rozliczen indywidualnych z tytulu kosztow zuzycia wody
1 odprowadzonych $cickow wybranych uzytkownikéw lokali w budynkach przy ul. Henryka
Dabrowskiego 11A w Dabrowie Gomiczej, ul. 3-go Maja 38 w Dgbrowie Gornicze] za okres
1.01.2022r. — 31.03.2022r. oraz 1.07.2023r. — 30.09.2023r.

2. Ciepla woda uzytkowa.

Zasady 1 warunki dostawy cieptej wody uzytkowej i odprowadzania $ciekdéw, rozliczenie kosztow
z tytulu jej zuZycia pomiedzy dostawca a odbiorcg — Spotdzielnig oraz odbiorcg i uzytkownikami
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lokali, wg wskazan urzadzen pomiarowych w przytaczach budynkdéw, wymiennikach ciepla oraz
wodomierzy indywidualnych, okre§lone zostaly w oparciu o:

e Ustawe z dnia 7.06.2001r. ,,0 zbiorowym zaopatrzeniu w wodg¢ i zbiorowym odprowadzaniu
sciekow” /Dz. U. 2001 Nr 72, poz. 747 z poézn. zm./,

e Ustawe z dnia 10.04.1997r. ,,Prawo energetyczne” /Dz. U. 2012, poz. 1059 z 25.09.2012r./,

e Umowe zawarta w zakresie zaopatrzenia w wode i odprowadzanie Sciekéw z dostawcg opisanym
w pkt. ,,Obshiga spotdzielni w zakresie ustug komunalnych”,

e Umowg zawartg w zakresie dostawy energii cieplnej z dostawca opisanym w pkt. ,,Obsluga
spoidzielni w zakresie ustug komunalnych”,

e Statut Spotdzielni /obowigzujgcy okresie objetym badaniem lustracyjnym, 2021 — 2023,

e Regulamin dotyczacy rozliczania kosztow dostawy wody 1 odprowadzania sciekdw przyjety
uchwatg RN Nr 39/2007 z 27.11.2007r, zmieniony uchwatami RN Nr 14/V1/2018 z 27.06.2018r,
RN Nr 33/X1/2019 z 27.11.2019r., RN Nr 26/X/2020 z 28.10.2020r., RN Nr 16/V1/2022
729.06.2022r.

e Regulamin rozliczania kosztow energii cieplnej dla potrzeb c.o. oraz dla potrzeb podgrzania wody
uzytkowej zatwierdzony uchwatg RN Nr 15/V1/2018 z dnia 27.06.2018r., RN Nr 20/IX/2018
z dnia 4.09.2018r., RN Nr 33/XI1/2021 z dnia 15.12.2021r., RN Nr 2/1/2022 z dnia 26.01.2022r.,
RN Nr 04/11/2023 z dnia 22.02.2023r., RN Nr 27/1X/2023 z dnia 25.09.2023r.

Ustalen w zakresie prawidlowosci rozliczen z tytutu zuzycia cieplej wody uzytkowej
i odprowadzonych s$ciekdow, lokali w wybranych zasobach mieszkaniowych SM ,,Gornik”
w Bedzinie, dokonano na przyktadzie budynkéw:

a/ ul. Henryka Dgbrowskiego 11A w Dabrowie Gomiczej
b/ ul. 3 — go Maja 38 w Dabrowie Gorniczej

w dwoch okresach rozliczeniowych:

aib/ 1.01.2022r. - 31.03.2022r.
aib/1.07.2023r. — 30.09.2023r.

Obowigzujgca i stosowana taryfa oplat /netto w zt/miesigc/, za dostawe energii cieplnej w objetym
badaniem okresie rozliczeniowym 1.01.2022r. — 31.03.2022r.:

TAURON Wytwarzanie S.A., grupa taryfowa AG1

TARYFA AGI 1.01.2022r. 1.02.2022r. 9.02.2022r. | 12.02.2022r. | 2.03.2022r.
ZamoOwiona moc z/MW/m-¢ 9303,07 932596 9612.57 9612.57 9 630.83
Cena ciepla zV/GJ 33.62 33.69 35.44 35.44 35.53
Cena nosnika zt/m3 15,23 15,23 15,23 15.23 15,29
Przesyl staty zZt/MW/m-c 3,73 3.77 3,77 4,23 4,23
Przesyl zmienny zZV/GJ 0,02 0,02 0,02 0,02 0,02

TAURON Ciepto S.A., taryfa AG1/D

TARYFA AGI/D 6.11.2021r. | 24.03.2022r.
Przesyt staty zZt/MW/m-¢ 882442 8 948.13
Przesyl zmienny A/G] | 1552 15,73

Stawka podatku VAT: styczen/2022 — 8%
Stawka podatku VAT: luty/2022 — 5%
Stawka podatku VAT: marzec/2022 — 5%
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Obowigzujgca i stosowana taryfa optat /netto w zt/miesiac/, za dostawe energii cieplnej w objetym
badaniem okresie rozliczeniowym 1.07.2023r. — 30.09.2023r..:

TAURON Wytwarzanie S.A., grupa taryfowa AG1

TARYFA AGI 1.06.2023r, 1.09.2023r.
Zamowiona moc zZMW/m-c 16 503,98 16 503,58
Cena ciepla zl/GJ 72,17 72,19
Cena nosnika zt/m’ 27,97 27,97
Przesyt staly _ zZ/MW/m-c 6,40 6.43
Przesyt zmienny ZH/GJ . 0,02 0,02

TAURON Ciepto S.A,, taryfa AG1/D

TARYFA AGI/D 24.05.2023r.
Przesyt staly Z/MW/m-c 12 730,61
Przesyt zmienny | 7H/GJ | 22,20

Ceny netto
Stawka podatku VAT: 23%

Taryfy — zgodnie z zasadami okreslonymi w paragrafie 7 umowy Nr 969/2 z 1.03.2001r. ,,0 dostawe
energii cieplnej dla potrzeb ogrzewania lokali i ¢.w.u.”

Zestawienie Nr 1 c.w.u.
Rozliczenie poniesionych kosztéw przygotowania /podgrzania/ c.w.u. na potrzeby lokali w budynku przy
ul. Dabrowskiego 11A oraz ul. 3-go Maja 38 w Dabrowie Gorniczej za okres rozliczeniowy 1.01.2022r. —

30.03.2022r.
Budynek Dabrowskiego 11A
Razem
Koszty state Koszty zmienne k.o szlty .Zaklgn(lﬂcneri h b
Lp. Miesigc/rok przygotowania c.w.u. | przygotowania c.w.u. clepine] wzt ¢la potrze
/brutto/ w zt /brutto/ w zt przygotowania c.w.u.
brutto/ wg faktur
dostawcy ciepia
1 2 3 4 5
styczen 2022r.
I. [Fa nr SC003063/01/2022 z3.01.2022r. 489,55 1 433,19 1922,74
Fa nr SC003742/02/2022 z 8.02.2022r.
luty 2022r.
2. [Fanr SC000116/02/2022 z 2.02.2022r. 481,92 1 356,94 1 838,86
Fa nr SC003724/03/2022 z 4.03.2022r.
marzec 2022r.
3. [Fanr SC000736/03/2022 z 1.03.2022r. 484,56 1 516,76 2 001,32
Fa nr SC003709/04/2022 z 5.04.2022r.
4. |Faktura korygujaca 0,84 - 0,84
Razem 1456,87 4 306.89 5 763,76
Budynek 3-go Maja 38
Razem
Koszty state Koszty zmienne koszty zakupu energii
. przygotowania . cieplnej
Lp. Miesiac/rok przygotowania c.w.u.
c.w.u. w zl dla potrzeb przyg.
/brutto/ w zt (Rt c.w.u. /brutto/ wg faktur
dostawcey ciepla
1 2 3 4 5
1. |styczen 2022r. , 391,63 1 146,55 1538.18
82

C/Qu«&: %



Fa nr SC003063/01/2022 z 3.01.2022r.
Fa nr SC003742/02/2022 z 8.02.2022r.

luty 2022r.
Fa nr SC000116/02/2022 z 2.02.2022r.
Fa nr SC003724/03/2022 z 4.03.2022r,

385,53

1 085,50

1471,03

marzec 2022r.
Fa nr SC000736/03/2022 z 1.03.2022r.
Fa nr SC003709/04/2022 z 5.04.2022r.

387,63

1213,40

1 601,03

Faktura kor.

0,67

0,67

Razem

1 165,46

3 445,45

461091

Zestawienie Nr 2 c.w.u.

Rozliczenie poniesionych kosztow przygotowania /pedgrzania/ c.w.u. na potrzeby lokali w budynku przy
ul. Dabrowskiego 11A oraz ul. 3-go Maja 38 w Dabrowie Gorniczej za okres rozliczeniowy 1.07.2023r. —

30.09. 2023r.
Budynek Dabrowskiego 11A
Razem
koszty zakupu energii
Koszty stalg Koszty zmienne cieplﬁej
Lp. Miesigc/rok przygotowania przygotowania c.w.u. w zt dla potrzeb
/brlfnvg/uw i /brutto/ w zt przygotowania c.w.u.
/brutto/ wg faktur
dostawcy ciepta
1 2 3 4 5
lipiec 2023r.
1. [Fanr SC003321/07/2023 z 4.07.2023r. 870,46 1 829,35 2 699,81
Fa nr SC003842/08/2023 z 7.08.2023r.
sierpien 2023r.
2. |Fa nr SC000946/08/2023 z 1.08.2023r. 870,46 1 970,71 2 841,17
Fa nr SC003672/09/2023 z 5.09.2023r.
wrzesien 2023r.
3. |Fanr SC002882/09/2023 z 1.09.2023r. 870,46 2 288,60 3 159,06
Fa nr SC003768/10/2023 z 5.10.2023r.
4. [Faktura korygujaca -23,25 - -23.25
5. [Faktura korygujgca -23.50 - -23,50
6. [Faktura korygujgca - -48,98 -48,98
7. [Faktura korygujaca . -43,89 -43,89
Razem 2 546,63 5995,79 8 650,42
Budynek 3-go Maja 38
Razem
koszty zakupu energii
Koszty sta}e. Koszty zmienne cieplnej
Lp. Miesiac/rok przygotowanta przygotowania c.w.u. w zt dla potrzeb
/brlcl:nvgluw 7 /brutto/ w zt przygotowania c.w.u.
/brutto/ wg faktur
dostawcy ciepta
|1 2 3 4 5
| lipiec 2023,
[ 1. [Fanr SC003321/07/2023 z 4.07.2023r. 696,36 1 463,46 2 159,82
Fa nr SC003842/08/2023 z 7.08.2023r.
sierpien 2023r.
2. |Fanr SC000946/08/2023 z 1.08.2023r. 696,36 1 576,56 227292
Fa nr SC003672/09/2023 z 5.09.2023r.
wrzesien 2023r.
3. |Fanr SC002882/09/2023 z 1.09.2023r. 696,36 1 830,85 2 527,21
Fa nr SC003768/10/2023 z 5.10.2023r.
4. |Faktura korvguaca -18.59, - -18.,59
5. [Faktura korygujaca \ -18,79 : -18,79,
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| 6. [Faktura korygujaca . -39,18 -39.18
| 7. |Fakwra korygujaca . -35.11 -35,11
| Razem 2 051,70 4 796,58 6 848,28

Uwaga:

Faktury za zuzycie energii cieplnej na potrzeby przygotowania c¢.w.u., uzytkownikow lokali budynku
przy ul. Dabrowskiego 11A oraz ul. 3-go Maja 38 w Dabrowie Gorniczej, za okres rozliczeniowy od
1.01.2022r. — 30.03.2022 oraz 1.07.2023r. — 30.09.2023r. do wgladu wylacznie na wniosek
zainteresowanych osob, w siedzibie SM ,,Gornik* w Bedzinie.

Zestawienia prezentujace rozliczenie kosztéw 1 naleznosci z tytulu zuzycia wody wg stanow
wodomierzy indywidualnych dla potrzeb przygotowania cieptej wody, rozliczenie réznic wg
wodomierzy w SWC, zaliczki na pokrycie kosztéw dostawy zimnej wody dla potrzeb ¢.w.u., zaliczki
na podgrzanie cieptej wody lokali budynkow przy ul. Dgbrowskiego 11A oraz ul. 3-go Maja 38
w Dabrowie Gomiczej za okres rozliczeniowy 1.01.2022r. —30.03.2022r. oraz za okres rozliczeniowy
1.07.2023r. — 30.09.2023r. zaprezentowano w czgSci dotyczacej rozliczenia dostawy wody
1 odprowadzania sciekow.

Podsumowanie:

1. Poniesione przez Spotdzielni¢ koszty zakupu ciepta na cele przygotowania c.w.u. dla budynkow
ul. Dabrowskiego 11A oraz ul. 3-go Maja 38 w Dabrowie Gorniczej za okres rozliczeniowy
1.01.2022r. —30.03.2022r. oraz za okres rozliczeniowy 1.07.2023r. — 30.09.2023r., ustalane zostaly
wg zasad okreslonych warunkami umowy na dostawe ciepta oraz obowigzujacych taryf w ww.
zakresie.

2. Suma opflat przypadajacych na uzytkownikow lokali w budynkach przy ul. Dabrowskiego 11A
oraz ul. 3-go Maja 38 w Dabrowie Gorniczej za okres rozliczeniowy 1.01.2022r. —30.03.2022r. oraz
za okres rozliczeniowy 1.07.2023r. — 30.09.2023r., rowna jest sumie kosztow z tytulu dostawy energii
cieplnej, poniesionych przez Spotdzielni¢ za okres rozliczeniowy dla tego budynku i zgodna jest
z postanowieniami ,,Regulaminu rozliczania kosztow energii cieplnej dla potrzeb c.o. oraz dla
potrzeb podgrzania wody uzytkowej” oraz z postanowieniami art. 45a ustawy ,,Prawo energetyczne”
(Dz. U. 2012.1059 z dnia 25 wrzesnia 2012 roku).

3. Rozliczenie indywidualne kosztow cieptej wody uzytkowej przekazane mieszkancom w sposob
czytelny i zrozumialy przedstawia dokonane obliczenia.

Indywidualne rozliczenia z tytulu kosztéw przygotowania i zuzycia c.w.u. oraz odprowadzenia
sciekow, wybranych uzytkownikéw lokali w budynkach przy ul. Dabrowskiego 11A oraz ul. 3-go
Maja 38 w Dabrowie Gorniczej za okres rozliczeniowy 1.01.2022r. —30.03.2022r. oraz za okres
rozliczeniowy 1.07.2023r. — 30.09.2023r. stanowg Zatgcznik Nr 17 protokotu lustracji.

Ilosciowe 1 finansowe rozliczenie z tytutu zuzycia cieptej wody uzytkowej i odprowadzonych
sciekéw w odniesieniu do obu objetych badaniem, uzytkownikoéw lokali jw. jest prawidlowe.

Zalacznik Nr 17 — kserokopie rozliczen indywidualnych z tytulu zuzycia c.w.u. i ushug
kanalizacyjnych, wybranych uzytkownikéw lokali w budynkach przy ul. Dabrowskiego 11A oraz ul.
3-go Maja 38 w Dagbrowie Gorniczej za okres rozliczeniowy 1.01.2022r. —30.03.2022r. oraz za okres
rozliczeniowy 1.07.2023r. — 30.09.2023r.

3. Dostawa energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania.
Zasady 1 warunki dostawy energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania lokali, rozliczen

z tytulu jej zuzycia, pomigdzy dostawcg a odbiorcg Spotdzielnig oraz odbiorcg a uzytkownikami
lokali w budynkach stanowigcych wiasno§¢ SM ,,Gornik” w Bedzinie w okresie rozliczeniowym

2020/2021,§2021/2022 oraz 2022/2023, okreslone zostaty w oparciu o:
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e Ustawe z dnia 10.04.1997r. ,,Prawo energetyczne” /Dz. U. 2022, poz. 1385

e Zawartg umowg w zakresie dostawy energii cieplnej z dostawcag opisanym w pkt ,,Obstuga
Spétdzielni w zakresie ustug komunalnych”

e Statut Spotdzielni /obowiazujacy okresie objetym badaniem lustracyjnym, 2021 — 2023/

e Regulamin rozliczania kosztow energii cieplnej dla potrzeb c.o. oraz dla potrzeb podgrzania wody
uzytkowej zatwierdzony uchwatg RN Nr 15/VI/2018 z dnia 27.06.2018r., RN Nr 20/IX/2018
z dnia 4.09.2018r., RN Nr 33/X11/2021 z dnia 15.12.2021r., RN Nr 2/1/2022 z dnia 26.01.2022r.,
RN Nr 04/11/2023 z dnia 22.02.2023r., RN Nr 27/1X/2023 z dnia 25.09.2023r.

e Zawartg umowg w zakresie Swiadczenia ustug zwigzanych z obshuga systemu pomiarowo-
rozliczeniowego zuzycia energii cieplnej w budynkach stanowigcych wtasnos¢ SM ,,Gornik”
w Bedzinie opisang w pkt ,,Obstuga Spotdzielni w zakresie ushug komunalnych”

Koszty c.o0. rozlicza si¢ za okres 12 miesigcy od 1 lipca do 30 czerwca roku nastgpnego.

Celem ustalenia prawidlowosci rozliczen kosztow zuzycia energii cieplnej na cele ogrzewania lokali
mieszkalnych w budynkach SM ,,Gornik” w Bedzinie, przeprowadzono czynnosci sprawdzajace
rozliczen jw., na przyktadzie lokali w nieruchomo$ci przy:

a/ ul. Wajdy 3 w Bedzinie
b/ ul. Wajdy 5 w Bedzinie

w okresie rozliczeniowym
a/ od 1.07.2021r. — 30.06.2022r.
a/ od 1.07.2022r. — 30.06.2023r.

a/ Zgodnosci zafakturowanych przez dostawce energii cieplnej naleznosci z tytutu zamowionej mocy
1 dostarczonej energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania lokali z postanowieniami umowy
1 obowigzujacej taryfy ciepta,

b/ Zgodnosci poniesionych przez Spoéldzielnie kosztoéw zakupu energii cieplnej z suma optat
obcigzajacych uzytkownikow lokali, objetego badaniem budynku,

¢/ Zgodnosci rozliczenia indywidualnych kosztow ogrzewania lokali z ustaleniami regulaminu
Spotdzielni w ww. zakresie na przyktadzie wybranych uzytkownikow lokali.

Kolejnos¢ zamieszczenia danych:

a/ zestawienie poniesionych przez Spotdzielni¢ kosztow statych 1 zmiennych /netto 1 brutto/ oraz ich
zgodno$¢ z warunkami i taryfami stosowanymi przez dostawcg energii cieplnej w oparciu
o obowigzujace warunki umowy w tym zakresie /zestawienia Nr 1 c.0., Nr2 c.0., Nr3 c.0.,Nr4 c.o0./,
b/ zestawienie poniesionych kosztow dostawy energii cieplnej oraz oplat przypadajacych na
poszczegolne lokale w budynku z uwzglednieniem wniesionych zaliczek na ich pokrycie z saldem
koficowym ww. rozliczen /zestawienia Nr 1.1 c.o., Nr 2.1 c.0., Nr 3.1 c.0., Nr 4.1 c.0./,

¢/ rozliczenie kosztow zuzycia energii cieplnej i obcigzen finansowych zapewniajacych ich pokrycie
w odniesieniu do wybranych uzytkownikow lokali w budynku.

Rozliczenie kosztow, dostarczonej energii cieplnej na cele ogrzewania lokali w budynku przy
ul. Wajdy 3 i ul. Wajdy 5 w Bedzinie, za okres rozliczeniowy 1.07.2021r. — 30.06.2022r.

Obowigzujaca i stosowana taryfa optat /w zl/miesigc/, za dostawe energii cieplne} w objetym
badaniem okresie rozliczeniowym 1.07.2021r. — 30.06.2022r.:
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TARYFA AGlI 12.05.2021r.  7.07.2021r. 1.08.2021r. 1.09.2021r. 1.10.2021r.
Zamowiona moc zZt/MW/m-c 8 794,71 9 033,59 9 024,95 9 024,95 9 024,95
Cena ciepta zt/GJ 31.72 32,44 32,58 32,58 32,66
Cena noénika Z¥/m? 15.55 15,90 15,92 15,92 15,92
Przesyl staly 7/ MW/m-c 3,61 3,61 36l 3,73 373
[Przesyt zmienny z1/GJ 0,01 0.01 0,01 0,01 0,01

TARYFA AGI 18.10.2021r.  3.11.2021r. 6.11.2021r.  1.01.2022r. | 1.02.2022r.
Zamoéwiona moc zZ/MW/m-c 926738 9276.99 9 280.30 9 303.07 932596 |
Cena ciepta zt/GJ 33.50 33,55 33,55 33,62 33,69
Cena nosnika zHm? 16.27 16.29 15.20 15,23 15,23
Przesyl staly 7HMW/m-c 3,73 3,73 3,73 3.73 3.77 |
Przesyt zmienny z/GJ 0,01 0,01 L 002 | 0,02 0,02

TARYFA AGI 9.02.2022r.  12.02.2022r.  2.03.2022r. 6.04.2022r. 1.06.2022r.
Zamowiona moc zZt/MW/m-c 961257 961257 9 630,83 9 635.72 9743.72
Cena ciepta zl/GJ 35.44 3544 35.53 35,54 35,96
Cena nosnika zA/m’ 15,23 15.23 15,29 15,29 15,44
Przesyt staty zZV/MW/m-c 3,77 423 4,23 4.24 4,24
Przesyt zmienny Z/GJ . 002 | 0,02 0,02 0,02 0.02
TAURON Cieplo S.A., taryfa AG1/D

TARYFA AGI/D 1.07.2021r. 1.09.2021r.  3.11.2021r. 6.11.2021r, 24.03.2022r.
Przesyl staly zZt/MW/m-c 8 535,27 8 570,35 857035  8R2442 8 948,13
Przesyl zmienny z/GJ | 14,62 14,68 14,68 | 15,52 15,73

Wymienione powyzej taryfy zgodne byly z warunkami umowy w zakresie dostawy ciepta Nr 969/2

z dnia 1.03.2001 r., opisanej w dziale ,,Obstuga Spotdzielni w zakresie ustug komunalnych”

Ad. a/

Zestawienie Nr 1 c.o.
Poniesione koszty dostawy energii cieplnej dla potrzeb ogrzewania lokali budynku przy ul. Wajdy 3
w Bedzinie w okresie rozliczeniowym 1.07.2021r. — 30.06.2022r. /wg faktur dostawcy energii cieplnej
dostawcy energii cieplnej — TAURON Cieplo w Katowicach./

Podatek VAT w zt Podatek VAT w zt Ogédtem
Razem Razem | koszty
o Sﬁ?:i?;. koszty quzty ko_szty zakup}_l
F A o w| st | s | 230 |\ SRS VRS s | wn | 23 [T Serel
zi w zt /brutto/
w zt
1 2 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13
1 07/21 1972.09 453,58 2 425,67 0 2425.67
2 08/21 1 971,58 453.46 2 425.04 1.60 0,37 1,97 242701
3 09/21 1 975,32 454 32| 2 429,64 8.85 2.04 10.89 2 440.53
4 10/21 1 987.02 457.01] 2444,03) 772,59 177,69 950,28 339431
5 11/21 2 025,17 465,79 2 490.96 1 949,72 448,43 2 398,15 4 889,11
6 12/21 2 029,82 466,360 2 496,68 2 768,60 636,78 3 405,38 590206
7 01/22 2 046,03 163,68 2209,71] 441298 353.04 4766,020 6975,73
8 02/22 2 061,35 103.07 2 164,421 3 678,07 183,90 3861.97 6026,39
9 03/22 2 066,12 103,31 216943 2909.79] 145.49 3055.28) 522471
[ 10| 04722 2 085,77 104,29 2 190,06 2 550,50 127,52 2 678,021 4 868,08
11 05/22 2 085.86] 104,29 2190.15 104430 5222 1096,52 3 286,67
112 06/22 2097.40, 104,87 220227 1,53 0,08 1,61 2 203,88
Razem za okres, 13 531 519,83 163,682 751,0227 838,0620 098,53 509.21] 353,041 2653122 226,09 50 064,15
rozliczeniowy
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Kwote kosztdéw pomniejszono o kwote 650,47zt tytutem nadptaty za c.w.u. Wymieniong kwotg
odliczono od kosztow za c.o. zgodnie z Regulaminem rozliczania kosztow energii (...) /zgodnie z §16
ust. 12 ,,niedobory lub nadwyzki powstate w wyniku rozliczenia c.w.u. wnoszone sg jako korekta
kosztéw c.0.”.

Kwota do rozliczenia: 49 413,68zt.

Zestawienie Nr 2 c.o0.
Poniesione koszty dostawy energii cieplnej dla potrzeb ogrzewania lokali budynku przy ul. Wajdy 5
w Bedzinie w okresie rozliczeniowym 01.07.2021 — 30.06.2022r. /wg faktur dostawcy energii cieplnej
dostawcy energii cieplnej — TAURON Cieplo w Katowicach./

Podatek VAT w zt Podatek VAT w zt Ogodtem
Koszty Razem | Koszty Razem | koszty
| ' koszty | zakupu
Lp. [Miesiac/rok staie c.0. gou [|zmicane zmienne | energti
) /netto/ w| 5% 8% 23% |state wzl wzt 5% 8% 23% L2
zt /brutto/ | /netto/ wzi | cieplnej
/brutto/ w zt
/brutto
| 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1] 12 13
| 1 07/21 2 128,78 489.62 2 618.40) 0,00 2 618,40
| 2 08/21 2 128.24 489,49 2 617,73 1,68 0.39 2,07 2619.80
3 09/21 2 132,30 490,43| 2 622,73 9.36 2,15 11,51] 2 634,24
4 10/21 2 14495 493 34 2 638.29 771,17 177,37 948.54] 3 586.83
5 11/21 2 186,09 502.8 2 688,89 1 785,72 410,72 2 196,44/ 4 88533
6 12/21 2 191,11 503.96 2 695.07| 2 531,18 582,17 3 113,35 5 808,42
7 01/22 2 201,45 176,12 2377.57 411523 329,22 4444 45 6 822,02
8 02/22 222517 111,26 2336.43 3262.53 163.13 3425,66 576209
9 03/22 223774 111,89 2 349,63 2 760,87 138,04 2 898.91| 5248.54
10 04/22 2251,50, 112,58 2 364,08 2 525,19 126.26 2 651,45 501553
11 05/22 2251,62] 112,58 236420, 1013,700 50,69 106439 342859
12 06/22 2264.100 113.2 2 377.30 1.64 0.08 1,720 2 379,02
Razem za okres |, 0343 ol 561 51| 176,12 2 969,6430 050,32(18 778,27 478,21 329,22| 1 172,820 758,49 50 808,81
rozliczeniowy

Kwote kosztow pomniejszono o kwote 184,31zt tytutem nadptaty za c.w.u. Wymieniong kwote
odliczono od kosztow za c.o. zgodnie z Regulaminem rozliczania kosztow energii (...) /zgodnie z §16
ust. 12 ,,niedobory lub nadwyzki powstale w wyniku rozliczenia c.w.u. wnoszone s3 jako korekta
kosztow c.0.”.

Kwota do rozliczenia: 50 624,50zt.

Rozliczenie kosztéw, dostarczonej energii cieplnej na cele ogrzewania lokali w budynku przy
ul. Wajdy 3 i ul. Wajdy 5 w Bedzinie, za okres rozliczeniowy 01.07.2022r. — 30.06.2023r.

Obowigzujgca i stosowana taryfa oplat /w zl/miesigc/, za dostawe energii cieplne] w objetym
badaniem okresie rozliczeniowym 1.07.2022r. — 30.06.2023r.:

TARYFA AGlI B ~1.07.2022r.  28.07.2022r.  1.08.2022r. 1.09.2022r. 28.09.2022r.
Zamowiona moc zZH/MW/m-c 10 467.35 11 027,09 11 061,52 11 073,25 11 121,83
Cena ciepla zV/GJ 38.17 41,37 41,51 41,71 41.94
Cena nosnika zV¥m’® 16.32 16.32 16.37 16,38 16,52
Przesyl staly zZ/MW/m-c 4,24 4,24 445 4,54 4,54
|Przesy’[ zmienny | z1/GJ | 0.02 0.02 i 0.02 0.02 0.02

TARYFA AGI 1.10.2022r.  18.10.2022r.  1.11.2022r. 1.12.2022r. 22.12.2022r.
ZamoOwiona moc zZ/MW/m-c 11 148,24 11 815,75 11 790,05 12 338,36 13 397.23
Cena ciepta z1/GJ 42,02 44,20 44,55 46,91 50.90
ICena nosnika /g’ 16,62 17.49 17,51 19,50 19,50

. s A



Przesyt staly z/MW/m-c 4,54 4,54 5.10 5.10 5,10
Przesyl zmienny 1 zt/GJ 0,02 0,02 0,02 0,02 0,02
TARYFA AGI 31.12.2022r.  1.01.2023r. 8.01.2023r.  9.01.2023r. | 18.02.2023r.
Zamowiona moc zZt/MW/m-c 13 614,82 14 698,93 16 014,32 16 014,32 16 014,32
Cena ciepta zl/GJ 52,17 62,01 66.37 66,37 66.37
Cena nosnika zt/m? 19,50 22,90 24,53 24,53 24,53
Przesyl staly _ zZ/MW/m-c 5,10 5,10 5,10 5.56 | 6.8
Przesyt zmienny Gl | 0,02 0.02 0,02 0.02 0.02
TARYFA AGI1 23.02.2023r.  1.03.2023r. 1.05.2023r.  3.05.2023r. 7.05.2023r.
Zamowiona moc z¥/MW/m-c 16 046,95 15 570,56 1321923 14 038,50 15 690,43
Cena cicpta z/GJ 66,53 58,72 61.64 64.23 69.70
Cena nosnika 7Hm? 24,75 23,13 22,05 24,58 26,63
Przesytstaly Z}/MW/m-c 6,18 6,36 6,15 6.15 6.15
Przesyt zmienny 74 GJ 0,02 0.03 0,02 0.02 0.02
TARYFA AGI 9.05.2023r, 1.06.2023r,
Zamowiona moc Zt/MW/m-c 1570231 16 503,98
Cena ciepta z¥/GJ 69,75 72,17
Cena nosnika 7i/m? 26,63 27,97
Przesyl staly Z/MW/m-c B 6,15 6,40
Przesyt zmienny | zt/GJ 0,02 0,02
TAURON Ciepto S.A., taryfa AG1/D
TARYFA AG1/D 1.07.2022r.  16.09.2022r.  16.09.2022r.  1.12.2022r. 13.01.2023r.
Przesyl staly Z¥/MW/m-c 912849 9331,02 9331,02 11 285,60 12 299.91
Przesyl zmienny zV/GJ 16.03 16,37 16,37 19,76 21.48
TARYFA AG1/D 1.03.2023r. 1.05.2023r. 24.05.2023r.
Przesyl staty zZt/MW/m-c y 13 063,42 11 945,19 12 730,61
Przesyl zmienny zt/GJ | 22,92 ! 20,88 22.20

Zestawienie Nr 3 c.o.

Poniesione koszty dostawy energii cieplnej dla potrzeb ogrzewania lokali budynku przy ul. Wajdy 3
w Bedzinie w okresie rozliczeniowym 01.07.2022 — 30.06.2023r. /wg faktur dostawcy energii cieplnej

dostawcy energii cieplnej — TAURON Cieplo w Katowicach./

Ogodtem

Koszty Podatek VAT w zt Razem | Koszty Podatek VAT w zt | Razem | koszty

: koszty | zakupu

Lp. |miesigc/rok stafe c.o. koszty | zmienne zmienne | energii

/netto/ statew zt| wzl 1 eplnei

wzt 5% 23% | /brutto/ | /netto/ | 5% 23% | e | SR

rutto/ w zt
/brutto/
1 2 3 4 5 7 9 10 12 13
1 07122 2194.100 109.71 2 303,81 0 g 0 230381
2 08/22 2257.68 112,88 2 370,56 0,72 0,04 0,76 2371,32
3 09/22 2278.02 1139 2 391,92 4,55 0,23 4,78 2 396,70
4 10/22 2320.89 116,04 2436,93 113717 56.86) 1 194,03 3 630,96
5 11/22 2357.321 117,87 2 475,19 1722,90 86,15 1 809,05 4 284,24
6 12/22 2631.57 131,58 276315 6621.88  331.09 6 952,97 9716,12
7 01/23 3 007.63 691,76 3 699,39 1642.,85 377,85 2 020,70, 5 720,09
8 02/23 3099.41 712,87 3812,28 577747 1328.82] 7106.29/10918.57
9 03/23 3221.28 740,89 3 962,17 4 631,68 1 065,29 5 696.97 9 659,14
10 04/23 3175.11 730,28 3 905,39 3 964,33 911.8] 4876,13 8 781,52
11 05/23 3114,57 716.35 3 830,920 869,53 199,99 1069,52| 4 900,44
12 06/23 2 978.88 685.14 3664.02) 258,31 59.41  317.72] 3 981,74
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Razem za  okres|
rozliczeniowy

32 636,46 701,98 4277,2937615,73]26 631,39 474,37 3 943,16 31 048,92/ 68 664,65

Kwote kosztow powigkszono o kwotg 261,50zt tytutem nadplaty za c.w.u. tytutem nadptaty za c.w.u.
Wymieniong kwotg odliczono od kosztow za c.o. zgodnie z Regulaminem rozliczania kosztéw
energii (...) /zgodnie z §16 ust. 12 ,niedobory lub nadwyzki powstale w wyniku rozliczenia c.w.u.
wnoszone s3 jako korekta kosztow c.o0.”.

Kwota do rozliczenia: 68 926,15zt

Zestawienie Nr 4 c.o0.
Poniesione koszty dostawy energii cieplnej dla potrzeb ogrzewania lokali budynku przy ul. Wajdy S
w Bedzinie w okresie rozliczeniowym 01.07.2022 — 30.06.2023r. /wg faktur dostawcy energii cieplnej
dostawcy energii cieplnej — TAURON Cieplo w Katowicach./

| Ogotem
Koszty Podatek VAT w zt Razem | Koszty Podatek VAT w zt | Razem | koszty
: koszty | zakupu
— stale c.o. koszty | zmienne . .
Lp. |miesiac/rok zmienne | energii
/netto/ statew zt| wzl w7t cienlnei
wzd 5% 23% | /brutto/ | /netto/ | 5% 23% pine]
/brutto/ w zt
/brutto/
1 2 3 4 5 7 8 9 10 12 13
1 07/22 236848 11842 2 486,90 0 0 0 2486,90
2 08/22 2437,09 121,85 2 558,94 0,76 0,04 0,80 2 559,74
3 09/22 245904 12295 2 581,99 4,82 0.24 5,06 258705
4 10/22 250531 125,27 2 630,58 1044.22 52.21 109643 372701
5 11/22 254467 12723 267190 1691,78 84,59 1776,37 444827
6 12/22 2840.70 142,04 298274 642561 321.28 6 746,89 9 729,63
7 01/23 3 246.61 746,721 3 993,33 1579.62 363,31 1942,93] 5936,26
8 02/23 334572 769.52| 4115.24] 556198 127925 6841.23/10956.47
9 03/23 347723 799,760 4 276,99 437273 1 005,73 537846 9 655.45
10 04/23 342741 788.31] 4215,72] 3 817,54 878.03] 4 695,57 8911,29
11 05/23 3 362,04 773.27| 4 135,31 800,05 184.01 984.06f 511937
12 06/23 3 215,66 739.6/ 3 955,26 258.63 59,49 318,12 427338
Razemza okres | 35579 od 75776 4617,18 40 604,90 25 557,74 458,36 3769,82] 29 785,92 70 390,82
rozliczeniowy

Kwote kosztow pomniejszono o kwote 281,06z1 tytutem nadptaty za c.w.u. tytulem nadplaty za c.w.u.
Wymieniong kwote odliczono od kosztow za c.0. zgodnie z Regulaminem rozliczania kosztow
energii (...) /zgodnie z §16 ust. 12 ,,niedobory lub nadwyzki powstale w wyniku rozliczenia c.w.u.
wnoszone s3 jako korekta kosztow c.0.”.

Kwota do rozliczenia: 70 109,76zt
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Zestawienie Nr 1.1 c.o.
Rozliczenie poniesionych kosztow dostawy energii cieplnej oraz oplat obcigzajacych poszczegdélnych
uzytkownikdéw lokali /z uwzglednieniem wnoszonych zaliczek na ich pokrycie/, budynku przy ul. Wajdy
3 w Bedzinie w okresie rozliczeniowym 07.2021r. — 06.2022r.
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1 2 3 4 5 6 7 8 9
Bedzin Wajdy 3/1 51,30 987.45 207,62 1195,07 60,000 125507 178524 -530,17
Bedzin Wajdy 3/2 60,40 1162,61 10,97] 1173,58 80,000 125358 2101,92] -848,34
Bedzin Wajdy 3/3 51,30 987,45 62,46 1049,91] 60,000 110991 178524 -67533
Bedzin Wajdy 3/4 60,40 1162,61 138,41 1301,02] 60,000 1361,02] 2101,92] -740,90
Bedzin Wajdy 3/5 51,30 987,45 36,69 1024,14 60,000 1084,14] 178524 -701,10
Bedzin Wajdy 3/6 60,40 1162,61 527,38 168999 60,000 1749,99 2101,92] -351,93
Bedzin Wajdy 3/7 51,30 987.45 500,63] 1488.,08 60,00 1548,08 178524 -237.16
Bedzin Wajdy 3/8 60,40 116261 359.65 152226 60,00 158226 210192 -519,66
Bedzin Wajdy 3/9 51.30 987.45 1009,38] 1996,83] 40,000 203683 178524 251,59
Bedzin Wajdy 3/10 60,40 1162,61 92594 2088,55| 80,000 216855 2101,92 66,63
Bedzin Wajdy 3/11 51,30 987.45 386,14 1373,59] 60,000 143359 178524 -351.65
Bedzin Wajdy 3/12 60,40 1162,61 395,72 1558,33] 80,000 163833 2101,92] -463,59
Bedzin Wajdy 3/14 60,40 1162.61 47,81 121042 60,000 127042 2101,92| -831.50
Bedzin Wajdy 3/15 51,30 987.45 361,66 1349,11] 60,000 1409,11] 178524 -376,13
Bedzin Wajdy 3/16 60,40 1162,61 457,84 162045 80,000 170045 2101,92 -401.47
Bedzin Wajdy 3/17 51,30 987.45 144,76 113221 60,000 1192.21] 178524 -593.03
Bedzin Wajdy 3/18 60,40 1 162,61 106,29 1268,90 80,000 134890 2101,92] -753.,02
Bedzin Wajdy 3/19 51,30 987.45 2049.600 3037.05 60,000 3097.05 178524 1311.81
Bedzin Wajdy 3/20 60.40 1162,61 31,29 1193,90, 80,000 1273,900 2101,92] -828,02
Bedzin Wajdy 3/13 51,30 987,45 1043.04 2030.49 60,00 209049 178524 305.25
Bedzin Wajdy 3/21 75.60 1 455,19 49430, 194949 80,000 2 054,49 263088 -576,39
|Bedzin Wajdy 3/22 60,40 1162,61 130,94 1293.55 80,000 1373,55 210192 -728.37
Bedzin Wajdy 3/23 75.60 1455,19] 172422 3179,4]1] 100,000 327941 2630,88 648,53
Bedzin Wajdy 3/24 60,40 1162,61 274,700 1437.31] 60,000 149731 2101,92] -604.61
Bedzin Wajdy 3/25 75.60 1455,19 21.86| 1477,05 80,000 1557,05 2630.88 -1073.83
Bedzin Wajdy 3/26 60,40 116261 5,67 1168.28 60,00 122828 2101,92] -873.64
Bedzin Wajdy 3/27 75,60 1455,19] 1071,97] 2527,16 80,000 2607.16 263088 -23,72
Bedzin Wajdy 3/28 60,40 1162,61 11,25 1173.86] 80,000 1253.86 210192 -848,06
Bedzin Wajdy 3/29 75.60 1 455,19 723,25 217844 100,000 227844 2630,88 -352.44
Bedzin Wajdy 3/30 60.40 116261 156266 272527 60,000 278527 2101,92] 683,35
Razem okres rozliczeniowy] 1797 34 589,60 14 824,10 49 413,702 080,00 51 518,70 62 535,601-11 016.90
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Zestawienie Nr 2.1 c.o.
Rozliczenie poniesionych kosztéw dostawy energii cieplnej oraz oplat obciazajacych poszczegélnych
uzytkownikéw lokali /z uwzglednieniem wnoszonych zaliczek na ich pokrycie/, budynku przy ul. Wajdy
5 w Bedzinie w okresie rozliczeniowym 07.2021r. — 06.2022r.
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1 2 3 4 5 6 7 8 9
Bedzin Wajdy 5/1 51,30 947,57 1071,41| 2018,98 60,00| 207898 178524 293,74
Bedzin Wajdy 5/2 60.40 1115.66 6.21| 1121.87 80,00 1201,87| 2101,92 -900,05
Bedzin Wajdy 5/3 51,30 947.57 4.64 952,21 60,00| 1012.21| 1785.24 -773.03
Bedzin Wajdy 5/4 60,40 1115,66 700,40 | 1 816,06 60,00| 1876,06| 2101,92 -225.86
Bedzin Wajdy 5/5 51,30 947.57 460,87| 1408.44| 60,00 146844| 178524| -316.80
Bedzin Wajdy 5/6 60.40 1 115,66 0,00 1115,66 80,00 1195,66| 2101,92 -906.26
Bedzin Wajdy 5/7 51,30 947.57 2,16 949,73 60,00| 1009,73| 1 785,24 -775.51
Bedzin Wajdy 5/8 60,40 1 115,66 7.94| 1123,60 80.00| 1203,60( 2101,92 -898.,32
Bedzin Wajdy 5/9 51,30 947,57| 1308.49| 2 256,06 60,00| 2316,06| 1785.24 530,82
Bedzin Wajdy 5/10 60.40 1115,66| 1456.47| 257213 60.00| 2632,13| 2101,92 530,21
Bedzin Wajdy 5/11 75.60 1.396,42 23,81 | 1420,23 80,00 | 1500.23| 2630.88| -1130.65
Bedzin Wajdy 5/12 60.40 1115,66 306.66| 142232 80,00| 150232| 2101,92 -599.60
Bedzin Wajdy 5/13 75,60 139642 772,59 2169,01 80,00 224901 | 2 630,88 -381.87
Bedzin Wajdy 5/14 60.40 1115.66 32,77| 1148.43 80,00 1228.43] 2101.92 -873,49
Bedzin Wajdy 5/15 75,60 1396.42 644,37 | 2 040,79 80.00| 2120.79| 2 630.88 -510.09
| Bedzin Wajdy 5/16 60,40 1115.66 104,36 | 1220,02 60,00| 1280,02| 210192 -821.90
| Bedzin Wajdy 5/17 75,60 1396,42 2,29 1398,71 80.00| 1478.71| 2630.88| -1152,17
Bedzin Wajdy 5/18 60.40 1115.66 790,06 | 1905,72 60,00 | 1965,72]| 2 101,92 -136.20
Bedzin Wajdy 5/19 75,60 1.396.42 267.82 | 1664.24| 100.00| 1764.24| 2 630.88 -866.64
| Bedzin Wajdy 5/20 60.40 1 115,66 540,60 | 1656,26 80,00 1736,26( 2101,92 -365.66
Bedzin Wajdy 5/21 75.60 139642 27.29| 142371 | 100.00| 1523.,71| 2630.88| -1107,17
Bedzin Wajdy 5/22 60.40 1115.66 43393 1 549,59 60,00| 1609,59| 2101,92 -492.33
Bedzin Wajdy 5/23 75.60 139642 1621.53| 3017,95| 100,00| 3117.95| 2630.88 487,07
Bedzin Wajdy 5/24 60,40 111566 0,00| 111566| 60,00] 1175,66| 2101,92 -926.26
Bedzin Wajdy 5/25 75.60 1.396.42 108,58 | 1 505,00 80.00| 1585,00] 2630,88| -1045.88
Bedzin Wajdy 5/26 60,40 1 115,66 148,54 | 1264,20 60,00| 1324,20] 2101,92 -777.72
Bedzin Wajdy 5/27 75,60 139642 | 1893.62| 3290.04| 100.00| 3390,04| 2630.88 759.16
Bedzin Wajdy 5/28 60.40 1115.66 547.02| 1662,68 60,00| 1722,68]| 2101,92 -379.24
Bedzin Wajdy 5/29 75,60 1396,42 286,52 | 1682,94 80.00| 1762,94| 2 630,88 -867.94
Bedzin Wajdy 5/30 60.40 1115,66| 1616,20| 273186 80,00 2811,86| 2101,92 709,94
Razem okres rozliczeniowy | 1918,50 |35436,95 | 15187,15 | 50624,10| 2 220,00 | 52844.10 | 66 763,80 | -13 919.70
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Zestawienie Nr 3.1 c.o.
Rozliczenie poniesionych kosztow dostawy energii cieplnej oraz oplat obcigzajacych poszczegdélnych
uzytkownikéw lokali /z uwzglednieniem wnoszonych zaliczek na ich pokrycie/, budynku przy ul. Wajdy
3 w Bedzinie w okresie rozliczeniowym 07.2022r. — 06.2023r.
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Bgdzin Wajdy 3/1 5130 | 1377.37. 22574/ 1603,11] 19,50 0,00 1622.61 219051 -567.90
Bedzin Wajdy 3/2 60.40 | 1621,70] 265.79 1887.49  26.00] 0.00 1913.49] 2579.08' -665,59
Bedzin Wajdy 3/3 5130 | 1377,37 22574/ 1603.11] 19,50 0,00 1622,61 2190,51 -567.90
Bedzin Wajdy 3/4 6040 | 1621.70_ 26579 1887.49 19,50 0.0/ 1906,99 2579.08) -672,09
Bedzin Wajdy 3/5 51,30 [ 137737 287.87 166524  19.50 0,00 1684.74 219051 -505.77
Bedzin Wajdy 3/6 60.40 | 1621,70/ 1492,73[ 3 114,43 19,50 0,00 3 133,93 2579,08 554,85
Bedzin Wajdy 3/7 51,30 | 137737 662.41[2039.78) 19,50 0,000 2059.28 219051 -131.23
Bedzin Wajdy 3/8 60.40 | 162170 69539 2317.09  19.50 0,00 2336,59 2579,08) -242.49
Bedzin Wajdy 3/9 51,30 [ 1377.37) 1410,89 2 788.2¢]  13.00[ 0.0/ 2801.26] 219051  610.75
Bedzin Wajdy 3/10 60.40 | 1621,70 1230.95 2852.65 26,00 0,00 2878,65 2579,08.  299.57
Bedzin Wajdy 3/11 51,30 [ 137737 22574/ 1603.11] 19,50 0,00 1 622,61 219051 -567.90
Bedzin Wajdy 3/12 60.40 | 1621,70 1044.322666.02 26,000 0,00 2 692,02 2579,08 112,94
Bedzin Wajdy 3/14 60.40 [ 1621,70] 265,79 1887.49 19,50 0,00/ 1906.99 2579,08 -672.09
Bedzin Wajdy 3/15 5130 | 1377.37] 259.24) 1 636,61 19,50 0.00] 1656.11] 2 190.51 -534,40
Bedzin Wajdy 3/16 60.40 | 1621,70] 74247236417 26,000 0,00 2390.17] 2579.08) -188.91
Bedzin Waidy 3/17 51,30 | 1377.37] 339.08/ 171645 19,50 0,000 173595 219051 -454.56
Bedzin Wajdy 3/18 60.40 | 1621.70] 287,13 190883 26,000 0.00 1934.83 2579.08 -644.25
Bedzin Wajdy 3/19 51,30 | 1377.37 1410.89 2788.26(  19.50 0.00[ 2 807.76 2 190.51] 617,25
Bedzin Wajdy 3/20 60.40 | 1621.70] 265,79 188749 26,00 25,00 193849 2579,08 -640.59
Bedzin Wajdy 3/13 51,30 | 137737 1410.89 2788.26]  19.50 0.00] 2807.76] 2190.51  617.25
Bedzin Wajdy 3/21 75.60 | 2029.81] 540,06 2569.87 26,000 0,00 259587 322812 -632.25
Bedzin Waidy 3/22 60.40 | 1621,70] 279.9¢[ 1901.66] 26,00 0,00 1927.66 2579,08 -651,42
Bedzin Wajdy 3/23 75.60 | 2029.81] 1567,41[3597,22] 32,50 0,00/ 3629.72 322812 401,60
Bedzin Wajdy 3/24 6040 | 1621.70] 356,07 1977.77, 19,50 0.00| 1997.27 2579.08 -581,81
Bedzin Wajdy 3/25 7560 [ 2029.81] 332,67 2362.48 26,000 0.00 238848 322812 -839.64
Bedzin Wajdy 3/26 60.40 | 1621,70] 265.79 1887.49 19,50 0.00] 1906,99 2579.08  -672,09
Bedzin Wajdy 3/27 75.60 | 2029.81] 717.96 2747.77 26,000 0.00 2773.77 322812 -454,35
Bedzin Wajdy 3/28 60.40 | 1621,70] 26579 1887.49  26.00[ 0,00 1913,49 2579,08 -665.59
Bedzin Wajdy 3/29 75.60 | 2029.81] 167631 3706.12] 32,50 0.00[ 3738.62] 3228.12]  510.50
Bedzin Wajdy 3/30 60.40 | 1621.70] 1661.16[ 3282,8¢] 19,50 0.00] 3 302,36 2579.08  723.28
Razem okres rozliczeniowy|l 797.0048 248,2520 677.8268 926.07] 676,00 25,0069 627.07] 76 731,90 -7 104.83
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Zestawienie Nr 4.1. c.o.

Rozliczenie poniesionych kosztow dostawy energii cieplnej oraz oplat obciazajacych poszczegélnych
uzytkownikow lokali /z uwzglednieniem wnoszonych zaliczek na ich pokrycie/, budynku przy ul. Wajdy
5 w Bedzinie w okresie rozliczeniowym 07.2022r. — 06.2023r.
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1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
Bedzin Wajdy 5/1 51,30 | 1312,30 134980 2 662,10 60,00 0,00 2 722,10] 2 190,51] 531,59
Bedzin Wajdy 5/2 60,40 | 1545,08 254,28 1799.36 80,00 0,00/ 1879,36/ 2579,08 -699,72
Bedzin Wajdy 5/3 51.30 | 131230 215,97, 152827 60.00| 0.00] 1588,27] 2190.51] -602.24
Bedzin Wajdy 5/4 60,40 | 1545.08 1329.85 287493 60.00] 0,00, 2 934,93 2579,08 355,85
Bedzin Wajdy 5/5 51,30 | 1312,30 1349,80] 2 662,10 60.00] 0.00 2 722,10, 2190,51] 531,59
Bedzin Wajdy 5/6 60,40 | 1545.08 254,28 1799.36 80,000 0,00/ 1879,36/ 2579,08 -699,72
Bedzin Wajdy 5/7 51,30 | 1312,30 215,97 1528,27 60,000 0.00] 158827 2 190,51 -602.24
Bedzin Wajdy 5/8 60,40 | 1 545,08 254,28 179936 80,00] 0,00 1879,36| 2 579,08 -699,72
Bedzin Wajdy 5/9 51,30 | 1312,30] 1349,80] 2 662,10 60,00 0,000 2 722,10 2190,51] 531,59
Bedzin Wajdy 5/10 60,40 | 1545,08 643.02] 2 188.10 60,00 0,00 2 248,10, 2 579,08 -330,98
Bedzin Wajdy 5/11 75,60 | 193391 318,27, 2252,18 80,00 0.00] 2 332,18 3 228,12| -895.,94
Bedzin Wajdy 5/12 60,40 | 1545.08 254,28 1799.36 80,00, 0,00 1879,36] 2 579,08 -699,72
Bedzin Wajdy 5/13 75,60 | 193391 137593 3 309,84 80,00, 0.00| 3 389,84 3228,12] 161.72
Bedzin Wajdy 5/14 60,40 | 1545,08 254,28 1799.36 80,00, 0,00 1879,36] 2 579,08 -699,72
Bedzin Wajdy 5/15 75,60 | 193391 318,27 2252,18 80.00 0.00] 2 332,18 3 228,12 -895.,94
Bedzin Wajdy 5/16 60,40 | 1545,08 254,28 1799.36 60,000 0,00] 185936/ 2579,08 -719.72
Bedzin Wajdy 5/17 75.60 | 193391 318,27 2252.18 80.00| 0,00 2 332,18 3 228,12] -895.94
|Bedzin Wajdy 5/18 60,40 | 1 545,08 1212,61] 2757,69 60,00 0.00] 2 817,69 2 579,08 238,61
Bedzin Wajdy 5/19 75.60 | 193391 68249 2616400 100,00, 0,00 2 716.40[ 3 228,12] -511.72
|Bedzin Wajdy 5/20 60,40 | 1 545,08 44946 1994,54 80,00 0.00| 2 074.54] 2 579.08] -504.54
Bedzin Wajdy 5/21 75,60 | 1933.91 318,270 2252,18 100,00 0,00 2352,18 3 228,12 -875,94
Bedzin Wajdy 5/22 60,40 | 1 545,08 686,78 2 231,86 60,00] 0.00, 2 291.86 2 579,08 -287.22
|Bedzin Wajdy 5/23 75,60 | 193391 1989.18 3923,09] 100,00, 0,00, 4 023,09 3 228,12] 794,97
[Bedzin Wajdy 5/24 60,40 | 1 545,08 254,28 1799,36 60,00, 0.00] 1 859,36/ 2579,08 -719.72
Bedzin Wajdy 5/25 75,60 | 193391 31827 2252,18 80,00 0.00{ 2 332,18 3228,12] -895,94
Bedzin Wajdy 5/26 60,40 | 1545,08 1323,55] 2 868,63 60,00, 0.00] 2928.63] 2579,08 349.55
Bedzin Wajdy 5/27 75.60 | 193391 607.31] 254122 80,00 25,00 2 646,22| 3228,12| -581,90
Bedzin Wajdy 5/28 60,40 | 1545,08 972,59 2517,67 60,00, 0,00 2 577,67 2579.08 -1,41
Bedzin Wajdy 5/29 75.60 | 193391 31827 2252.18 80,00 0.00[ 2 332,18 3228,12| -895,94
Bedzin Wajdy 5/30 60,40 | 1545,08 1589,24 3134,32 80,000 0.00] 3214.32( 2 579,08 635.24
Razem okres rozliczeniowy|l 918,5049 076,80 21 032,93] 70 109,73| 2 200,00, 25,0072 334,73|81 919.95/-9 585,22,

Uwaga:

Faktury za zuZzycie energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania lokali budynku przy
ul. Wajdy 3 w Bedzinie za okres rozliczeniowy 07.2021r. — 06.2022r. 1 07.2022 — 06.2023 /do wgladu
wytacznie na wniosek zainteresowanych osob, w siedzibie SM ,,Gornik” w Bedzinie.

Podsumowanie:

Zafakturowane przez dostawce koszty /stale i zmienne/ dostawy energii cieplnej na potrzeby
centralnego ogrzewania lokali budynku przy ul. Wajdy 3 i 5 w Bedzinie, zgodne sa z ilo$cig
dostarczonej energii cieplnej ustalonej w oparciu o urzadzenia pomiarowe budynku oraz
obowigzujaca w okresie rozliczenio
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Podsumowanie:

1. Suma oplat za zuzycie energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania obcigzajaca
uzytkownikow lokali budynkach przy ul. Wajdy 3 i Wajdy 5 w Bedzinie za okresy rozliczeniowe
1.07.2021r. — 30.06.2022r. oraz 1.07.2022r. — 30.06.2023r. réwna jest sumie kosztow poniesionych
przez Spotdzielnig, w tym zakresie /zestawienie 1 c.0.1 1.1 c.0./

2. Rozliczenie kosztéw i przychodéw z tytutu zuzycia energii cieplnej na potrzeby centralnego
ogrzewania lokali w budynkach przy ul. Wajdy 3 i Wajdy 5 w Bedzinie za okresy rozliczeniowe
1.07.2021r. - 30.06.2022r. oraz 1.07.2022r. — 30.06.2023r. zgodne byto z ustaleniami
obowiagzujgcego w Spotdzielni ,,Regulaminu rozliczania kosztéw energii cieplnej dla potrzeb c.o.
oraz dla potrzeb podgrzania wody uzytkowe;j” oraz przepisami art. 45a ustawy ,,Prawo energetyczne”
/Dz. U. 54/97 poz. 348 z p6zn. zm./.

Ad. ¢/

Indywidualne rozliczenia z tytulu zuzycia energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania lokali
wybranych uzytkownikéw mieszkan w budynkach przy ul. Wajdy 3 i Wajdy 5 w Bedzinie za okresy
rozliczeniowe 1.07.2021r. — 30.06.2022r. oraz 1.07.2022r. — 30.06.2023r., stanowia Zatacznik Nr 18
protokotu lustracji.

Tlosciowe i finansowe rozliczenie z tytulu zuzycia energii cieplnej na potrzeby ogrzewania lokali
w odniesieniu do objetych badaniem uzytkownikow jw., jest prawidlowe.

Przekazane uzytkownikom lokali rozliczenie z ww. tytutu jest jasne, czytelne umozliwiajace jego
pelna weryfikacj¢, samokontrole.

Zalacznik Nr 18 - kserokopie rozliczen indywidualnych kosztéw ogrzewania wybranych
uzytkowniké6w mieszkann w budynkach przy ul. Wajdy 3 i Wajdy 5 w Bedzinie za okresy
rozliczeniowe 1.07.2021r. — 30.06.2022r. oraz 1.07.2022r. — 30.06.2023r.

4. Informacje dodatkowe w zakresie gospodarowania energia cieplna na potrzeby c.o. i c.w.u.

Informacja o realizacji obowigzkow natozonych ustawa o zmianie ustawy o efektywnosci
energetycznej oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. 2021 poz. 868) oraz Rozporzadzeniem
Ministra Klimatu i Srodowiska (Dz. U. 2021 poz. 2273).

W zakresie realizacji postanowien Ustawy z dnia 20 kwietnia 2021 o zmianie ustawy o efektywnosci
energetycznej oraz niektoérych innych ustaw oraz Rozporzadzania Ministra Klimatu i Srodowiska
z dnia 7 grudnia 2021 roku w sprawie warunkéw ustalania technicznej mozliwosci i oplacalnosci
zastosowania cieptomierzy, podzielnikow kosztéw ogrzewania oraz wodomierzy do pomiaru cieplej
wody uzytkowej, warunkéw wyboru metody rozliczania kosztéw zakupu ciepla oraz zakresu
informacji zawartych w indywidualnych rozliczaniach, informujemy iz Spotdzielnia Mieszkaniowa
,»Gornik” realizuje lub zrealizowata nastepujace obowigzki:

e dostosowala zapisy Regulaminu rozliczenia kosztéw zakupu energii cieplnej dla potrzeb
centralnego ogrzewania oraz dla potrzeb cieplej wody uzytkowej. W zmianach zostaly
uwzglednione migdzy innymi zapisy dotyczace minimalnego oraz maksymalnego kosztu zakupu
ciepta zaleznego od uzytkownika oraz zakresu przekazywanych informacji dla mieszkancow
w rozliczeniach indywidualnych.

® Spotdzielnia dokonala wymiany podzielnikéw kosztow c.o. zainstalowanych w lokalach
z wyparkowych na podzielniki elektroniczne umozliwiajace zdalny odczyt.

e podczas wymiany wodomierzy indywidualnych w lokalach montowane s3 wodomierze
umozliwiajace zdalny odczyt.
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Zmiana mocy zaméwionej.

W okresie 2021 — 2023 na zlecenia SM , Gornik” dostawcy ciepta dokonali obnizenia mocy
zamoOwionej na cele c.0. wedtug zestawienia ponizej.
W zestawieniu uwzgledniono rowniez kolejne zlecenia o przeliczenie mocy i daty obwigzywania

zZmiany.
Moc Moc Data zlecenia | Data zmiany
Lp. Budynek zamOwiona | m?p.u. [zamowiona po| Data zmiany | przeliczenia zgodnie
c.0. obnizeniu c.o. mocy dlac.o.| zumowa
[kW] [m?] [kW] 4.10.2023r. | 1.09.2024r.
1 [Struga | 130,00 1 950,20 4.10.2023r. | 1.09.2024r.
2 [Struga 2 73,00 1115.00 4.10.2023r. | 1.09.2024r.
3 [Struga 3 73,00 1115,00 4.10.2023r. | 1.09.2024r,
| 4 |Struga4 200,00 3 002,90 168,00 1.09.2023r.
6 [Struga 5 78,00 1115.00 4.10.2023r. | 1.09.2024r.
7 Struga 6 96,00 1441,40 4.10.2023r. | 1.09.2024r.
8 |Struga 7 130.00 1 867.10 4.10.2023r. | 1.09.2024r.
9 |Legiondéw Polskich 40 73.00 1115.,00 4.10.2023r. | 1.09.2024r.
10 [Legionow Polskich 42 73,00 1115,00 4.10.2023r. | 1.09.2024r,
11 [Legiondéw Polskich 44 70,00 989,10 50,80 1.09.2023r.
12 |Legiondéw Polskich 46 73,00 975.10 51,10 1.09.2023r.
13 [Dabrowskiego 7 100,00 133040 80,00 1.09.2023r.
14 Dabrowskiego 11A 96,00 1440.90 4.10.2023r. | 1.09.2024r.
15 [Dabrowskiego 11B 149.00 2 230,00 4.10.2023r. | 1.09.2024r.
16 3-go Maja 34 120,00 1.779.60 4.10.2023r. | 1.09.2024r.
17 3-go Maja 36 120,00 1780,20 4.10.2023r. | 1.09.2024r.
18 3-go Maja 38 70,00 1 084.80 67.90 1.01.2024r.
19 Wajdy 1 170,76 3 909,50 Termomodernizacja
20 |Wajdy 3 78.96 1 797,00 Termomodernizacja
| 21 Wajdy 5 83,46 1918.,50 Termomodernizacja
22 |Plaka 6A 146,00 2 169.00
23 |Plaka 6B 194,00 2 865,50
24 |Plaka 6C 110.00 1.603.00 86.90 1.01.2024r.
25 |Plaka 6D 195,00 2 856,50
26 [Plaka 6E 149.00 2171.50
27 |Braci Sniadeckich 1, 1A, I1B| 131,90 1 872,70 100,30 1.01.2024r.
28 [Braci Sniadeckich 2, 2A 90,10 129216
29 [Braci Sniadeckich 3, 3A 86,40 1115,00 71,50 1.01.2024r.
30 [Braci Sniadeckich 4 77,60 127575 Termomodernizacja
31 [Braci Sniadeckich 5, 5A 61,00 1115,00 Termomoderizacja
32 [Naruszewicza 3. 3A 61.60 998.89 46,90 1.01.2024r. |
33 [Naruszewicza 5, 5A 49.50 998.90 Termomodernizacja
34 Naruszewicza 11, 13, 15 98.70 1380.9 82.20 1.01.2024r.
35 |[Zablockiego 2-4 49,70 834,57 47,50 1.01.2024r.
36 |[Zablockiego 6,8,10 79.80 1 468.26 Termomodernizacja
37 [Niemcewicza 9-11 83,10 1207.28 76,70 1.01.2024r.
38 |Niemcewicza 13-15 91,60 1323.20
39 Niemcewicza 17-19 82,30 1207.16
40 |Szymanowskiego 1 84,50 1127.36
41 |Szymanowskiego 2 70,50 983.23
42 |Szymanowskiego 3 76,70 1 022,85
43 [Szymanowskiego 4 76,70 1023.36 59.40 1.01.2024r.
44 Szymanowskiego 5 76,70 1023,36
45 [Siemonska 9 58.00 720,00 50.40 1.09.2024r.

Oswiadczenia odbiorcy ciepla, o ktorym mowa w art. 5 ust. 1 Ustawy z dnia 15.09.2022r.
o szczegolnych rozwiazaniach w zakresie niektérych Zrédel ciepla w zwigzku z sytuacja na

rynku paliw /Dz.U. 2022r., poz. 1967/.
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SM ,,Gornik” zlozyta o§wiadczenia do sprzedawcow ciepta o spetnieniu warunkow pozwalajacych
na uznanie SM za odbiorce, dla ktérego stosuje si¢ $rednig cene wytwarzania ciepla z rekompensata
w dniach:

5.10.2022r. — U&R CALOR Sp. z 0.0.,

5.10.2022r. — Veolia Potudnie Sp. z 0.0.,

15.10.2022r. TAURON Ciepto S.A.

VI.  System finansowania i rozliczania nieruchomosci.

Roéznica migdzy kosztami a przychodami z eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci zwieksza
odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania tej nieruchomos$ci w roku nastepnym.

Okreslong planem gospodarke zasobami mieszkaniowymi w latach 2021 - 2023, strukture
planowanych i poniesionych kosztéw oraz wielkoséci przychodéw wraz z wynikami finansowymi,

przedstawiono w zestawieniach ponizej:

Koszty i przychody gospodarki zasobami mieszkaniowymi
SM ,,Gornik™ w latach 2021 — 2023 /w zl/

Lp. [Wyszczegolnienie 2021 rok 2022 rok 2023 rok
| V[iot;zr;}.l gospodarki zasobami mieszkaniowymi (w zi), 434985634 463981125 516076231
eksploatacia i remonty 4349 856,84 4639811,25 5160762 31
inne,
w tym:
- pozostale operacyine
- pozostale finansowe
) \E”Vrzﬁody gospodarki zasobami mieszkaniowymi (w zi), 431049520 448425005 4987 437.04
optaty od lokali mieszkalnych 431049520 4484 250,05 4 987 437,04
inne,
W fym:
- pozostale operacyjne
- pozostate finansowe
3 [Wynik finansowy GZM (poz. 2 — poz. 1) -39361,64f -155561,200  -173 325,27
4 |Stan rozliczen migdzyokresowych w GZM na 31 grudnia
5 [Vi"tif;y dziatalnosci gospodarczej, 43709953 47041883 535 112,17
- pozostalej operacyingj 437 099,53 470 418.83 53511217
- pozostalej finansowej
6 Evrzt;;h?dy dziatalnoSci gospodarczey, 643 473,63  738819,64 101801923
- pozostalej operacyjnej 593 981,07 640 595,32 783 947.18
- pozostatej finansowej 49 492.56 98 224,32 234 072,05
7 _|Wynik finansowy na dziatalnosci gospodarczej (poz. 6 — poz. 5) 206 374,10 268 400,81 482 907,06
8 [Podatek dochodowy 23 745,00 34 480,00 66 032,00
9 |Wynik finansowy netto 182 629.10 233 920.81 416 875,06
Zestawienie planowanych i poniesionych
kosztéw oraz przychodéw gospodarki mieszkaniowej w latach 2021 — 2023
w SM ,,Gornik” /w zV/.
2021r.
. % )
D Plan kosztow Koszty Przychody Wynik
Lp. Wyszezegdlnienie na rok 2021 za rok 2021 :l,:tllcu zarok 2021 finansowy
a b c d e f g
I=VII [OGOLEM i 7973 511,07 793414943  -39361.64
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| [Razem-cksploatacjaiutrzymanic 3 665 960,43 362659879 -39 361,64
lokali mieszkalnych
| |Uuzymanie i eksploatacja lokali 5 o 5550 6l 5730847,08 9334 269148634 -39 361,64
mieszkalnych
2. |Eksploatacja dzwigow
3. |[Wywoz nieczystosci 853 433,90 853 433,90
Podatek od nieruchomosci
4.  [Hoptata za wieczyste uzytkowanie
gruntu
5.  |Obstuga domofonow
6 Zlecone mycie klatek]
" |schodowych
7 Zakup gazu sieciowego /zbiorcze] 81 678,55 81 678,55
gazomierze/
Eksploatacja i utrzymanic lokali
1I. . . . _
uzytkowych i garazy (poz. 1+2)
| Eksploatacja lokali uzytkowych
i garazy
) Koszt energii elektrycznej zuzytej
" |do o$wietlenia lokalu uzytkowego
Centralne ogrzewanie i c.w.u.
II. e e 3 083 529,36 3 083 529,36
IV. |Woda i odprowadzenia §ciekow 1224 021,28 1224 021,28
v Dziatalnos¢ kulturalna pokryta
© wplywami z klubow
VI Pozytki na mieniu gruntowym
) rzynalezne cztonkom SM
Pozytki na czg$ci wspdlnej
VIL | . o
nieruchomosci
Wynik finansowy SM za 2021r,

VIII. |Pozostata sprzedaz 136 020,51 179 842,61 43 822,10
IX. |Odsetki z lokat 49 492,56 49 492,56
X. |Lokale uzytkowe 175 084,42 25041196 7532754
KL, [0 rae Sciadnikow  majaticy 327,30 12412,55 1208525

trwatego
Koszt wytworzenia $wiadczen na
XII. . .
iwlasne potrzeby jednostki
xiip, |[ozostate koszty i przychody 125 667,30 15131395 25 646,65
operacyjne, finansowe
Wynik za 2021r. - BRUTTO
A (poz. VIII - XII1) 437 099,53 643 473,63 206 374,10
B |Zaptacony podatek dochodowy 23 745,00 23 745,00
C Wynik SM za 2021r. —- NETTO 182 629,10
(poz. A —poz. B)
2022r.
. % 5
N Plan kosztow Koszt Przychod Wynik
Lp. piyszgzegpinonis narok 2022 | zarok 2322 ;’g’:}‘l‘l za fgk 202y2 ﬁnar};:owy
a b c d [ f g
I+VII |[OGOLEM 8 353 801,75 8 198 240,55 -155 561,20
1 [Razem-cksploatacjaiutrzymanig 3990 457,93 383489673  -155 561,20
lokali mieszkalnych
. [|Utrzymanie i eksploatacja lokali 339970 18 599835076 95,50 | 2842789,56 -155 561,20
mieszkalnych
2.  |Eksploatacja dzwigow
3.  |Wywdz nieczystosci 890 894,70 890 894,70
Podatek od nieruchomosci
4. [toplata za wieczyste uzytkowanie]
gruntu
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5.  |Obstuga domofonoéw
Zlecone mycie klatek
6.
schodowych
7 Zakup gazu sieciowego /zbiorcze, 101 212,47 101 21247
gazomierze/
' Eksploatacja i utrzymanie lokali
II. . . . )
uzytkowych i garazy (poz. 1+2)
1 Eksploatacja lokali uzytkowych
1 garazy
5 Koszt energii elektrycznej zuzytej
" |do o$wietlenia lokalu uzytkowego|
Centralne ogrzewanie i c.w.u. :
I11. w budynkach mieszkalnych 3128 564,24 3 128 564,24
V. [Woda i odprowadzenia sciekéw 1234 779.58 1234 779,58
v Dziatalno$¢ kulturalna pokryta
" wplywami z klubow
VI Pozytki na mieniu gruntowym
" |przynalezne cztonkom SM
Pozytki na czesci wspolnej
VIL. | . o
nieruchomosci
Wynik finansowy SM za 2022r.
VIII. |Pozostala sprzedaz 135301,01 19293248 57 631,47
IX. [Odsetki z lokat 98 224321 9822432
X. |Lokale uzytkowe 208 705,27 31576236 107 057,09
x1. [preedaz  skiadnikow  majatky 224,00 88 000,00 87 776,00
trwatego
XTI Koszt wytworzel?ia swiadczen nal
' wlasne potrzeby jednostki
xiyr, [Pozostale koszty i przychody 126 188,55 43 900,48  -82 288,07
operacyjne, finansowe
Wynik za 2022r. - BRUTTO
A (poz. VIII + XI1T) 470 418,83 738 819,64 268 400,81
B Zaptacony podatek dochodowy 34 480,00, 34 480.00
C ‘Wynik SM za 2022r. - NETTO 233 920,81
(poz. A —poz. B)
2023r.
. % .
. Plan kosztow Koszt Przychod Wynik
Lp. Wyszezegolnienie na rok 2023 za rok 2(})’23 ;‘{Zrlfu za fc})’k 202}; ﬁnar}llsowy
a b c d e f g
1-VII |OGOLEM 10 805 459,79 10 632 134,52) -173 325,27
p [Razem - cksploatacjs 4 565 065,04 439173977 -173 32527
i utrzymanie lokali mieszkalnych
|, |wrzymanie i eksploatacja lokali 25y 91 09 349727217 9321 332394690 -173 32527
mieszkalnych
| 2. [Eksploatacja dzwigow
| 3. |Wywoz nieczystosci 951 061,30 951 061,30
|- Podatek od  nieruchomosci
4.  ropflata za wieczyste uzytkowanie
gruntu
5.  |Obstuga domofonow
6 Zlecone mycie klatek
"~ schodowych
|| 7 Zakup gazu sieciowego /zbiorcze 116 731,57 116 731,57
|gazomierze/
' . [Eksploatacja i utrzymanie lokali
‘ " uzytkowych i garazy (poz. 1+2)
‘ 1 Eksploatacja lokali uzytkowych
i garazy {
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Koszt energii elektrycznej zuzytej
2. o . .
do o$wietlenia lokalu uzytkowegol
| Centralne ogrzewanie i c.w.u. w
I11. budynkach mieszkalnych 4 936 796,46 4936 796,46
IV. [Woda i odprowadzenia scickéw 1303 598,29 1303 598,29
v Dziatalnos¢ kulturalna pokrytal
" wplywami z klubow
VI Pozytki na mieniu gruntowym
" lprzynalezne cztonkom SM
Pozytki na czgsci wspolnej
VI |. L
nieruchomosci
Wynik finansowy SM za 2023r.

VII. |Pozostata sprzedaz 143 064,80 221 645,66 78 580.86
IX. |Odsetki z lokat 234 072,05, 234 072,05
X. |Lokale uzytkowe 259 049.99 389 132,88 130 082,89
X1 Sprzedaz sktadnikéw majatkul

" |rwalego
Koszt wytworzenia swiadczen nal
XII. . .
wiasne potrzeby jednostki
xqyy, [ozostate koszty i przychody 132 997,38 173 168,64 40 171,26
operacyjne, finansowe
Wynik za 2023r. - BRUTTO n
A (poz. VI = XIII) 535 112,17 1018019,23) 482 907,06
Zaptacony podatek dochodowy 66 032,00 66 032.00
C Wynik SM za 2023r. - NETTO 416 875,06
(poz. A — poz. B)

Wrynik z eksploatacji i utrzymania nieruchomo$ci w podziale na poszczegolne nieruchomosci na
dzien odstani dzien roku bilansowego SM ,Gornik’ prezentuje w zlacznikach do informacji

dodatkowej do sprawozdania finansowego za dany rok.

Wysoko$¢ stawek w poszezegblnych latach okresu badanego przedstawiona jest w ponizszej tabeli.

Stawki oplat
za uzytkowanie lokali obowigzujace w SM ,,Gérnik” w latach 2021 — 2023.
0,

L Wyszczegdlnienie Podstawa Stawki optat Stawki opfat Stawki optat /:Vii’::tzl
p- naliczenia w 2021r. w 2022r. w 2023r. (6:4)
1 2 3 4 5 6 7

Razem - lokale mieszkalne 2
L. zt/m?
(poz. 1-2)
w tym:
Eksploatacja podstawowa
1. |cztonek zt/m? 3,12-4,72 3,32-5,15 3,92 -6,08
bez czlonkostwa
2. |Odpis na fundusz remontowy zt/m’ 1.70 - 3.20 1,70 3,20 1,70 3,20
3. |Centralne ogrzewanie zl/m? 2.80 —4.50 2.80 — 6.80 3,70-7.20
4. |Woda i kanalizacja zh/m? 12,86-17.19 13,10 18,31 1343 18,57
5. |Podgrzanie — ciepta woda ;ijﬁ; 14,57 - 33,96 13,10-39,19 28,47-71,73 | bezIV kw.2023
6. |[Wywoz nieczystosci osoby 20 -36 27,70 - 36 27,70 - 38
7 Dzwigi osobowe osoby
' |Odpis na fundusz remont. zt/osobe
Utrzymanie czystoSci wewnatrz
i zewnatrz budynkow zl/osobe
Zbiorcze liczniki gazowe zt/osobe
Konserwacje wlasne 1 obce
10. |(utrzymanie nieruchomoéci|  zb/m?
wspolnej)
11. |Pakiet podst. TV kablowej zl/m-nie
1. |Razem — lokale uzytkowe " | z¥m> | 439-13,95 | 4.61-1500 5.27-16,00 |
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Obowigzujgce w Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Gornik” w Bedzinie /w latach 2021 — 2023/, stawki
cksploatacji 1 odpisu na fundusz remontowy za uzytkowanie lokali, zapewnity pokrycie petnych,
rzeczywistych kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci.

Zatwierdzenia stawek optat eksploatacyjnych i odpisu na fundusz remontowy dokonywata na
wniosek Zarzadu, Rada Nadzorcza stosownymi uchwatami. Spoldzielcy zostali powiadomieni
o zmianie wysokosci optat zgodnie z wymogami art. 4 ust. 7 i 7' ustawy ,,0 spoidzielniach
mieszkaniowych”.

Zarzad Spoldzielni prowadzi odrebnie dla poszczegdlnych nieruchomos$ci ewidencje i rozliczenie
wpltywow 1 wydatkow funduszu remontowego.

Zarzad Spotdzielni zgodnie z art. 4 ust. 4' ustawy ,o0 spoOidzielniach mieszkaniowych”
znowelizowanej w dniu 14 czerwca 2007 roku, prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci
ewidencjg i rozliczanie przychodow i kosztow o ktérych mowa w ust. 1- 2 i 4 wspomnianej ustawy.

Od dnia 1.01.2008r. stosowana jest w Spoétdzielni, zasada pelnej indywidualizacji ustalania
irozliczania kosztéw i przychodéw w odniesieniu do nieruchomosci wraz z ustalaniem obcigzen
uzytkownikéw lokali, z ww. tytutu w oparciu o wprowadzone w zycie, znowelizowane postanowienia
ustawy ,,Prawo spétdzielcze” oraz ustawy ,,0 spotdzielniach mieszkaniowych”.

Wynik finansowy (bilansowy) na dziatalnosci gospodarczej i pozostatej opodatkowanej podatkiem
dochodowym od 0s6b prawnych uzyskany przez Spoétdzielnie na koniec okreséw rozliczeniowych
2020, 2021 1 2022, po uiszczeniu naleznego Budzetowi Panstwa podatku CIT, w poszczegdlnych
latach wynosit:

Uchwata Walnego Zgromadzenia Nr 4/2021 odbytego w dwoch

czesSciach w dniach 30.06.2021r. i 1.07.2021r. w sprawie podziatu

nadwyzki bilansowej netto z dziatalno$ci gospodarczej za rok 2020:

kwotg 15 590,45zt przeznaczy¢ zgodnie z art. 5 ust. 1 ustawy o sm na

przychod nieruchomosci, z ktorej pochodzg

kwote 200 000,00z} przeznaczy¢ na dofinansowanie do gospodarki
za 2020 rok 598 267,68zt zasobami mieszkaniowymi dla cztonkéw SM

kwote 202 180,66zt przeznaczy¢ na fundusz zasobowy /z tytutu oplat

przeksztatceniowych/

kwotg 7 948,03zt przeznaczy¢ na fundusz zasobowy 3%

kwote 53 675,97zt przeznaczy¢ na fundusz inwestycyjny

kwote 108 872,57zt przeznaczy¢ na fundusz remontowy mienia SM

Uchwata Walnego Zgromadzenia Nr 4/2022 odbytego w dwodch
czeSciach w dniach 18.05.2022r. i 19.05.2022r. w sprawie podziatu
nadwyzki bilansowej netto z dziatalnos$ci gospodarczej za rok 2021:
kwote 16 303,43zt przeznaczy¢ zgodnie z art. 5 ust. 1 ustawy o sm na
przychéd nieruchomosci, z ktorej pochodzg

222021 rok 182 629,10zt kwote SQ OQ0,00zl 'przezn_aczyé na d,c)ﬁnansowanie do gospodarki
zasobami mieszkaniowymi dla cztonkéw SM
kwote 4 298,02zt przeznaczy¢ na fundusz zasobowy 3%
kwote 68 290,29z} przeznaczy¢ na fundusz remontowy mienia SM
kwotg 13 737,36zt przeznaczyé na fundusz remontowy Braci
Sniadeckich 5 , 5a w Sosnowcu

Uchwala Walnego Zgromadzenia Nr 4/2023 odbytego w dwodch
za 2022 rok 233 920,81zt czgsciach w dniach 17.05.2023r. i 18.05.2023r. w sprawie podziatu
nadwyzki bilansowej netto z dziatalnosci gospodarczej za rok 2022:
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kwote 17 461,02zt przeznaczy¢ zgodnie z art. 5 ust. 1 ustawy o sm na
przychod nieruchomosci, z ktorej pochodza
kwote 116 459,79zt przeznaczy¢ na dofinansowanie do gospodarki
zasobami mieszkaniowymi dla cztonkéw SM
kwote 40 000,00zt przeznaczy¢ na fundusz zasobowy /dot.
poniesionych nakiadéw ul. Paryska, Bedzin/
kwote 60 000,00zt przeznaczy¢ na fundusz remontowy mienia SM

Zalacznik Nr 19 — kopia uchwaly WZ Nr 4/2021 podziat nadwyzki bilansowej za 2020 rok.
Zalacznik Nr 20 — kopia uchwaly WZ Nr 4/2022 podziat nadwyzki bilansowej za 2021 rok.
Zalacznik Nr 21 - kopia uchwaty WZ Nr 4/2023 podziat nadwyzki bilansowej za 2022 rok.

Podsumowanie:

1. Spotdzielnia prowadzi odrgbnie dla kazdej nieruchomos$ci ewidencje i rozliczanie przychodow
1 kosztow.

2. Spoéldzielnia prowadzi odrebnie dla poszczegdlnych nieruchomosci rozliczenia wpltywow

1 wydatkéw funduszu remontowego.
3. SM,,Gomik” w Bedzinie corocznie w okresie badanym uzyskiwata nadwyzke bilansows, co jest
zjawiskiem pozytywnym.

VII.

Zaleglosci w oplatach.

W zakresie stanu zalegtosci ogotem tj. dotyczacych lokali mieszkalnych oraz lokali uzytkowych na
dzien bilansowy w poszczegolnych latach okresu lustracji informacja zawarta jest w ponizszej tabeli:

Zaleglosci z tytulu oplat biezacych za uzytkowanie lokali
w SM ,,Gornik™ w latach 2021 — 2023 /w zV/.

0,
Lp. Wyszczegolnienie 2021r. 2022r. 2023r. /Sg /
1 2 3 4 5 6
1. |Zaleglosci biezace 315 20545 330 185.71] 410 567.91 130.25
w tym:
a/__|Lokali mieszkalnych: 286 595.06 281 950,73 354 024,62 123,53
Zalegtosei do 1 miesigca 39 466,02 3866324 4389141 111,21
Zaleglosci powyzej 1 do 2 miesiecy 59 262,69 42 572,39 65 206,17 110,03
Zaleglosci powyzej 2 do 3 miesigcy 33 800,88 23 938,93 37 560,51 111,12
Zalegloéci powyzej 3 do 6 miesiecy 19 848,36 23 426.88 34 623,68 174.44
Zaleglo$ci powyzej 6 miesiecy 134 214,11 153 34929 172 742,85 128,71
b/ [Lokali uzytkowych: 28 610,39 48 23498 56 543,29 197,63
Zaleglo$ci do 1 miesigca 1 605.44 1 660.84 893.94 55.68
Zaleglo$ci powyzej 1 do 2 miesiecy 4 137.52 1.795,70 12 563,97 303,66
Zaleglo$ci powyzej 2 do 3 miesiecy 2 016,42 913,12 1433,52 71,09
Zaleglosci powyzej 3 do 6 miesiecy 902,03 b ‘ -
Zaleglosci powyzej 6 miesiecy 19 948,98 43 865,32 41 651,86 208,79
' Liczba uzytkownikow zalegajacych)
| 2. |z oplatami wobec SM powyzej dwoch 69 56 65 94,2
[ miesiecy
Zaleglosci w oplatach za uzywanie lokali w okresie 2021 — 2023.
% % %
Lp. Wyszczegdlnienie Stan na Stan na Stan na kol. kol. kol.
31.12.2021r. 31.12.2022r. 31.12.2023r.
4.3 5:3 54
1 2 3 4 5 6 7 8
1. Roczne,przychody, 10.196.304,62 | 10.578.296,68 | 13.318.880,21 | 103,75 | 130,62 | 125,91
wg sprawozdania finansowego
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(w zh)
2. | Stan zaleglosci woplatach (Wzh) | 5715505 45 330.185,71 410.567,91 | 104,75 | 130,25 | 12434

Pozycja nr 2/pozycja nr 1
w %

3,09 3,12 3,08

Jak wynika z powyzszych danych, poziom zalegtosci utrzymuje si¢ na przestrzeni lat na zblizone;j
wysokosci, ponizej poziomu jednomiesi¢cznych przychodow Spotdzielni.

Zarzad SM ,,Gornik” na biezaco monitoruje poziom zaleglosci i prowadzi odpowiednie dzialania
windykacyjne.

Strukture czasowg zalegloéci we wnoszeniu oplat za uzywanie lokali mieszkalnych
w poszczegolnych latach okresu 2021 — 2023 przedstawia ponizsze zestawienie:

| Lp. Wyszcezegolnienie Stan na 31.12.2021r. | Stan na 31.12.2022r. | Stan na 31.12.2023r.
|1 2 3 4 5
| 1. Zaleglosci biezace (w zh) 315205.45 330 185.71 410 567,91
Struktura zalegtosci /%/:
do 1 miesigca 13,77 13,71 12,40
) powyzej 1 do 2 miesiecy 20,68 15,10 18,42
" | powyzej 2 do 3 miesiecy 11,79 8,49 10,61
powyzej 3 do 6 miesigey 6,93 8,31 978
powyzej 6 miesiecy 48,83 54.39 48,79

Zwr6ci€ nalezy uwage, iz zalegtosci biezace w oplatach za lokale mieszkalne w badanym okresie
powyzej 6 miesiecy stanowig Srednio 51% ogdéhu zaleglosci biezacych w optatach za lokale
mieszkalne.

Sprawy sadowe i egzekucyjne, windykacja nalezno$ci.

W celu wyegzekwowania zaleglosci w oplatach podejmowane byly przez organy statutowe
Spotdzielni oraz jej shuzby etatowe nizej wymienione dziatania:

Wyszcezegélnienie 2021 2022 2023
Liczba wezwan do zaptaty i monitéw ostatecznych 402 387 419
Liczba 0s0b wezwanych na Komisje RN 0 16 18
Liczba naleznosci roztozonych na raty 27 23 26
Liczba spraw sadowych o zaplate 14 12 11
| Warto$é spraw sagdowych 60 984,36 106 091,75 76 621,72
Liczba spraw skierowanych do egzekucji komomiczej 5 3 4
Wartosc. spraw o nalezno$ci skierowanych do egzekucji 2111323 29 829,09 25 373,54
komorniczej
Liczba uzyskanych wyrokéw eksmisyjnych 0 2 0
Liczba wykonanych eksmisji 0 0 1

Zarzad w rozmowach z osobami zadlizonymi wskazywat na mozliwo$¢ uzyskania dodatku
mieszkaniowego, obnizajacego koszty ponoszonych optat naleznych Spétdzielni.
Wartos¢ otrzymanych ustawowych dodatkéw mieszkaniowych przedstawiata si¢ nastepujgco:

Rok Wartosc¢ w zt Liczba gospodarstw domowych, ktére skorzystaly z tej formy pomocy
2021 50520.,46 18
2022 60678,77 23
2023 68112,65 20

W przypadku braku tego dofinansowania zadhizenie z tytutu oplat za lokale potencjalnie mogloby

ulec zwigkszeniu o ww. kwoty.
102
(}Owc% %



Spotdzielnia w latach 2021 — 2023 uzyskata z Urzgdu Miasta Bedzina odszkodowanie w Iaczne;j
kwocie 34.781,39zt z tytulu niedostarczenia osobom uprawnionym do otrzymania lokali socjalnych,
Z tego:

e wroku 2021 — 0,00zt
e wroku 202211 243,97zt
e wroku 2023 -23 537,42zt

Analizg stanu zadluzen z tytulu optat za lokale zajmowata si¢ rowniez Rada Nadzorcza podczas
swoich posiedzen, w tym powotana Komisja Rewizyjna RN /por. czgs¢ C. Organizacja
i funkcjonowanie organoéw spotdzielni. IT. Rada Nadzorcza/.

Podsumowanie:

Dziatania Zarzadu w zakresie windykacji i egzekucji zalegtosci wobec Spoldzielni sa prowadzone
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa i majg na celu ochrong intereséw Spotdzielni.
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E. DZIALALNOSC EKONOMICZNO-FINANSOWA SPOLDZIELNI.
I. Organizacja pionu ekonomiczno-finansowego.

W okresie objetym badaniem lustracyjnym Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Gornik” w Bedzinie
posiadata ,,Regulamin organizacyjny” przyjety uchwata Zarzagdu Nr 63/VI1/2019 z dnia 31.07.2019r.,
Nr 97/X1/2023 z dnia 3.11.2023r. oraz schemat organizacyjny zatwierdzony:

e uchwata Rady Nadzorczej Nr 21/VI1/2019 z dnia 10.07.2019r. obowigzujacy od 1.09.2019r.,

e uchwalg Rady Nadzorczej Nr 28/X/23 z dnia 17.10.2023r. obowiazujacy od dnia podjecia.

W strukturze obowiagzujacej od 1.09.2019r. Dzial ekonomiczno-finansowy jest umiejscowiony
w pionie gléwnym podlegajacym Prezesowi Zarzgdu i wyrdznia nastepujace stanowiska i komorki
organizacyjne:

e Glowny Ksiggowy 1 etat,
e z-ca Glownego Ksiegowego 1 etat,
e sckcja ds. ksiggowych 2 etaty,
e stanowisko ds. czynszow 1 etat,
e sekcja ds. ekonomicznych 2 etaty.

Wedle schematu obowigzujacego od 17.10.2023r. dziatania realizowane sg w:

w Pionie Zastgpcy Prezesa ds. finansowych — Glownego Ksiegowego z bezposrednio podlegtymi
komorkami i stanowiskami:

e Z-ca Glownego Ksiggowego 1 etat
e sekcja ds. ksiggowych 2 etaty
e stanowisko ds. czynszéw 1 etat
e sckcja ds. ekonomicznych 2 etaty
e specjalista ds. windykacji 1 etat
e specjalista ds. finansowo-ksiggowych wspdlnot mieszkaniowych [ etat.

Petny zakres obowigzkéw i kompetencji pionu ksiggowego zawiera — ,,Regulamin organizacyjny
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Gornik™ w Bedzinie.

Przyjeta 1 zatwierdzona przez Rad¢ Nadzorczg struktura organizacyjna Spotdzielni Mieszkaniowej
,Gornik” w Bedzinie dostosowana byta do biezgcych potrzeb Spoétdzielni, z uwzglednieniem jej
wielkoSci.

Szczegotowe zasady gospodarki finansowej oraz tworzenia 1 gospodarowania funduszami
Spotdzielni, okreslone zostaly w regulaminach wyszczegolnionych w wykazie obowiazujgcych
w latach 2021 — 2023 ,Regulaminéw wewngtrznych Spoétdzielni” przyjetych uchwatami Rady
Nadzorczej.

II. System normatywny gospodarki finansowej i rachunkowosci.

Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Gornik” w Bedzinie przyjeta do stosowania zasady prowadzenia
rachunkowosci ustalone uchwatg Zarzadu Nr 4/1/2017 w dniu 19.01.2017r.

Zasady ewidencji ksiegowe] zdarzen i operacji gospodarczych na kontach ksiegi gtownej przyjeto
zgodnie z Zakladowym Planem Kont.

Zarzad wprowadzal zmiany w przyjetych zasadach rachunkowosci uchwatami:
e Nr17/1/2018 z dnia 17.01.2018r.

104

Goos



e Nr &/1/2019 z dnia 18.01.2019r.
e Nr 114/XI11/2019 z dnia 17.12.20109r.
e Nr 7/1/2020 z dnia 15.01.2020r.

W okresie lustracji:

Nr 15/11/2021 z 24.02.2021r. — zmiany zasad ksiggowania udzielonych pracownikom pozyczek ze
$rodkow ZFSS.

Nr2/1/2023 z12.01.2023r — zmiany w wykazie kont ksiggi gléwnej, przyjecie mozliwosci rozbudowy
kont o konta analityczne, przyjecie planu amortyzacji na rok 2023.

System ochrony danych i ich zbiorow ustalono zgodnie z wymogami Rozdziatu 8 ustawy z dnia 29
wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci. Szczegdlowy opis systemu stuzgcego ochronie danych
w Spotdzielni zawarty jest w ,,Zasadach (polityce) rachunkowo$ci w rozdziale ,,System ochrony
danych i ich zbiorow”.

Za wykonywane obowigzki w zakresie prowadzenia rachunkowo$ci odpowiedzialno§¢ ponosi
Zarzad, zobowigzujac glownego ksiggowego do przestrzegania przyjetych zasad oraz biezacej
aktualizacji ustalen uwzgledniajgcych obowigzujgce przepisy i termindw wprowadzania tych zmian.

W SM ,,Gémik” w Bedzinie, ksieggowo$¢ prowadzona jest w systemie informatycznym przy
zastosowaniu nast¢pujacych licencjonowanych programéw komputerowych:

”S-Bit” Warszawa ul. Idzikowskiego 12, umowa z dnia 30.07.2007r., licencja nr 357-4388-01-06-
2007

- modul Koszty

- modut F-K

- modut Czynsze

- modut Zasoby

- modut Windykacja

- modut Lokale

- modut Place i kadry

- modut Srodki trwale

“PIK” — Spoétka Cywilna Gliwice ul. Toszecka 102, umowa z dnia 26.02.1998r., licencja nr
WKL/37/LIC/98
- program Wklady mieszkaniowe

"UNISOFT” Sp. z 0.0. Gdynia ul. Putaskiego 8, umowa z dnia 27.04.2000r.
- program Place i kadry

Powyzsze programy informatyczne wykorzystywane przy prowadzeniu ksigg rachunkowych sa
systematycznie aktualizowane w przypadku zmian w ustawodawstwie w zakresie rachunkowosci.

Posiadane oprogramowania umozliwiajg uzyskiwanie w czytelnej formie zapisow w ksiggach
rachunkowych, dzigki ich wydrukowaniu oraz przeniesieniu na inny komputerowy nosnik danych.
Wydruki komputerowe spetniaja wymagania ustawy o rachunkowosci.

Dla prawidlowej ochrony ksiag rachunkowych stosuje sig:

e systematycznie tworzone rezerwowe kopie zbioréw danych zapisanych na trwatych nosnikach
informacji,
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e programy komputerowe i dane informatycznego systemu rachunkowosci chronione przed
dostgpem 0s6b nieupowaznionych i zniszczeniem poprzez zastosowanie wiasciwych rozwigzan
organizacyjnych i programowych.

Omowienie przyjetych zasad /polityki/ rachunkowosci:

e Jako rok obrotowy dla SM ,,Gornik” w Bedzinie, ustalono okres od dnia 1 stycznia do 31 grudnia
w kazdym roku kalendarzowym.

e SM,,Goémik” w Bedzinie sporzadza bilans, rachunek zyskow i strat w wariancie poréwnawczym
1 dodatkowe informacje i objasnienia zgodnie z zat. Nr 5 do ustawy ,,0 rachunkowosci”.

e Wynik finansowy Spoéldzielni za dany rok obrotowy obejmuje wszystkie osiggniete
i przypadajace na jej rzecz przychody oraz zwigzane z nimi koszty zgodnie z zasadami
memoriatu, wspdtmiernosci przychodéw i kosztow oraz ostroznej wyceny.

e Skladniki majatku wyceniane sg wedlug ceny nabycia lub kosztéw poniesionych na wytworzenie,
rozbudowe lub modernizacj¢ po pomniejszeniu o odpisy amortyzacyjne.

e Wartosci niematerialne 1 prawne wycenianie byty wedhug cen nabycia i umarzane proporcjonalnie
do okresu ich uzytkowania, z zastosowaniem liniowej metody amortyzacji.

e Naleznodci wycenione zostaly w kwocie wymagajacej zaptaty z uwzglednieniem odpisow
aktualizujacych, a odsetki w dacie zapfaty.

e Fundusze wlasne ujmuje si¢ w ksiggach rachunkowych w warto§ci nominalnej wedtug ich
rodzajow 1 zasad okreslonych przepisami i Statutem Spotdzielni.

e Spdtdzielnia prowadzi dziatalnosé zwolniong (gzm) i opodatkowans.

e Wynik z caloksztaltu dziatalnosci gzm dotyczacy art. 6 ust. 1 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych przechodzi poprzez rozliczenia mig¢dzyokresowe na rok nastepny. Wynik
z pozostalej dziatalnosci podlega podziatowi zgodnie z uchwata Walnego Zgromadzenia.

e Sposob przeprowadzania i rozliczania inwentaryzacji okre$lajg corocznie zarzadzenia Prezesa
Zarzadu SM ,,Gérnik” w Bedzinie w sprawie inwentaryzacji oraz ,,Instrukcja inwentaryzacyjna”.

W trakcie lustracji Sprawdzono losowo wybrane dowody ksiggowe z roku 2023 dotyczace:
przychoddéw ze sprzedazy towaréw, wyrobow, ushug: przychodow z operacji finansowych oraz
pozostatych przychodéw operacyjnych; kosztow dziatalno$ci operacyjnej, pozostatych kosztow
operacyjnych, kosztoéw finansowych /patrz Zatagcznik Nr 28 — Protokdt z kontroli sprawozdania
finansowego za 2023r./.

Operacje gospodarcze podlegajace ewidencji ksiegowej dokumentowane byly prawidlowo
sporzgdzonymi dowodami ksiggowymi, sprawdzonymi pod wzgledem merytorycznym i formalno-
rachunkowym przez wiasciwe komorki organizacyjne Spoldzielni oraz na dowod sprawdzenia
podpisanymi przez osoby upowaznione. Dowody ksiegowe zawieraja wskazanie okresu, ktérego
dotycza oraz podpis osoby kwalifikujacej do ujecia w ksiggach, oznaczone sg symbolami i numerami
w sposob umozliwiajgcy powigzanie dowodu z zapisami ksiggowymi dokonanymi na jego podstawie
oraz umozliwiajg sporzadzanie prawidlowych sprawozdan finansowych i innych sprawozdan w tym
deklaracji podatkowych.

ITI. Inwentaryzacja.

W okresie objetym badaniem lustracyjnym, Spoétdzielnia Mieszkaniowa ,,Gornik” dokonywata
inwentaryzacji rocznej skladnikow majgtkowych w drodze komisyjnego spisu z natury.
Inwentaryzacje przeprowadzano w tych latach w oparciu o tres¢ art. 26. 1 27. ustawy o rachunkowos$ci
z dnia 29 wrzesnia 1994r., Instrukcje inwentaryzacyjng z dnia 7.10.1998r. oraz stosowne zarzadzenia Prezesa
Zarzadu SM ,,Gomik” w Bedzinie w sprawie przeprowadzenia inwentaryzacji sktadnikow majgtkowych
obowigzujace w danym roku:

e Nr 1/TX/2021 z dnja 24.09.2021r.,
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e Nr 1/IX/2022 z dnia 12.09.2022r.,
e Nr 1/IX/2023 z dnia 22.09.2023r.

W  zarzadzeniach okreslono szczegdtowy plan prac inwentaryzacyjnych, rodzaj sktadnikéw
majatkowych podlegajacych spisowi oraz sktady Komisji inwentaryzacyjnej pelniacej role zespotu
spisowego.

Inwentaryzacji podlegaty:

rzeczowe skladniki majgtku na terenie strzezonym i niedostepne do spisu z natury, budynki
mieszkalne, wartosci niematerialne i prawne, srodki pienigzne, zapasy towarow 1 materiatow, grunty,
rachunki i kredyty bankowe, naleznosci i zobowigzania w stosunku do dostawcoéw i cztonkow,
nalezno$ci i zobowigzania w stosunku do pracownikdw, sprzet elektroniczny, naleznosci sporne
i watpliwe, $rodki trwate w budowie, aktywa finansowe, kapitatu, fundusze specjalne.

Inwentaryzacje przeprowadzono na arkuszach spisowych, ktore podpisaly osoby materialnie
odpowiedzialnie oraz cztonkowie zespotu spisowego.

Inwentaryzacje zostaly przeprowadzone zgodnie z zarzadzeniami w sprawie powotania Komisji
Inwentaryzacyjnej 1 kazda zakonczona byla stosownym ,,Sprawozdaniem Komisji Inwentaryzacyjnej
powolanej do przeprowadzenia inwentaryzacji rocznej do spisu aktywow 1 pasywow”’, kazdorazowo
zatwierdzanym przez Zarzad Spotdzielni.

Lustrator nie uczestniczyt w przebiegu inwentaryzacji niemniej jednak przedstawiona dokumentacja
z przygotowania i przebiegu inwentaryzacji pozwala na stwierdzenie, ze przebiegata ona prawidtowo.

Zgodnie z art. 26 ustawy o rachunkowosci Spotdzielnia posiada potwierdzenia sald bankowych oraz
potwierdzenia sald rozrachunkéw z kontrahentami.

Podsumowanie:

Na podstawie sprawdzonych dokumentéw, stwierdzono, ze Spétdzielnia dokonywata inwentaryzacji
sktadnikéw majatkowych stosownie do zapiséw art. 26 ustawy o rachunkowosci oraz zgodnie
z obowigzujacymi w tym zakresie zasadami ogolnymi.

IV.Gospodarka kasowa i obrét bezgotowkowy.
SM ,,Gornik” w Bedzinie w okresie objetym badaniem lustracyjnym oraz w latach poprzednich nie
prowadzita kasy. Wyplata wynagrodzen pracownikéw dokonywana jest na konta indywidualne.

Pobierane $rodki pienigzne czekiem z rachunku bankowego sg rozchodowane w dniu pobrania.

Operacje pieni¢zne w zakresie obrotu bezgotdéwkowego Spotdzielni byly prowadzone na rachunkach
bankowych w:

1. PKOBPS.A,

2. ING Bank Slaski S.A.,

3. VeloBank S.A.,

4. Bank Spoétdzielczy w Bedzinie.

V. Gospodarka finansowa Spéldzielni.

Spotdzielnia prowadzi dziatalno$é na zasadach rachunku ekonomicznego przy zapewnieniu korzysci
czlonkom spotdzielni /§122 ust. 1 Statutu/.

W Statucie zapisano /§] 2 ust. 1/, fundusze Spétdzielnia stanowia:
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fundusz udziatowy,
fundusz zasobowy,

fundusz remontowy,
fundusze celowe,

WA BN =

fundusz swiadczen socjalnych.

fundusz wktadow mieszkaniowych,
fundusz wktadéw budowlanych,

fundusz zaliczek na wktad mieszkaniowy i budowlany,
fundusz na sptate kredytow i odsetek,

Fundusze celowe moga by¢ tworzone na podstawie uchwaty Rady Nadzorczej.

Szczegotowe zasady prowadzenia i gospodarowania funduszami okre$laja regulaminy uchwalone
przez Rad¢ Nadzorcza, z wyjatkiem regulaminu gospodarowania funduszem $§wiadczen socjalnych.

Nadwyzka bilansowa po uwzglednieniu odliczen ustawowych zasila fundusze statutowe SM.

Podzial nadwyzki bilansowej dokonuje si¢ kazdorazowo na podstawie uchwat WZ i przeznacza sig

na:

1. pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w zakresie
obcigzajacym czlonkdéw, w czesci dotyczacej pozytkow z mienia SM oraz przychodow z wlasnej

dziatalnosci gospodarczej

2. zwigkszenia funduszu zasobowego
3. zwiekszenia funduszu remontowego
4. pokrycie wydatkow zwiazanych z prowadzong dziatalno$cia spoteczng, o§wiatowsg i kulturalng.

Straty bilansowe SM pokrywa sig¢ na podstawie uchwal WZ z funduszy w nast¢pujacej kolejnosei:

1. fundusz zasobowy,
2. fundusz udziatowy,
3. fundusz remontowy.

Zasady gospodarki finansowej w SM okreslono w Regulaminie gospodarki finansowej oraz zasad
tworzenia 1 gospodarowania §rodkami funduszy w SM ,,Gornik” w Bedzinie zatwierdzonym uchwatg
RN Nr 53/2010 z dnia 16.12.2010r.

Lustrator ustalil, iz Zarzad gospodaruje funduszami Spétdzielni zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa oraz regulaminami uchwalonymi przez Rade Nadzorczg w tym zakresie.

Stan funduszy wlasnych tworzonych w Spétdzielni w badanym okresie przedstawia ponizsza tabela:

Fundusze wlasne SM ,,Goérnik” w Bedzinie
wg bilansu zamkniecia na koniec roku 2021 - 2023.

Bilans Bilans Bilans % dynamika
Lp. Wyszczegodlnienie zamknigcia zamknigcia zamknigcia zmian
31.12.2021r. 31.12.2022r. 31.12.2023r. le:c/
a b c d E f
A. | Fundusze wlasne ogétem 14 040 510,47 13 761 608.69 13 605 885,39 96.90
I. | Razem fundusz podstawowy 11271 030,03 10 982 706.64 10 631 271.84 94,32
w tym:
| 1. | Fundusz udziatlowy 198 832,00 196 014.40 195 344.40 98,25
g, | Fundusz widadéw | 704 177,08 1664 517,14 | 157032557 92,15
mieszkaniowych
3, | Fundusz wkiadow | 936802095 | 912217510 | 8865 601,87 94,64
budowlanych
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Umorzenie zasobow
4. . .
mieszkaniowych
II. | Fundusz zasobowy 2 586 851,34 2544 981,24 2 557 738,49 98.87
1. | Zysk (strata) netto 182 629,10 233 920,81 416 875,06 228.26
Fundusz aktualizacji Srodkow
IV. | trwatych i waloryzacji 0,00 0,00 0,00 -
wktadéw mieszkaniowych

Po stronie zrodet finansowania spadki na funduszu udzialowym spowodowane byty sprzedaza
mieszkan wlasnosciowych 1 odrgbnych wiasnosci lokali na rynku wtérnym przez cztonkow osobom,
ktore nie nabywaty czlonkostwa w Spoétdzielni.

Spadki funduszu wkiadéw mieszkaniowych, budowlanych i zasobéw mieszkaniowych nastgpowaty
w zwiazku z realizacjg przez Spotdzielni¢ wnioskéw cztonkow o przeniesienie na odrebng wlasnosé
mieszkan lokatorskich i wtasnosciowych.

Fundusze celowe (specjalne) /w zl/.

Bilans zamknigcia Bilans zamknigcia Bilans zamknigcia
31.12.2021r. 31.12.2022r. 31.12.2023r.
1. Fundusz remontowy -314 889.21 -465 166.33 -320 147,33
1L Fundusz $wiadczen socjalnych 344 627.57 364 947,52 388 264.13
111 Inne fundusze specjalne 182 659,40 174 016,30 173 433,95

Udokumentowanie zmian i1 ewidencja funduszy jest prawidlowa.

Struktura srodkéw pienieznych za lata 2021 — 2023 wedtug danych ze sprawozdawczosci finansowej
przedstawiata si¢ nastepujaco:

Stan i struktura
srodkow pienieznych SM ,,Gornik” w Bedzinie /w zl/.

Lp. Wyszczegdlnienie 2021r. 2022r. 2023r.
1 2 3 4 5
1. | Srodki pienigzne w kasie 0,00 0,00 0,00
2. | Srodki pieniezne na rachunku bankowym 1250 077,80 1 048 655,40 1504 044.47
3. Inne_ aktywa pieniezne /lokaty bankowe/ 1954 212.18 2017 692,16 2 152 199.05
4. | OGOLEM - stan $rodkéw pienigznych 3204 289,98 3 066 347,56 3656 243,52
Banki prowadzace ,,konto bankowe” Spoétdzielni:
1. PKO Bank Polski
2. ING Bank Slgski
3. VeloBank
4. Bank Spéldzielczy w Bedzinie
Zobowigzania krétkoterminowe przedstawialy si¢ nastgpujaco:
Struktura zobowiazan krétketerminowych SM ,,Gérnik” w Bedzinie
na koniec okreséow obrachunkowych w latach 2021 — 2023 /w zl/.
wg stanu wg stanu wg stanu
Wyszezeodlnienie na dzien na dzien na dzien
yszezegomient 31.12.2021r. 31.12.2022r. 31.12.2023r.
a b ¢ d
Kredyty i pozyczki 416 567.85 255 769.27 299 871,38
Zobowigzania z tytutu dostaw, robot i ustug 572 488,93 775151,88 946 971.07
Zaliczki otrzymane na dostawy 0,00 0,00 0,00
Zobowiazania z tytulu podatkéw i ubezpieczen 19 283,62 73 706,56 128 283.30
spotecznych
Zobowiazania z tytulu wynagrodzen { 0,00 815,44 0,00
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Pozostate zobowiazania 586 853,62 51139246 554 839,61
Fundusze specjalne 2762 435,57 264223398 2 658 659,72
Razem 4 357 629,59 4259 069,59 4 588 625,08
Struktura zobowiazan dlugoterminowych SM ,,Gornik” w Bedzinie
na koniec okresow obrachunkowych w latach 2021 — 2023 /w zl/.
| Wg stanu Wg stanu na Wg stanu
| Wyszczegolnienie na dzien dzien na dzien
31.12.2021r. 31.12.2022r. 31.12.2023r.

| a b c d
Dhugoterminowe kredyty i pozyczki 1 877 496,92 1 665 920,03 1113 890,10
Inne zobowigzania dlugoterminowe 105 899.00 110 152,00 143 328,00

[ Razem 1 983 395,92 1776 072,03 1257218,10

Stan majatku Spétdzielni w badanym okresie obrazujg zestawienia zamieszczone ponizej.

Majatek trwaly i obrotowy SM ,,Gérnik” w Bedzinie

/aktywa/ w latach 2021 — 2023 /w zV/.

3 %
i dyna:nika
Lp. Wyszczegdlnienie 2021r. 2022r. 2023r. stanow w zt smian
(e-c) (e:c)
a b c d e f g
1. | Aktywa trwale 13512452,86| 13048971,55| 12677 609,46 | -834843.40 93,82
A | Wartoscl niematerialne 2581,50 1 642,86 704,22|  -1877,28 27,28
i prawne
B | Rzeczowe aktywa trwale 13281 374,80 | 12977 336,66| 12653 807.05| -627 567,75 95,27
C | Naleznoéci dlugoterminowe 228 496,56 69 992.03 23098.19| -205398.37 10,11
2. | Aktywa obrotowe 6352 226,70 6411 711.36 6 627 145,23 274 918,53 104,33
A | Zapasy 0.00 0.00 0.00 0,00 0,00
B | Naleznosci krotkoterminowe 503 746,71 619 524.24 362 327,66 | -141419,05 71,93
C | Inwestycje krotkoterminowe 3204 289.98 3 066 347.56 3656 243,52 451 953.54 114,10
p | Rrotkoterminowe rozliczenia | ¢4 190,01 | 2725839,56| 260857405 3561596 98,65
migdzyokresowe
3. |Nalezne wplaty na fundusz| 395043 83| 13520902,54| 1043781,36| -351262,47 74,82
podstawowy _
4. |SUMA AKTYWOW 2125972339 2081358545| 20348 536,05 -911 187,34 95,71
Fundusze (pasywa) SM ,,G6érnik” w Bedzinie za lata 2021 — 2023 /w zV.
0,
zmiany d na/:nika
Lp. Wyszczegolnienie 2021r. 2022r. 2023r. stanow w zt. yzmian
(e-¢) )
(e:c)
a b c d c f g
1. | Fundusz wiasny 1404051047 | 13761 608.69| 13 605 885.39 -434 625,08 96.90
p. |Zobowigzania i rezerwy ma\ 751951595\ 705197676 674265066 -476562.26| 93,40
zobowiazania
5/ | Zobowiazania 4357626,59| 425906959 4588 625,08 230998,49| 105,30
krétkoterminowe
b/ | Rozliczenia miqd_zyokresowe 878 18741 1016 835,14 896 807,48 18 620,07 102,12
SUMA PASYWOW 21259723,39| 20813 585,45| 20 348 536,05 -911 187,34 95,71
Powyzsze zestawienia sporzadzone zostaly na podstawie danych wynikajacych z rocznej

sprawozdawczo$ci finansowe;j.

Wryniki finansowe osiagane w poszczegolnych latach obrachunkowych badanego okresu przedstawia
ponizsze zestawienie:
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Rachunek zyskow i strat SM ,,Gornik” w Bedzinie
w latach 2021 — 2023 /w zV/.

%
Lp. Wyszczegdlnienie 2021r. 2022¢. 2023r. dynamika zmian
e/

a b c d e f

1. |Przychody netto ze sprzedazy 9983412,86 10348395,88] 12911 639,52 129,33
2. Koszty dziatalno$ci operacyinej 004032422 1038244754 12931 643,69 130.09
3. |Zysk (strata) ze sprzedazy 43 088.64 -34 051,66, -20 004.17 -46,43
4. |Pozostate przychody operacyjne 163 399,20 131 676,48 173 168.64 105.98
5. |Pozostale koszty operacyine 88 967.94 83 009,53 77 654,73 87.28
6. |Zysk (strata) z dziatalno$ci operacyijnej 117 519,90 14 615,29 75 509,74 64,25
7. |Przychody finansowe 49 492,56 98 224,34 234 072,05 472,94
8. |[Koszty finansowe* 0,00, 0,00 0,00

9.  |[Zysk (strata) brutto 167 012,46 112 839.61 309 581.79 185,36
10. [Podatek dochodowy 23 745,00 34 480,00 66 032,00 278,09
1, Tr‘;?iWYZka kosztéw netto z biezaceg 3936164 155561200 17332527 440,34
12.  |Zysk (strata) netto 182 629.10 233 920.81 416 875,06 228.26

Spotdzielnia terminowo rozliczata si¢ z budzetem z nastgpujacych tytutdéw podatkowych i nie
podatkowych:

podatek VAT,

podatek dochodowy od osob fizycznych,
podatek dochodowy od 0so6b prawnych,

sktadki na ubezpieczenia spoleczne i zdrowotne,

podatek od nieruchomosci,
oplata za wieczyste uzytkowanie.

Dokonano sprawdzenia terminow uiszczenia niektorych losowo wybranych zobowiazan publiczno-
prawnych wg ponizszych zestawien:

Podatek VAT:
Rok Okres, za ktory podatek byt nalezny Kwota przelewu Termin dokonania przelewu
Styczen 4 691 23.02.2021r.
Luty 4 006 23.03.2021r.
Marzec 4145 20.04.2021r.
Kwiecien 3835 20.05.2021r.
Maj 21 166 22.06.2021r.
Czerwiec brak wptaty, nadptata podatku
2021 -
Lipiec
Sierpien 3432 23.09.2021r.
Wrzesien 3413 21.10.2021r.
Pazdziernik 4 064 23.11.2021r.
Listopad brak wptaty, nadptata podatku
Grudzien brak wplaty, nadplata podatku
Styczen 3949 24.02.2022r.
Luty 5041 22.03.2022r.
Marzec 5418 21.04.2022r.
Kwiecien 4 647 23.05.2022r.
Kwiecien 4 140 27.06.2022r. doptata
2022 Maj 5535 21.06.2022r.
Czerwiec 5342 21.07.2022r.
Lipiec 614 23.08.2022r.
Sierpien 1 607 22.09.2022r.
Wrzesien 4767 20.10.2022r.
Pazdziernik 4893 22.11.2022r.
| Listopad 5354 22.12.2022r.
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Grudzien 5585 19.01.2023r.
Styczen 5867 23.02.2023r,
Luty 7 056 23.03.2023r.
Marzec 6270 20.04.2023r.
Kwiecien 6 569 23.05.2023r.
Maj 6 199 22.06.2023r.
2023 Cze;nyiec 6 330 20.07.2023r.
Lipiec 6 560 22.08.2023r.
Sierpien 6 765 21.09.2023r.
Wrzesien 7 020 25.10.2023r.
Pazdziemik 6 723 24.11.2023r.
Listopad 6971 22.12.2023r.
Grudzien 6614 25.01.2024r.
Grudzien 149 2.02.2024r.

Podatek dochodowy od 0s6b fizycznych:

Rok Okres, za ktory podatek byt nalezny Kwota przelewu Termin dokonania przelewu
Styczen 7047 18.02.2021r.
Luty 7477 18.03.2021r.
Marzec 9 181 15.04.2021r.
Kwiecien 8 426 18.05.2021r.
Maj 9 505 17.06.2021r.
2021 Czerwiec 8 759 15.07.2021r.
Lipiec 8 109 17.08.2021r.
Sierpien 8 182 PK-18 30.09.2021r. nadptata
Wrzesien 8 539 14.10.2021r.
Pazdziernik 9276 16.11.2021r.
Listopad 9970 16.12.2021r.
Grudzien 15 346 PK-131.01.2022r. nadptata
Styczen 6812 PK-3 28.02.2022r. nadptata
Luty 9 683 PK-5 31.03.2022r. nadptata
Marzec 5684 14.04.2022r.
Marzec 5130 PK-7 30.04.2022r. nadptata
Kwiecien 10 122 17.05.2022r.
Maj 11933 14.06.2022r,
2022 Czerwiec 12 536 14.07.2022r.
Lipiec 12 358 16.08.2022r.
Sierpien 8 968 15.09.2022r.
Wirzesien 9435 18.10.2022r.
Pazdziernik 7787 17.11.2022r.
Listopad 11 845 15.12.2022r.
Grudzien 12 623 17.01.2023r.
Styczen 8 055 16.02.2023r.
Luty 10 341 16.03.2023r.
Marzec 13 648 18.04.2023r.
Kwiecien 10 846 18.05.2023r.
Maj 12 370 15.06.2023r.
2023 Cze':rv.viec 11 706 18.07.2023r.
Lipiec 13 193 17.08.2023r.
Sierpien 14 396 19.09.2023r.
Wrzesien 18 353 17.10.2023r.
Pazdziernik 28 779 16.11.2023r.
Listopad 9226 19.12.2023r.
Grudzien 16 366 18.01.2024r.

Podatek od oséb prawnych:

Rok Okres, za ktory podatek byt nalezny Kwota przelewu Termin dokonania przelewu
2021 Styczen 2718 16.02.2021r.
Luty 2718 16.03.2021r.
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Marzec 2718 15.04.2021r.
Kwiecien 2718 13.05.2021r.
Maj 2718 15.06.2021r.
Czerwiec 2718 15.07.2021r.
Lipiec 2718 12.08.2021r.
Sierpien 2214 16.09.2021r.
Sierpien 504 PK-18 30.09.2021r. nadptata
Wrzesien 2718 14.10.2021r.
Pazdziernik 2718 16.11.2021r.
Listopad 2718 16.12.2021r.
Grudzien 2718 PK-131.01.2021r. nadptata
Styczen 2718 17.02.2022r.
Luty 2718 17.02.2022r.
Marzec 2718 17.02.2022r.
Kwiecien 2 561 17.02.2022r.
Kwiecien 157 17.05.2022r.
Maj 2718 14.06.2022r
| 2022 Czerwiec 2718 14.07.2022r,
Lipiec 2718 15.08.2022r,
Sierpien 2718 15.09.2022r.
Wrzesien 2718 18.10.2022r.
Pazdziernik 2718 17.11.2022r.
Listopad 2718 15.12.2022r.
Grudzien 2718 17.01.2023r.
2022 rok 1 864* 15.06.2023r.
Styczen 1979 16.02.2023r.
Luty 1979 16.03.2023r
Marzec 1979 18.04.2023r.
Kwiecien 1979 18.05.2023r.
Maj 1979 15.06.2023r.
2023 Czerwiec 1979 18.07.2023r.
Lipiec 1979 17.08.2023r
Sierpien 1979 14.09.2023r.
Wrzesien 1979 17.10.2023r.
Pazdziernik 1979 16.11.2023r.
Listopad 1979 14.12.2023r.
Grudzien 1979 18.01.2023r.
*doptata roczna do podatku za 2022 rok — zaliczki wnoszono nizsze niz nalezny podatek
Skladki ZUS:
Rok Okres, za ktory sktadka byla nalezna Kwota przelewu Termin dokonania przelewu
Styczen 44 951 11.02.2021r.
Luty 47 588,64 11.03.2021r.
Marzec 46 252.75 13.04.2021r.
Kwiecien 41 131,75 13.05.2021r.
Maj 56 952,43 10.06.2021r.
2021 Cze?rwiec 54 469,33 13.07.2021r.
Lipiec 49 486,22 10.08.2021r.
Sierpien 50 705,38 9.09.2021r.
Wrzesien 5144237 12.10.2021r.
Pazdziernik 47 685,85 9.11.2021r.
Listopad 38 682,69 9.12.2021r.
Grudzien 52 580,63 30.12.2021r.
Styczen 39011,82 10.02.2022r.
Luty 451144 10.03.2022r.
Marzec 53 393,99 12.04.2022r.
2022 Marzec 1 000 21.04.2022r.
Kwiecien 49 495,07 13.05.2022r.
Maj 60 816,49 9.06.2022r.
Czerwiec 57 104,88 12.07.2022r.
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Lipiec 53 055.6 11.08.2022r.
Sierpien 47 399,97 13.09.2022r.
Wrzesien 44 341,56 12.10.2022r.

Pazdziernik 36 459,57 10.11.2022r.
Listopad 352892 13.12.2022r,
Grudzien 48 594,29 12.01.2023r,
Styczen 44 435.44 14.02.2023r.

Luty 45 410,49 14.03.2023r.
Marzec 51488.55 13.04.2023r.
Kwiecient 49 458,67 11.05.2023r.

Maj 59 420,56 13.06.2023r.
2023 Czc?r\.aviec 55 041,75 13.07.2023r.

Lipiec 53 919,33 10.08.2023r.
Sierpien 52 474,35 12.09.2023r,
Wrzesien 53 739,63 12.10.2023r,

Pazdziernik 50 285,27 14.11.2023r.
Listopad 44 691,32 14.12.2023r.
Grudziet 58 813,12 11.01.2024r.

Spotdzielnia nie sktadata wniosku o zwolnienie z obowigzku oplacenia naleznosci z tytulu sktadek
ZUS na podstawie ustawy z dnia 2 marca 2020r. o szczegOlnych rozwigzan zwigzanych
z zapobieganiem, przeciwdzialaniem i zwalczaniem COVID-19, innych chordb zakaznych oraz
wywotanych nimi sytuacji kryzysowych /Dz. U. z 2020r., poz. 374 z p6zn. zm./.

Sktadki na rzecz Krajowej Rady Spoétdzielczej byty regulowane nastepujgco:

Okres, za ktory sktadka byla nalezna Kwota /zV/ Termin dokonania przelewu
rok 2021 550,00 28.01.2021r.
rok 2022 550,00 25.01.2022r.
rok 2023 550,00 12.01.2023r.

Sktadki do Regionalnego Zwiazku Rewizyjnego Spotdzielczosci Mieszkaniowej w Katowicach byty
regulowane nastgpujgco:

Rok Okres, za ktéry skladka byla nalezna Kwota przelewu Termin dokonania przelewu
I kwartat 2021 702,00 30.03.2021r.
2021 1I kwartat 2021 702,00 24.06.2021r.
I1I kwartat 2021 702,00 23.09.2021r.
1V kwartat 2021 702,00 28.12.2021r.
I kwartat 2022 737,80 17.05.2022r.
2022 IT kwartat 2022 737.80 30.06.2022r.
I1T kwartat 2022 737,80 27.09.2022r.
1V kwartat 2022 737.80 22.12.2022¢t.
I kwartat 2023 844,05 27.04.2023r
2023 I1 kwartat 2023 844,05 29.06.2023r.
11T kwartat 2023 844,05 28.09.2023r.
IV kwartat 2023 844,05 21.12.2023r.

Spotdzielnia terminowo odprowadzata do budZetu miasta i gminy podatki od nieruchomosci.
Pozostate zobowigzania w catym lustrowanym okresie byty regulowane terminowo, o czym Swiadczy
brak kosztéw finansowych.

Podsumowanie:

1. Spotdzielnia corocznie uzyskiwata dodatni wynik finansowy, co $wiadczy o racjonalnym
prowadzeniu gospodarki finansowe;.

2. Spotdzielnia terminowo realizowata swoje zobowigzania publiczno-prawne.
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3. Spétdzielnia uzyskiwata dochdd z prowadzonej dziatalnosci gospodarczej, gléwnie z najmu lokali
uzytkowych, mieszkalnych, garazy, zarzgdzania wspolnotami mieszkaniowymi oraz lokowata
wolne $rodki obrotowe uzyskujac dodatkowe dochody z tytutu odsetek od lokat.

Wszystkie zestawienia tabelaryczne dotyczace informacji finansowo-ksiggowych Spétdzielni
przygotowane zostaly przez pracownikow Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Gornik” w Bedzinie.

oo



F. SPRAWOZDAWCZOSC FINANSOWA.
I. Sprawozdania finansowe Spéldzielni.

Sprawozdania finansowe Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Gornik” w Bedzinie za lata 2020 — 2022 i 2023
sporzgdzone byly wg ustawowo okreslonych termindéw, ich obowigzkowych zakresow, zasad
weryfikacji i trybu zatwierdzania, zgodnie z wymogami art. 45, 50 i 52 ustawy o rachunkowosci. Za
rok 2023 na dzien zakoficzenia lustracji sporzadzony zostat bilans oraz rachunek zyskéw i strat.

Lustrujagcemu okazano wizualizacje e-sprawozdan za lata 2020 — 2023.

Spotdzielnia z uwagi na warto$¢ majatku, ktorym zarzadza, wielko$¢ zatrudnienia oraz wielkosé
przychoddéw, nie jest zobowigzana corocznie poddawaé swoje sprawozdania finansowe badaniu przez
uprawnione podmioty wpisane na liste KIBR.

Sprawozdanie finansowe za 2020 rok /podpisane elektronicznie przez Prezesa Zarzadu, Z-ce
Prezesa Zarzadu ds. technicznych, Gléwna Ksiegowa, sporzadzone 31.03.2021r./ obejmowalo:

e wprowadzenie do sprawozdania finansowego, dodatkowe informacje i objasnienia,

* bilans na dzien 31.12.2020r., zamykajacy si¢ po stronie aktyw6w i pasywoéw sumg bilansowa
w wysokosci 22 383 854,54zt,

o rachunek zyskdéw i strat za okres od 1.01.2020r. do 31.12.2020r. wykazujgcy zysk netto
w wysokosci 598 267,68z,

e sprawozdanie z dziatalno$ci Spotdzielni.

Sprawozdanie finansowe za 2021 rok /podpisane elektronicznie przez Prezesa Zarzadu, Z-ce¢
Prezesa Zarzadu ds. technicznych, Gléwna Ksiggowa, sporzadzone 29.03.2022r./ obejmowalo:

e wprowadzenie do sprawozdania finansowego, dodatkowe informacje i objasnienia,

e bilans na dzien 31.12.2021r., zamykajacy si¢ po stronie aktywow i pasywow sumg bilansowa
w wysokosci 21 259 723,39zt,

e rachunek zyskow i strat za okres od 1.01.2021r. do 31.12.2021r. wykazujacy zysk netto
w wysokosci 182 629,10zt,

e sprawozdanie z dziatalnosci Spotdzielni.

Sprawozdanie finansowe za 2022 rok /podpisane elektronicznie przez Prezesa Zarzadu, Z-ce
Prezesa Zarzadu ds. technicznych, Gléwna Ksiegowa, sporzadzone 30.03.2023r./ obejmowato:

e wprowadzenie do sprawozdania finansowego, dodatkowe informacje i objasnienia,

e bilans na dzien 31.12.2022r., zamykajacy si¢ po stronie aktywow i pasywdw suma bilansowa
w wysokosci 20 813 585,45z1,

* rachunek zyskow i strat za okres od 1.01.2022r. do 31.12.2022r. wykazujacy zysk netto
w wysokosci 233 920,81zt,

e sprawozdanie z dziatalno$ci Spétdzielni.

Sprawozdanie finansowe za 2023 rok /podpisane elektronicznie przez Prezesa Zarzadu, Z-ce
Prezesa Zarzadu — Gléwna Ksigegowa, sporzadzone 28.03.2024r./ obejmowalo:

e bilans na dzien 31.12.2023r., zamykajacy si¢ po stronie aktywdw i pasywow sumg bilansowa

w wysokosci 20 348 536,05z,
116
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e rachunek zyskow i strat za okres od 1.01.2022r. do 31.12.2022r. wykazujacy zysk netto
w wysokosci 416 875,06zt,
e sprawozdanie z dziatalno$ci Spétdzielni.

Prawidtowo$¢ sporzadzenia sprawozdania finansowego za rok 2022 zostala potwierdzona
weryfikacja przeprowadzong za ten okres przez:

Jana Antoniego Homg, kluczowego biegtego rewidenta nr ewidencyjny 1248, dzialajacego w imieniu
Slaskiej Firmy Auditingu i Doradztwa ,,AUDIT” Sp. z o.0., z siedziba w Katowicach, PL
Grunwaldzki 8-10, pok. 30, wpisanego na list¢ firm audytorskich pod numerem KRBR 1159.

W opinii bieglego rewidenta sprawozdanie finansowe za rok 2022, sktadajace si¢ z:
I. wprowadzenia do sprawozdania finansowego,

2. bilansu,

3. rachunku zyskow i strat,

4. dodatkowych informacji i obja$nien.

e przedstawia rzetelnie i jasno obraz sytuacji majgtkowej i finansowej SM na dzien 31.12.2022r.
oraz jej wyniku finansowego i przeptywow pieni¢znych za rok obrotowy zakonczony w tym dniu
zgodnie z majgcymi zastosowanie przepisami ustawy o rachunkowosci a takze przyjetymi
zasadami /polityka rachunkowosci/,

e zostalo sporzadzone na podstawie prawidlowo, zgodnie z przepisami rozdziatlu 2 ustawy
o rachunkowosci,

e jest zgodne co do formy i tresci z obowigzujacymi SM przepisami prawa i postanowieniami
Statutu Spoldzielni,

a sprawozdanie z dziatalnosci Spotdzielni:
e zostalo sporzadzone zgodnie z art. 49 ustawy o rachunkowosci,
e jest zgodne z informacjami zawartymi w sprawozdaniu finansowym.

Sprawozdania finansowe Spotdzielni za lata 2020 — 2022 zostaty zatwierdzone przez Walne
Zgromadzenie uchwalami:

e Nr 3/2021 Walnego Zgromadzenia odbytego w dwoch czgSciach w dniach 30 czerwca 2021r.
i1 lipca 2021r. w sprawie zatwierdzenia sprawozdania finansowego za 2020 rok.

e Nr 3/2022 Walnego Zgromadzenia odbytego w dwoch czgsciach w dniach 18 1 19 maja 2022r.
w sprawie zatwierdzenia sprawozdania finansowego za 2021 rok.

e Nr 3/2023 Walnego Zgromadzenia odbytego w dwodch czgsciach w dniach 17 1 18 maja 2023r.
w sprawie zatwierdzenia sprawozdania finansowego za 2022 rok.

Zalagcznik Nr 22 — kopia uchwaty WZ Nr 3/2021 zatwierdzenie sprawozdania finansowego za 2020
rok
Zalacznik Nr 23 — kopia uchwaly WZ Nr 3/2022 zatwierdzenie sprawozdania finansowego za 2021
rok
Zalacznik Nr 24 — kopia uchwaty WZ Nr 3/2023 zatwierdzenie sprawozdania finansowego za 2022
rok.

Roczne sprawozdania finansowe za lata 2020 — 2022 byly omawiane podczas posiedzen Rady
Nadzorczej i przyjmowane uchwatami:

e Nr 13/IV/2021 z dnia 28.04.2021r. w sprawie przyjecia Sprawozdania finansowego za rok 2020
pod wzgledem rzetelnoscy 1 prawidtowosci sporzadzenia.
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e Nr12/2022 z dnia 25.04.2022r. w sprawie przyjecia Sprawozdania finansowego za rok 2021 pod
wzgledem rzetelnoéci 1 prawidtowosci sporzgdzenia.

e Nr 12/IV/2023 z dnia 25.04.2023r. w sprawie przyjecia Sprawozdania finansowego za rok 2022
pod wzgledem rzetelnosci i prawidlowosci sporzadzenia.

Zalacznik Nr 25 — kopia uchwaty RN Nr 13/IV/2021 przyjecie sprawozdania finansowego za 2020
rok.
Zalacznik Nr 26 — kopia uchwaly RN Nr 12/2022 przyjecie sprawozdania finansowego za 2021 rok.
Zalacznik Nr 27 — kopia uchwaty RN Nr 12/IV/2023 przyjecie sprawozdania finansowego za 2022
rok.

Formalno-rachunkowej kontroli poddano roczne sprawozdanie finansowe Spoétdzielni za rok 2023.
Lustrujacy nie stwierdzil nieprawidtowosci.

Zarzad zlozyl rowniez o$wiadczenie, ze roczne sprawozdanie finansowe za rok 2023 zostato
sporzgdzone zgodnie z wymogami ustawy z dnia 29.09.1994r. o rachunkowosci /Dz. U. Nr 121 poz.
591 z p6zn. zm./ na podstawie prawidlowo sporzadzanych ksiag rachunkowych oraz rzetelnie i jasno
przedstawia sytuacje majatkowq i finansowg oraz wynik finansowy Spétdzielni.

Protokét z kontroli sprawozdania finansowego za 2023r. oraz o$wiadczenie Zarzadu stanowia
zalaczniki do protokotu lustracji.

Zalacznik Nr 28 — protokot z kontroli sprawozdania finansowego za 2023r.
Zalacznik Nr 29 — oswiadczenie Zarzadu do protokotu z kontroli sprawozdania finansowego.

Terminy ztoZenia przez Spotdzielni¢ do KRS sprawozdan finansowych za lata obrachunkowe 2020
— 2022, uchwat organu zatwierdzajacego sprawozdania finansowe za lata 2020 — 2022, sprawozdan
z dziatalnosci, zostaly zachowane, zgodnie z art. 69 ust. 1 ustawy o rachunkowosci oraz zgodnie z art.
27 ust. 2 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b prawnych, oraz zgodnie z §3 i §3a Rozporzadzenia
MF z dnia 31.03.2020r. w sprawie okreslenia innych terminéw wypekniania obowiazkdéw w zakresie
ewidencji oraz w zakresie sporzadzenia, zatwierdzenia, udostepnienia i przekazania do wlasciwego
rejestru, jednostki lub organu sprawozdan lub informacji co potwierdzaja okazane dokumenty oraz
analiza odpisu KRS:

Whisy dotyczace zlozenia sprawozdan finansowych:

14.07.2021r., okres od 1.01.2020r. do 31.12.2020r., sygnatura akt RDF/315893/21/858,
31.05.2022r., okres od 1.01.2021r. do 31.12.2021r., sygnatura akt RDF/384708/22/563,
30.05.2023r., okres od 1.01.2022r. do 31.12.2022r., sygnatura akt RDF/491812/23/566.

Whpisy dotyczace ztozenia uchwat zatwierdzajacych roczne sprawozdania finansowe:
14.07.2021r., za 2020 rok: sygnatura akt RDF/315893/21/259,
31.05.2022r., za 2021 rok: sygnatura akt RDF/384708/22/964,
30.05.2023r., za 2022 rok: sygnatura akt RDF/491812/23/967.

Whisy dotyczace zlozenia sprawozdan z dziatalnoSci:

Za okres od 1.01.2020r. do 31.12.2020r., sprawozdanie zostato dotgczone jako zatgcznik do
sprawozdania finansowego,

31.05.2022r., okres od 1.01.2021r. do 31.12.2021r., sygnatura akt RDF/384708/22/365,
30.05.2023r., okres od 1.01.2022r. do 31.12.2022r., sygnatura akt RDF/491812/23/368.
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Podsumowanie:

Obowigzki w zakresie sporzgdzania oraz zatwierdzania rocznych sprawozdan finansowych
realizowane byly przez Spotdzielni¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

II. Analiza sytuacji majatkowej i ekonomiczno-finansowej Spéldzielni.

Wskazniki i ocena finansowa i majatkowa Spotdzielni z syntetyczng ich charakterystyka /opisem/.

Ocena majatkowa:

Wyszczegélnienie 2021r. | 2022r. | 2023r. pk/: ;/ e
a b c d e f
aktywa trwate/aktywa ogdtem % 63.56 62.69 62.30 -1,26
aktywa obrotowe/aktywa ogofem % 29.88 26,00 32,57 2,69

Stosunkowo wysoki udziat wartosci aktywow trwatych w wartosci aktywow ogolem swiadczy
o prawidlowej strukturze majatku Spotdzielni w badanym okresie i wynosi $rednio 62,85%. Udziat
aktywow obrotowych w badanym okresie utrzymywat si¢ na srednim poziomie 29,48%.

Ocena finansowo-kapitalowa:

I+ -/
WyszcezegdInienie 2021r. | 2022r. | 2023r. pkt.
e-c
a b c d 3 f
kapital wlasny/pasywa % 66,04 | 66,12 | 66,86 0.82
zobowigzania krétkoterminowe x 100/pasywa % 20,50 | 20.46 | 22.55 2,05

Poziom udziatu kapitatow whasnych w strukturze pasywow w badanych latach oscylowata na $rednim
poziomie 66,34%, co swiadczy o niezaleznosci finansowej Spotdzielni i mozliwosci zabezpieczenia

sptaty zadluzenia posiadanymi aktywami.

Ocena ptynnosci finansowe;:

Srodki pieniezne *100/zobowiazania krétkoterminowe

Wyszczegolnienie 2021r. 2022r. 2023r.
a b c d
‘Wskaznik plynnosci biezacej 1.46 151 1.44
aktywa obrotowe/zobowigzania krotkoterminowe ’ ’ ’
Wskaznik wyptacalnosci 73,53 72,00 79,68

Wskaznik ptynno$ci biezacej pozwala okresli¢, w jakim stopniu przedsigbiorstwo jest w stanie pokry¢
swoje zobowigzania biezace ptynnymi aktywami, czyli aktywami obrotowymi.
Typowy, bezpieczny przedziat dla wskaznika ptynnos$ci biezgcej to 1,3 — 2,0.

Wskaznik wyptacalnosci biezacej wskazuje, iz biezace zobowigzania mogty by¢ sptacone srodkami

pieni¢znymi $rednio w wysokosci 75%.

Wskazniki obrotowosci:

Wyszczegolnienie 2021r. | 2022r. | 2023r.
a b c d 3
Wskaznik obrotowosci naleznosci w dniach
przecietny stan naleznosci z tytutu dostaw i ustug x 365 dni/suma przychodow | dni 1 5 8
ze sprzedazy
Wskaznik obrotowosci zobowiazan z,tytulu dostaw i ustug w dniach dni 25 24 24
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przecigtny stan zobowigzan z tytutu dostaw i ustug x 365 dni/suma przychodéw
ze sprzedazy

Wskaznik obrotowosci naleznosci informuje jaki jest $redni okres zamrozenia $rodkéw pienieznych
w wierzytelnosciach — niski wskaznik $wiadczy o dobrym poziomie plynnosci finansowej, gotdwka
krocej pozostaje poza przedsigbiorstwem.

Splata zobowigzan wynosita Srednio 24 dni.

Struktura finansowa:

Wyszczegolnienie 2021r. | 2022r. | 2023r.
a b c d

29,83 29,00 28,73

'Wskaznik ogélnego zadluzenia
(zobowigzania dlugoterminowe + krétkoterminowe) x 100/pasywa
Wskaznik udzialu kapitaléw wlasnych w finansowaniu majatku
(kapitat wiasny + rezerwy) x 100/aktywa trwate
Trwalosé struktury finansowania
(kapitaly wlasne + rezerwy + zobowigzania dlugoterminowe) x 100/pasywa
Wskaznik relacji zobowigzan do kapitaléw wlasnych
(zobowigzania dlugoterminowe + zobowigzania krotkoterminowe) x 100/kapitat wtasny
'Wskaznik relacji zobowiazan dlugoterminowych do ogélnych
zobowigzania dlugoterminowe x 100/(zobowigzania dtugoterminowe + zobowigzania | 31,28 29,43 21,51
krotkoterminowe)
'Wskaznik zadluzenia dlugoterminowego
zobowigzania dlugoterminowe /kapitat wiasny
iVVskainik pokrycia majatku trwalego zobowiazaniami dlugoterminowymi
zobowigzania dtugoterminowe/srodki trwate
[Wskaznik pokrycia majatku trwalego kapitalami wlasnymi
(kapitat wiasny + rezerwy) x 100/przecietny stan majgtku trwatego
Rentownos¢ majatku

103,91 | 105,46 | 107,32

75,37 74,65 73,04

45,16 43,85 42,97

14,13 12,91 9,24

15,35 13,77 9,96

102,66 | 103,62 | 105,77

wynik finansowy netto x 100/aktywa 0.86 1,12 2,05

Rentowno$é¢ kapitalow wlasnych
wynik finansowy netto x 100/kapital wlasny
Rentownos¢ netto sprzedazy
wynik finansowy netto x 100/przychody ze sprzedazy produktdw i towarow

1,30 1,70 3,06

1,83 2,26 3,23

Zlota regula bilansowa '
(kapitat wiasny + zobowigzania dtugoterminowe) x 100/aktywa trwate 118,59 | 119,07 | 117,24

Zlota regula finansowa '
kapitat wlasny x 100/kapitat obcy 19449 | 19515 1 201,79

Niska wartos¢ Wskaznika ogoélnego zadhizenia §$wiadczy o samodzielnosci finansowej
przedsiebiorstwa.

Trwalos¢ struktury finansowania przyjmuje wysokie wartosci, oznacza to wysoki stopien
bezpieczenistwa finansowego.

Wskaznik pokrycia majgtku trwalego kapitatem wtasnym, informuje, w jakim stopniu kapitat wiasny
pokrywa aktywa trwate. Kapitat wlasny powinien wystarczy¢ na sfinansowanie aktywow trwatych,
wskaznik ten powinien przyjmowac warto$¢ co najmniej 1. Jezeli warto$¢ wskaznika jest nizsza niz
1, oznacza to, Ze cze$¢ majatku jest finansowana przez kapitat obcy.

Rentownosc¢ jest rozumiana jako zjawisko osiggania przychodow przewyzszajgcych koszty.

Wskazniki rentowno$ci pokazuja, jak szybko zwraca si¢ zaangazowany w firmie kapitat, sg to
pewnego rodzaju mierniki gospodarnosci.
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Wskazniki opierajg si¢ na relacji zysku do wybranych elementéw bilansu lub rachunku wynikéw. Im
wyzsze sg wskazniki tym wieksza rentownos¢. W badanym okresie przyjmuje wartosci dodatnie
w zwigzku z osigganym zyskiem w latach 2021 — 2023.

Wskazniki ,,ztotych regul” spetniaja funkcje informacyjng w zakresie wzajemnych relacji pomigdzy
wielkoscig kapitatdow wiasnych a wielkoscig kapitaldw obcych oraz stopnia pokrycia warto$ci
aktywow trwatych tzw. kapitatem statym, ktory obejmuje kapitaly wilasne oraz zobowiazania
dtugoterminowe.

W praktyce analitycznej przyjmuje sie, ze warto$¢ bezpieczna wskaznika ztotej reguly bilansowej
zawiera si¢ w przedziale 100% — 150%, bezpieczna warto$¢ ztotej reguly finansowej winna osiggac
poziom powyzej 100%.

Podsumowanie:
Podsumowanie zawarte jest w tresci dotyczacej omowienia wskaznikow finansowo-ekonomicznych.
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G. UBEZPIECZENIE MIENIA SPOLDZIELNI.

W okresie objetym badaniem lustracyjnym SM ,,Gornik” w Bedzinie posiadata zawarte nastepujgce
polisy:

e Nr 640011112495, na okres: od 1.05.2020r. do 30.04.2021r.,
e Nr640011114626, na okres: od 1.05.2021. do 30.04.2022r.,
e Nr 640011116464, na okres: od 1.05.2022r. do 30.04.2023r.,
e Nr 640500102210, na okres: od 1.05.2023r. do 30.04.2024r.

Polisy obejmowaty:

» ubezpieczenie mienia od ognia i innych zdarzen losowych

e ubezpieczenie odpowiedzialnosci cywilnej w zwiazku z posiadaniem mienia i zarzgdzaniem
nieruchomos$ciami,

= ubezpieczenie mienia od kradziezy z wiamaniem i rabunku,

e ubezpieczenie sprzetu elektronicznego,

* ubezpieczenie zewngtrznych urzadzen i instalacji,

» ubezpieczenie szyb i przedmiotow szklanych.

SM zawarta réwniez polisy ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej cztonkdéw wiadz SM.
Polisy zawarte w UNIQUA TU S.A., 90-520 £.6dZ, Gdanska 132.

Podsumowanie:
Majatek Spoldzielni zostal prawidtowo ubezpieczony.

H. DZIALALNOSC INWESTYCYJNA.

Spotdzielnia w okresie objetym lustracja nie prowadzita dziatalno$ci inwestycyjnej w zakresie
budownictwa mieszkaniowego.

I. DZIALALNOSC SPOLECZNO-KULTURALNA.

W latach 2021 — 2023 Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Gornik” w Bedzinie nie prowadzita dziatalnosci
spoteczno-o§wiatowo-kulturalne;.

J. USTALENIA KONCOWE.

Wszelkie zestawienia tabelaryczne zostaly przygotowane przez pracownikow Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,Gornik” w Bedzinie.

W trakcie prowadzenia lustracji nie bylo utrudnien ze strony Spétdzielni w zakresie udostepniania
zadanych dokumentéw.
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K. WYKAZ ZAEACZNIKOW.

1. Zatacznik Nr 1 — Informacja odpowiadajaca odpisowi aktualnemu z Rejestru Przedsiebiorcow
KRS 0000076840 pobrana z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sgdowego stan na dzien
8.01.2024r. godz. 8:09:27.

2. Zalacznik Nr 2 — kopie decyzji Urzgdu Skarbowego o nadaniu NIP oraz zas§wiadczenie o numerze
identyfikacyjnym REGON.

3. Zatacznik Nr 3 — kserokopia upowaznienia RZRSM Nr 01/2024.

4. Zalacznik Nr 4 — kopia uchwaty WZ Nr 9/2021 przyjecie protokotu z lustracji.

5. Zalacznik Nr 5 — o§wiadczenie Zarzadu o realizacji wnioskow polustracyjnych.

6. Zalacznik Nr 6 — kserokopia Statutu obowiazujgcego od 13.02.2019r.

7. Zatacznik Nr 7 — kopia uchwaty RN Nr 21/VII/2019 ze schematem organizacyjnym.

8. Zalgcznik Nr 8 — kopia uchwaly RN Nr 28/X/23 ze schematem organizacyjnym.

9. Zatacznik Nr 9 — kopia uchwaty WZ Nr 7/2021 zatwierdzenie kierunkéw dziatania na lata 2021

—2024.

10. Zatacznik Nr 10 — kopie zawiadomien wraz z porzadkiem obrad WZ w latach 2021 — 2023.

11. Zatacznik Nr 11 — kopia uchwaty WZ Nr 10/2021 — wybor czionkéw RN.

12. Zatacznik Nr 12 —kopia uchwaty RN 23/VI1/2021 z 13.07.2021r. ustalenie sktadu prezydium RN.

13. Zatgcznik Nr 13 — kopia uchwaty RN 24/VII/2021 z 13.07.2021r. ustalenie sktadu Komisji
Technicznej RN.

14. Zatacznik Nr 14 — kopia uchwaly RN 25/VII/2021 z 13.07.2021r. ustalenie sktadu Komisji
Rewizyjnej RN.

15. Zatacznik Nr 15 — kopie przyktadowych list wynagrodzen RN.

16. Zatacznik Nr 16 — kserokopie rozliczen indywidualnych z tytulu kosztéw zuzycia wody
1 odprowadzonych s$ciekéw wybranych uzytkownikéw lokali w budynkach przy ul. Henryka
Dabrowskiego 11A w Dabrowie Gomiczej, ul. 3-go Maja 38 w Dgbrowie Gorniczej za okres
1.01.2022r. — 31.03.2022r. oraz 1.07.2023r. — 30.09.2023r.

17. Zalgcznik Nr 17 — kserokopie rozliczen indywidualnych z tytulu zuzycia c.w.u. i ustug
kanalizacyjnych, wybranych uzytkownikow lokali w budynkach przy ul. Dgbrowskiego 11A oraz
ul. 3-go Maja 38 w Dabrowie Goérniczej za okres rozliczeniowy 1.01.2022r. —30.03.2022r. oraz
za okres rozliczeniowy 1.07.2023r. — 30.09.2023r.

18. Zatgcznik Nr 18 — kserokopie rozliczen indywidualnych kosztéw ogrzewania wybranych
uzytkowniké6w mieszkan w budynkach przy ul. Wajdy 3 i Wajdy 5 w Bedzinie za okresy
rozliczeniowe 1.07.2021r. — 30.06.2022r. oraz 1.07.2022r. — 30.06.2023r.

19. Zatgcznik Nr 19 — kopia uchwaty WZ Nr 4/2021 podziat nadwyzki bilansowej za 2020 rok.

20. Zatacznik Nr 20 — kopia uchwaty WZ Nr 4/2022 podziat nadwyzki bilansowej za 2021 rok.

21. Zatacznik Nr 21 — kopia uchwaty WZ Nr 4/2023 podziat nadwyzki bilansowej za 2022 rok.

22. Zatacznik Nr 22 — kopia uchwaly WZ Nr 3/2021 zatwierdzenie sprawozdania finansowego za
2020 rok

23. Zakacznik Nr 23 — kopia uchwaty WZ Nr 3/2022 zatwierdzenie sprawozdania finansowego za
2021 rok

24. Zalacznik Nr 24 — kopia uchwaly WZ Nr 3/2023 zatwierdzenie sprawozdania finansowego za
2022 rok.

25. Zakacznik Nr 25 — kopia uchwaty RN Nr 13/IV/2021 przyjecie sprawozdania finansowego za
2020 rok.

26. Zatacznik Nr 26 — kopia uchwaly RN Nr 12/1V/2022 przyjgcie sprawozdania finansowego za
2021 rok.

27. Zatacznik Nr 27 — kopia uchwaty RN Nr 12/1V/2023 przyjecie sprawozdania finansowego za
2022 rok.

28. Zalacznik Nr 28 — protokét z kontroli sprawozdania finansowego za 2023r.

29. Zatacznik Nr 29 — o$§wiadczenie Zarzadu do protokotu z kontroli sprawozdania finansowego.

oo 1



Protokét niniejszy zawiera 124 strony kolejno ponumerowane /bez zalgcznikow/ i zostat sporzadzony
w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, z ktorych po jednym przedstawiono Radzie Nadzorczej
i Zarzadowi Spétdzielni, przy czym oryginaty dokumentéw stanowiacych zataczniki do niniejszego
protokolu znajdujg sie¢ w Spoldzielni. Jednocze$nie jeden z egzemplarzy wraz z zalacznikami
w formie kserokopii, wymienionych w tresci niniejszego protokotu, zostaje przekazany do akt
Regionalnego Zwiazku Rewizyjnego Spotdzielczosci Mieszkaniowej z siedziba w Katowicach.

Lustracje wpisano do ,,Ksigzki ewidencji kontroli” pod pozycja Nr 5 dotyczaca roku 2024.
Lustrujacy:
Michat Neszczynski, Uprawnienia lustracyjne KRS Nr 6371/2018.

nr upr. KR$,6474 (0t f.)

Do stwierdzen zawartych w protokole lustracji zastrzezen nie wnosimy*) waesimy®:

Z-ca Prezesa ds. finansowych Bedzin, dnia/{g Kwietnia 2024r,
Gtowny Kei PREZES ZARZADU
y@ €EOWY  DYREKTOR ’E%ZIELNI
- .VQ 8 j' : D J ;
magr Katarzy o Gawron ~ ™aring/Bartosz Derela A1 ZIEIgIO}‘I{gEISI%EANIQWA

42-503 BEDZIN, ul. Slemonska 9
NIP 629-0023-483, Regon 001211897
(el /fax 032-267-50-66,032-762-64-37 do 40

Pokwitowanie odbioru 1 egzemplarza dla ZarZadu

*) odpowiednio skresli¢

W przypadku zastrzezen nalezy je wnie$¢ do Zwiazku Rewizyjnego w ciggu 7 dni od dnia podpisania
protokotu.
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ZWIAZEK REWIZYJNY SPOLDZIELCZOSCI MIESZKANIOWEJ
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RZRSM/ | /04/2024
Katowice, 19 kwietnia 2024r.

Rada Nadzorcza i Zarzad
Spotdzielni Mieszkaniowej »Gornik” w Bedzinie

R
od dnia 8 stycznia 2024r. do dnia 12 kwietnia 2024r., zgodnie z postanowieniami art. 91 — 93
ustawy ,Prawo Spétdzielcze” przeprowadzit lustracje peing Spotdzielni Mieszkaniowej ,Gérnik”
w Bedzinie.

Badaniem lustracyjnym objeto dziatalnos¢ Spoétdzielni za okres od 1.01.2021r. do
31.12.2023r.

Przedmiotem lustracji byty nastepujgce Zagadnienia;
- stan organizacyjno—prawny,
- organizacja i funkcjonowanie organow Samorzgdowych,
- stan prawny gruntow i nieruchomosci,
- Sprawy cztonkowskie,
- gospodarka zasobami mieszkaniowymi,
- gospodarka remontowa w zasobach mieszkaniowych,
- gospodarka finansowa
- 0cena realizacji obowigzkéw wynikajgcych z ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

Lustracja nie obejmowata badania sprawozdan finansowych w trybie art. 64 ustawy
0 rachunkowosci, jak réwnjez weryfikacji rozliczen kosztorysowych.

Ustalenia lustracji wynikajg ze stwierdzonych faktow na podstawie przedtozonych
w toku lustracji zgdanych dokumentéw, wyjasnien oraz Sporzgdzonych na podstawie
dokumentéw Zrédiowych Szczegotowych informacji przez pracownikéw odpowiedziainych za
dany obszar dziatalnosci Spéidzielni.

W oparciu o ustalenia w trakcie czynnosci lustracyjnych, ktére zostaly zawarte
w protokole z lustracji nalezy stwierdzié, ze:

1. Prawnymi podstawami dziatalnogci Spotdzielni, w badanym okresie, byty powszechnie

wewnetrznych.

2. W badanym okresie Spoétdzielnia prowadzita dziatalnosé wynikajgca z postanowier Statutu
w zakresie celu i przedmioty dziatalnosci.

3. Dokumentacja cztonkowska odpowiadata przepisom  Prawa spotdzielczego
i postanowieniom statutowym, a dokumentacja pracownicza przepisom Kodeksu pracy

i terminach okreslonych w Statucie |ub wynikajgcych z niego regulaminach, organy
rozpatrywaty sprawy nalezgce do zakresu ich kompetencji. Ustalono takze, ze organy
Spdidzielni realizowaty swoje zadania j dziataty w interesie czionkow.
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5.

6.

10.

11.

12.

13.

14.

Spotdzielnia prowadzi witasciwg polityke informacyjng wobec cztonkéw | pozostatych
uzytkownikéw lokali, wynikajgca z przepiséw ustawy O spotdzielniach mieszkaniowych.
Spoétdzielnia dia wszystkich eksploatowanych budynkow prawidtowo prowadzita JKsiazki
obiektéw budowlanych” oraz przeprowadzata kontrole, o ktorych mowa w art. 62 Prawa
budowlanego.

Umowy o roboty, dostawy i ustugi, w zakresie sprawdzonym przez lustracje, dobrze
zabezpieczaly interesy Spoétdzielni, w tym zapewniaty mozliwos¢ stosowania sankcji za
nieterminowe wykonanie lub niewtasciwg jakos¢ ustug czy robét wykonywanych na rzecz
Spoétdzielni.

Spoidzielnia dokonywata prawidiowych rozliczen z tytulu opiat niezaleznych, w tym za
dostawe wody, odbior Sciekow oraz dostawe energii ciepinej na cele ogrzewania
centralnego i ciepiej wody uzytkowe.

. Spotdzielnia prowadzi ewidencje ksiegowa i rozliczanie przychodow i kosztow dia

poszczegodlnych nieruchomoséci, zgodnie z art. 4 ust. 4 ustawy o spotdzieiniach
mieszkaniowych.

Spotdzielnia prowadzi odrebnie dla pgszczegélnych nieruchomosci rozliczenia wplywow
i wydatkow funduszu remontowego. Srodki funduszu remontowego gromadzone sg na
wspdlnym rachunku bankowym Spotdzielni.

Ksiegi rachunkowe byly prowadzone W oparciu o' przyjgte przez Zarzagd zasady polityki
rachunkowosci, ktére sg na biezgco aktualizowane i spetniajg wymogi okreslone w art. 10
ustawy o rachunkowosci.

Spétdzielnia terminowo regulowata zobowigzania publiczno-prawne a stan ekonomiczno-
finansowy byt prawidiowy.

Dokumenty dotyczace dziatalnosci Spotdzielni sg przechowywané i archiwizowane
zgodnie z obowiazujgcymi zasadami.

Majatek Spotdzielni zostat ubezpieczony od kradziezy z wilamaniem i rabunku oraz od
ognia i innych zdarzen losowych, a takze od odpowiedzialnosci cywilnej z tytutu
administrowania zasobami.

Przedstawiona powyzej skrotowa synteza wynikow badania lustracyjnego oraz inne

ustalenia zawarte w protokole polustracyjnym, nie wymagaja sformutowania przez Zwigzek
wnioskéw polustracyjnych.

Stosownie do art. 93 §4 ustawy Prawo spotdzielcze, informacje o wynikach justraciji,

Rada Nadzorcza winna przedstawic na najblizszym Walnym Zgromadzeniu.



